
การรวบรวมบทบัญญัติกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
สวนที่  1 
บทนํา 

 
 

ความเปนมา 
  เนื่องจากบทนิยาม  คําวา  “อาคาร”  ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522   
ท่ีกําหนดวา “อาคาร”  หมายความวา  ตึก  บาน  เรือน  โรง  ราน  แพ  คลังสินคา  สํานักงาน  และ 
สิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่น  ซึ่งบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได  และยังหมายความรวมถึง 
  (1)  อัฒจันทรหรือสิ่งที่สรางขึ้นอยางอืน่เพื่อใชเปนที่ชุมนมุของประชาชน 
  (2)  เขื่อน  สะพาน  อุโมงค  ทางหรือทอระบายน้ํา  อูเรือ  คานเรอื  ทาน้ํา  ท่ีจอดเรือ  
รั้ว  กําแพง  หรือประตู  ท่ีสรางขึ้นใหบุคคลทั่วไปใชสอย 
  (3)  ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดตั้งปาย 
       (ก)  ท่ีติดหรือต้ังไวเหนือที่สาธารณะและมีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร  หรือมี
น้ําหนักรวมทั้งโครงสรางเกินสิบกิโลกรัม 
          (ข)  ท่ีติดหรือต้ังไวในระยะหางจากที่สาธารณะซึ่งเมื่อวัดในทางราบแลว
ระยะหางจากที่สาธารณะมีนอยกวาความสูงของปายนั้นเมื่อวัดจากพื้นดิน  และมีขนาดหรือมีน้ําหนัก
เกินกวาที่กําหนดในกฎกระทรวง 
  (4)  พ้ืนที่หรือสิ่งที่สรางขึน้เพื่อใชเปนที่จอดรถ  ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถ  
สําหรับอาคารที่กําหนดตามมาตรา  8  (9) 
  (5)  สิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่นตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
  ท้ังนี้  ใหหมายความรวมถึงสวนตางๆ  ของอาคารดวย 
ไดชี้ใหเห็นวา  อาคาร  เขามาเกี่ยวของกับกิจกรรมตางๆ  ในการดํารงชีวิตของมนุษยในทุกๆ  ดาน 
ไมวาจะเปนที่อยูอาศัย  การประกอบอาชีพตางๆ  การพักผอนหยอนใจ  การเดนิทาง  การติดตอสื่อสาร   
การรักษาพยาบาล  การเรียนรู  และการตายของมนุษยชาติ  นั่นหมายความวาเกีย่วของกับวิถีการ
ดํารงชีวิตของมนุษยต้ังแตการเกิด  แก  เจ็บ  ตาย  ซึ่งหลักการแมจะเนนเรื่องความมั่นคงแข็งแรง   
ความปลอดภัย  และสุขลักษณะของอาคารที่มีตอมนุษยเปนสําคัญก็ตาม  แตอาคารยังเขาไปคลอบคลุม
การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  การผังเมอืง  การสถาปตยกรรม  และอํานวยความสะดวกแกการจราจร  ดวย 
  จากความสลับซับซอนของกฎหมายควบคุมอาคารที่เขาไปเกี่ยวพันกับกิจกรรมของ
มนุษยตางๆ  จึงสามารถแบงแยกความเกี่ยวพันดานตางๆ  กับมนุษยได  ดังนี้ 
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  1.  ท่ีพักอาศัย  มนุษยเปนสัตวสังคมซึ่งอาศัยปจจัย  4  ของการดํารงชีวิตของมนุษย  
อันดับแรก  คือ  บานที่เปนที่เริ่มตนของชีวิตมนุษยและสังคมแรกของมนุษยท่ีเรียกวาครอบครัวบาน
เปนที่พักอาศัยซึ่งเปนที่เกิดกิจกรรมตางๆ  ของครอบครัว  กฎหมายควบคุมอาคารจึงเขามามบีทบาท
และเกี่ยวของกับบานซึ่งเปนอาคารตามกฎหมายควบคุมอาคารในดานการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  
เคลื่อนยาย  และใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชอาคาร  ซึง่กฎหมายควบคุมอาคารกาํหนดใหจะตองมีการ
ขออนุญาตและไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น  ซึ่งกฎหมายไดกําหนดขั้นตอนและวิธีการตางๆ  
ไวทุกขั้นตอนจึงเปนความยากลําบากของผูท่ีจะดําเนินการขออนุญาตดําเนินการดังกลาว  รวมไปถึงผู
ประกอบอาชีพเกี่ยวกับการกอสรางบานอยูอาศัยไมวาจะเปน  สถาปนิก  วิศวกร  ผูรับเหมากอสราง   
ผูประกอบกิจการบานจัดสรรตางๆ  จะมีกฎหมายตางๆ  ของแตละอาชีพ  ควบคมุไวเปนขั้นตอน   
ซึ่งเปนเรื่องยากที่บุคคลธรรมดาจะเขาใจได 
  2.  สถานพยาบาล  ซึ่งเกี่ยวของและสําคญักับสังคมของมนุษยในปจจุบันในการดูแล
การเกิด  ความเจ็บปวย  และการปองกันโรคภัยของสังคมมนุษย  การกอสรางอาคารสถานพยาบาล
หรือโรงพยาบาลตามกฎหมายควบคุมอาคารจึงตองมีความพิเศษยุงยากและพิถีพิถัน 
  3.  สถานรับเลี้ยงเด็กกอนวัยเรียน  เนื่องจากสังคมปจจุบันของไทยไมใชสังคมที่อยูกัน
เปนครอบครัวใหญอยางในอดีต  พอและแม  ตองออกไปทํางานหาเงินตามระบบเศรษฐกิจที่เปนอยูใน
ปจจุบัน  เด็กๆ  หลังคลอดจึงตองมีสถานที่รับเลี้ยงและดูแลใหกับครอบครัวตางๆ  อาคารที่จะเปนที่รับ
เลี้ยงเด็กกอนวัยเรียนจึงมีความสําคัญ 
  4.  โรงเรียนและสถานศึกษาตางๆ  ซึ่งเปนสถานที่อบรมใหการศึกษาแกเยาวชนของ
ประเทศเปนบุคลากรที่มีคุณภาพจนสามารถเปนฐานการพัฒนาประเทศ  ดังนั้น   อาคารของโรงเรียน
และสถานศึกษาตางๆ  จึงจะตองมีการกอสรางใหถูกตองและเปนไปตามหลักการวิชาการและตาม
กฎหมายควบคุมอาคารกําหนดตั้งแตอนุบาลจนถึงระดับปริญญา 
  5.  สถานประกอบการทางเศรษฐกิจที่เปนตัวพัฒนาระบบเศรษฐกิจของประเทศซึ่ง
หลากหลายประเภทและกิจกรรมในแตละประเภทหรือกิจกรรมจะมีกฎหมายเฉพาะรองรับไวเปน
ขั้นตอนแตหากประเภทหรือกิจกรรมทางเศรษฐกิจ  จะตองมีอาคารเปนองคประกอบแลว  กฎหมาย
ควบคุมอาคารจะเปนกฎหมายกลางในการดูแลควบคุมในเรื่องการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  
เคลื่อนยาย  และใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชอาคาร  เชน  อาคารพาณิชย  อาคารโรงงาน  อาคารโรงแรม  
อาคารศูนยการคา  เปนตน 
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  6.  สถานที่พักผอนหยอนใจ  เมื่อชุมชนและสังคมเมอืงเกิดความแออัดยัดเยียดขึ้น  
ความเครียดจึงเขามาเกี่ยวของกับมนุษย  ความตองการสถานที่ใชพักผอนหยอนใจและสันทนาการ 
จึงตองมีความจําเปนตอชุมชนและสังคมเมือง  ซึ่งหากสถานที่เหลานี้เปนอาคารจะเปนไปตามเงื่อนไข
ท่ีกฎหมายควบคุมอาคารกาํหนด 
  7.  ศาสนสถานตางๆ  ไมวาจะเปนของศาสนาใดๆ  ท่ีเปนอาคารดําเนินการกอสราง
ตองมีการกํากับดูแลใหถูกตองตามหลักวิชาการดานสถาปตยกรรมและวิศวกรรม  เนื่องจากเปนที่
ชุมนุมของศาสนิกชน  แตปจจุบันตามกฎหมายควบคุมอาคารถูกยกเวน  ซึ่งเปนปญหาทางดาน 
ความมั่นคงแข็งแรง  ความปลอดภัย  และสุขลักษณะของอาคาร 
  8.  สถานที่ราชการตางๆ  ซึ่งปญหาเชนเดียวกับอาคารของศาสนสถานตางๆ 
  9.  ระบบการคมนาคมขนสงตางๆ  ซึ่งมีความสําคัญตอการเดินทางทั้งทางบก  ทางน้ํา   
หรือทางอากาศ  ท้ังที่อยูบนดิน  ใตดิน  หรือเหนือดิน  หรือบนน้ํา  ใตน้ํา  หรือเหนือน้ํา  ท่ีเขาขายเปน
อาคารตามกฎหมายควบคุมอาคารซึ่งจะตองดูแลอยางเข็มงวด  ต้ังแตการออกแบบ  การกอสราง   
การบํารุงรักษา  ซึ่งหากไมดําเนินการตามหลักวิชาการที่เกี่ยวของจะมีผลกระทบกับชีวิตและทรัพยสิน
ของประชาชน 
  10.  ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการตางๆ  ซึ่งอาจเกี่ยวพันกับหลายๆ  ดาน  
เชน  ระบบประปา  ไฟฟา  โทรศัพท  สถานีขนสงผูโดยสารตางๆ  เปนตน  มีความยุงยากสลับซับซอน
อยูในตัวและสิ่งกอสรางที่เปนอาคารเหลานี้ยังมีกฎหมายเฉพาะดูแลอยูเปนเรื่องๆ  ตามแตลักษณะ 
  11.  สุสานและฌาปนสถาน  เปนสิ่งสุดทายที่เกี่ยวของกับชีวิตของมนุษยท่ีทุกคน
จะตองประสบไมวาตายแลวจะนําศพไปฝงหรือเผา  สถานที่ตางๆ  เหลานี้ท่ีเขาเงื่อนไขเปนอาคารตาม
กฎหมายควบคุมอาคารแมจะมีกฎหมายเฉพาะดูแลกิจกรรมเหลานี้ก็ตาม 
  จากทั้ง  11  หัวขอนี้  กิจกรรมใดที่เขาเงือ่นไขเปนอาคารตามกฎหมายควบคุมอาคาร 
จะตองมีการขออนุญาตและไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นไมวาจะเปนการกอสราง  ดัดแปลง   
รื้อถอน  เคลือ่นยาย  และใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชอาคาร  อีกทั้ง  พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ.  2522 ซึง่เปนกฎหมายหลักที่มีความสลับซับซอนในตัวอยูแลว  ยังมีกฎกระทรวงและขอบัญญัติ 
ทองถิ่นที่อาศัยอํานาจตามกฎหมายควบคุมอาคารออกเงื่อนไขทางเทคนิคที่มีความซับซอนยิ่งขึ้นมาใช 
บังคับ  และที่สําคญัแตละกจิกรรมจะมีกฎหมายเฉพาะควบคุมไวเปนพิเศษแตละกรณี  ทําใหแตละ
กิจกรรม  บางกรณีหรือบางกิจกรรมมีกฎหมายหลายฉบับเขามาซอนกันอยูจึงเกิดปญหากับ 
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ประชาชนหรือผูประกอบการที่จะดําเนนิการกอสรางอาคารแตละประเภทและแตละกิจกรรม  วามี
กฎหมายเฉพาะใดบางที่จะตองเขามาเกี่ยวพันเพื่อใหเกิดความเขาใจในเรื่องดังกลาว  และงายตอการ
ดําเนินการของประชาชนที่เปน  ผูเกี่ยวของในประเภทหรือกิจกรรมนั้นไดรูกฎหมายทั้งระบบ  จึงเปน 
ท่ีมาของการดําเนินการพัฒนากฎหมายของกรมโยธาธิการและผังเมือง  กระทรวงมหาดไทย  ใน 
หัวขอ  “การรวบรวมบทบัญญัติกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารที่อยูในเรื่องเดียวกันไวดวยกัน”  
Compilation  of  Law  and  Regulation  ตามมตคิณะรัฐมนตรี  เมื่อวันที่  8  มีนาคม  2548 วันที่  22  
มีนาคม  2548  และวันที่  6  กันยายน  2548  โดยใหสวนราชการและหนวยงานของรัฐดําเนินการ
บูรณาการกฎหมาย  โดยรวบรวมกฎหมายตางๆ  ท่ีอยูในความรบัผิดชอบและเกี่ยวของซึ่งมีบัญญัติ 
ในเรื่องเดียวกัน  แตอยูในกฎหมายหลายฉบับใหเปนหมวดหมู  หรืออยูในกฎหมายฉบับเดียวกันซึ่ง
อาจมีลักษณะประมวลกฎหมายหรือไมก็ได  โดยยึดหลักสาระสําคญัเปนเรื่องหลัก  เพื่อประโยชน 
ในการบังคับ  อางอิง  ศึกษา  และปฏิบัติราชการ  กรมโยธาธิการและผังเมืองจึงไดจัดทําแผนพัฒนา
กฎหมายประจําป  2549  ตามกรอบนโยบายดังกลาว  ดวยการรวบรวมบทบัญญัติกฎหมายดาน 
การควบคุมอาคารไวดวยกัน  โดยไมเปลี่ยนแปลงเนื้อหาสาระหรือหลักการของกฎหมายแตละฉบับ  
จําแนกเปนหมวดหมูและปรับปรุงขอมูลใหถูกตองเปนปจจุบัน 
 
 วัตถุประสงค 
  การรวบรวมบทบัญญัติกฎหมายเรื่องเดยีวกันไวดวยกันในดานกฎหมายควบคุมอาคาร
นี้มีวัตถุประสงคหลักที่สําคัญ  4  ประการ  คือ   
  1.  เพื่อใหประชาชนสามารถเขาถึงกฎหมายไดสะดวก  รวดเร็ว  และครอบคลุมใน
เรื่องที่ตองการทราบมากขึ้น 
  2.  เพื่อใหสวนราชการสามารถรูกฎหมายในสวนที่ตนเองรับผิดชอบและกฎหมาย 
ท่ีเกี่ยวของทั้งหมดในการปฏิบัติงานอันจะทําใหประชาชนไดรับบริการที่มีความสะดวก  รวดเร็ว   
  3.  เพื่อนําไปใชเปนฐานในการจัดทําประมวลกฎหมาย  (Codification)   
  4.  เพื่อนําไปใชเปนฐานในการปฏริูปกฎหมายเพื่อการพัฒนาประเทศ 
 

ขั้นตอนการดําเนินการ 
  การรวบรวมบทบัญญัติกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารนี้  แบงเปน  5  ขั้นตอน  
ดังนี้ 

/  1.  การรวบรวม 
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1.  การรวบรวมกฎหมายหลัก  และกฎหมายรอง   
2.  รายงานการศึกษาฉบับแรก  (Inception  Report) 
      2.1  จัดทําสารบัญหมวดหมู  และอธิบายการจัดหมวดหมู   

             2.2  จัดรับฟงความคิดเห็น  (focus  group I)   
  3.  รายงานการศึกษาฉบับกลาง  (Interim  Report)  ท่ีนําเนื้อหากฎหมายมารวบรวมไว
ตามสารบัญหมวดหมู 
  4.  การจัดทํารับฟงความคิดเห็น  (focus  group II)  เพ่ือตรวจสอบความครบถวนและ
ความถูกตองของเนื้อหากฎหมายที่รายงาน 
  5.  รายงานผลการศึกษาฉบับสมบูรณ  (Final  Riport) 
 

ผลท่ีคาดวาจะไดรับ 
  1.  การรวบรวมบทบัญญัติกฎหมายเรื่องเดียวกันไวดวยกันในดานกฎหมายควบคุม
อาคารจะเปนรากฐานสําคญัในการจัดทําประมวลกฎหมายและปฏิรูปกฎหมายในอนาคตใหมีความ
รวดเร็ว 
  2.  ประชาชนสามารถเขาถงึกฎหมายไดสะดวก  รวดเร็วและมีความรู  ครอบคลมุทุก
เรื่องในประเด็นที่ไดมีการรวบรวม 
  3.  สวนราชการสามารถรูกฎหมายที่ตนเองรับผิดชอบและกฎหมายที่เกี่ยวของทําให
สามารถใหบริการแกผูรับบริการไดรวดเร็ว  ครบถวน  สมบูรณ 
 
 วิธีการนํามาใช 
  การรวบรวมบทบัญญัติกฎหมายเรือ่งเดียวกันไวดวยกันในดานกฎหมายควบคุมอาคารนี้
จะเปนเสมือนคูมือหรือเข็มทิศสําหรับเจาหนาที่ท่ีเกี่ยวของและประชาชนอันจะเปนประโยชนใน
การศึกษาคนควาเบื้องตนในกรณีท่ีจะตองปฏิบัติตามกฎหมายควบคุมอาคารและกฎหมายอื่น 
ท่ีเกี่ยวของ 
 
 
 

/ สวนที่ 
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สวนที่  2 
บททั่วไป 

 
 

ขอบเขตการบังคับใชกฎหมายควบคุมอาคาร 
 
  ในเบื้องตนควรมาทําความรูกับกฎหมายควบคุมอาคารเสียกอน  กฎหมายควบคุม
อาคาร  คือ  กฎหมายที่ตองการเพื่อควบคุมการกอสรางอาคารใหมีความมั่นคงแข็งแรง  มีระบบความ
ปลอดภัยสําหรับผูใชอาคาร  เชน  ระบบปองกันอัคคีภัย  ระบบการระบายอากาศ  ฯลฯ  มีความเปน
ระเบียบเรียบรอย  สวยงามและมีการจัดการดานการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  เชน  การจัดใหมี 
ระบบบําบัดน้ําเสียกอนปลอยลงสูทางระบายน้ําสาธารณะ  ฯลฯ  โดยกฎหมายควบคุมอาคารนี้ 
จะไมไดใชบังคับทั่วประเทศแตจะใชบังคับในทองที่ท่ีมีความเจรญิ  มีการกอสรางอาคารคอนขาง
หนาแนนและหากทองที่ใดตองการควบคุมการกอสรางอาคารใหมีความสวยงาม  เปนระเบียบ
เรียบรอย  มคีวามมั่นคงแขง็แรงและปลอดภัยจะตองประกาศพระราชกฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  ในทองที่นั้น  ๆ  เสียกอน  กฎหมายควบคุมอาคารจึงมีผลบังคับใช  หรือ
หากเปนพื้นที่ท่ีอยูในเขตผังเมืองตามกฎหมายผังเมอืงก็ใหใชกฎหมายนี้บังคับตามเขตของผังเมืองรวม
นั้นโดยไมตองตราเปนพระราชกฤษฎีกาแตสําหรับอาคารสูง  อาคารขนาดใหญพิเศษ  อาคารชุมนุมคน  
และโรงมหรสพ  ใหใชบทบัญญัติแหงกฎหมายนี้บังคับไดไมวาทองที่ท่ีอาคารนั้นตั้งอยูจะไดมี 
พระราชกฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  หรือไมก็ตาม  โดยการปฏิบัติ 
ใหเปนไปตามกฎหมายนี้ก็จะมีการกําหนดหลักเกณฑในรูปของกฎกระทรวงและขอบัญญัติทองถิ่น  
ซึ่งกฎกระทรวงนี้จะแบงเปน  2  ประเภท  คือประเภทที่ใชบังคับเปนการทั่วไป  และประเภทที่ใช
บังคับเปนการเฉพาะที่   
 
  บทนิยาม 
  1.  “อาคาร”  หมายความวา  ตึก  บาน เรือน  โรง  ราน  แพ  คลังสินคา  สาํนักงาน 
และสิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่น  ซึ่งบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได  และหมายความรวมถึง 
        (1)  อัฒจันทรหรือสิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่นเพื่อใชเปนที่ชุมนุมของประชาชน 
 

/  (2) 
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        (2)  เขื่อน  สะพาน  อุโมงค  ทางหรือทอระบายน้ํา  อูเรือ  คานเรือ  ทาน้ํา  ทาจอด
เรือ  รั้ว  กําแพง  หรือประตู  ท่ีสรางขึ้นติดตอหรือใกลเคียงกับที่สาธารณะหรือสิง่ที่สรางขึ้นใหบุคคล
ท่ัวไปใชสอย 
        (3)  ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือต้ังปาย 
               (ก)  ท่ีติดหรือต้ังไวเหนือที่สาธารณะและมีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร  หรือมี 
น้ําหนักรวมทั้งโครงสรางเกินสิบกิโลกรัม 
               (ข)  ท่ีติดหรือต้ังไวในระยะหางจากที่สาธารณะซึ่งเมื่อวัดในทางราบแลว  
ระยะหางจากที่สาธารณะมีนอยกวาความสูงของปายนั้นเมื่อวัดจากพื้นดิน  และมีขนาดหรือมีน้ําหนัก
เกินกวาที่กําหนดในกฎกระทรวง 
        (4)  พ้ืนที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถ  ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถ
สําหรับอาคารที่กําหนดตามมาตรา  8  (9) 
        (5)  สิ่งทีส่รางขึ้นอยางอื่นตามที่กําหนดในกฎกระทรวง   

      ท้ังนี้  ใหหมายความรวมถึงสวนตางๆของอาคารดวย  (มาตรา  4) 
  2.  “อาคารอยูอาศัย”  หมายความวา  อาคารซึ่งโดยปกติบุคคลใชอยูอาศัยไดท้ัง
กลางวันและกลางคืนไมวาจะเปนการอยูอาศัยอยางถาวรหรือชั่วคราว  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  55  
(พ.ศ. 2543)ฯ) 
  3.  “อาคารอยูอาศัยรวม”  หมายความวา  อาคารหรือสวนใดสวนหนึ่งของอาคารที่ใช
เปนที่อยูอาศัยสําหรับหลายครอบครัว  โดยแบงออกเปนหนวยแยกจากกันสําหรับแตละครอบครัว  
(กฎกระทรวง  ฉบับที่  48  (พ.ศ. 2540)ฯ) 
  4.  “อาคารชดุ”  หมายความวา  อาคารชดุตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด  (กฎกระทรวง  
ฉบับที่  48  (พ.ศ. 2540)ฯ) 
  5.  “อาคารชมุนุมคน”  หมายความวา  อาคารหรือสวนใดของอาคารที่บุคคลอาจเขาไป
ภายในเพื่อประโยชนในการชุมนุมคนที่มีพ้ืนที่ต้ังแตหนึ่งพันตารางเมตรขึ้นไป  หรือชุมนุมคนได
ต้ังแตหารอยคนขึ้นไป  (มาตรา  4) 
  6.  “อาคารพาณิชย”  หมายความวา  อาคารที่ใชเพื่อประโยชนในการพาณิชยกรรม 
หรือบริการธุรกิจหรืออุตสาหกรรมที่ใชเครื่องจักรที่มีกําลงัการผลิตเทียบไดไมนอยกวา  5  แรงมาและ
ใหหมายความรวมถึงอาคารอื่นใดที่กอสรางหางจากถนนหรือทางสาธารณะไมเกิน  20  เมตร  ซึ่งอาจ
ใชเปนอาคารเพื่อประโยชนในการพาณิชยกรรมได  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  55  (พ.ศ. 2543)ฯ) 
 

/ 7 .  “อาคาร 



 8

 
  7.  “อาคารสาธารณะ”  หมายความวา  อาคารที่ใชเพื่อประโยชนในการชุมนุมคนได
โดยทั่วไปเพื่อกิจกรรมทางราชการ  การเมือง  การศกึษา  การศาสนา  การสังคม  การนันทนาการ  
หรือการพณิชยกรรม  เชน  โรงมหรสพ  หอประชุม  โรงแรม  โรงพยาบาล  สถานศึกษา  หอสมุด  
สนามกีฬากลางแจง  สนามกีฬาในรม  ตลาด  หางสรรพสินคา  ศูนยการคา  สถานบริการ  ทาอากาศ
ยาน  อุโมงค  สะพาน  อาคารจอดรถ  สถานีรถ  ทาจอดเรือ  โปะจอดเรือ  สุสาน  ฌาปนสถาน   
ศาสนสถาน  เปนตน  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  55  (พ.ศ. 2543)ฯ) 
  8.  “อาคารพิเศษ”  หมายความวา  อาคารที่ตองการมาตรฐานความมั่นคงแข็งแรง  และ
ความปลอดภัยเปนพิเศษ  เชน  อาคารดังตอไปนี้ 
        (ก)  โรงมหรสพ  อัฒจันทร  หอประชุม  หอสมุด  หอศิลป  พิพิธภัณฑสถาน  หรือ 
ศาสนสถาน 
        (ข)  อูเรือ  คานเรอื  หรอืทาจอดเรือ  สาํหรับเรือขนาดใหญเกิน  100  ตันกรอส   
        (ค)  อาคารหรือสิ่งที่สรางขึ้นสูงเกิน  15  เมตร  หรือสะพานหรืออาคาร หรือ 
โครงหลังคาชวงหนึ่งเกิน  10  เมตร  หรอืมีลักษณะโครงสรางที่อาจกอใหเกิดภยันตรายตอสาธารณชนได 
        (ง)  อาคารที่เก็บวัสดุไวไฟ  วัสดุระเบิด  หรือวัสดุกระจายแพรพิษ  หรือรังสีตาม
กฎหมายวาดวยการนั้น  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  55  (พ.ศ. 2543)ฯ) 
  9.  “อาคารสูง”  หมายความวา  อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดท่ีมีความสูง
ต้ังแตย่ีสิบสามเมตรขึ้นไป  การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟา
สําหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยาใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 
(กฎกระทรวง  ฉบับที่  33  (พ.ศ. 2535)ฯ) 
  10.   “อาคารขนาดใหญ”  หมายความวา  อาคารที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่ง
ชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน  2,000  ตารางเมตร  หรืออาคารที่มีความสูงตั้งแต  15.00  เมตรขึ้นไป  และมี
พ้ืนที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน  1,000  ตารางเมตร  แตไมเกิน  2,000  ตารางเมตร  
การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟาสําหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยา
ใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด (กฎกระทรวง  ฉบับที่  55  (พ.ศ. 2543)ฯ) 
  11.  “อาคารขนาดใหญพิเศษ”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางขึ้นเพื่อใชพ้ืนที่อาคาร
หรือสวนใดของอาคารเปนที่อยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวกันหรือหลายประเภท  โดยมี
พ้ืนที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันตั้งแตหนึ่งหมื่นตารางเมตรขึ้นไป  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  33   
พ.ศ.  2535)ฯ) 
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  12.  “หองแถว”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางตอเนือ่งกันเปนแถวยาวตั้งแตสอง
คูหาขึ้นไป  มีผนังแบงอาคารเปนคูหาและประกอบดวยวัสดุไมทนไฟเปนสวนใหญ (กฎกระทรวง  
ฉบับที่  55  (พ.ศ. 2543)ฯ) 
  13.  “ตึกแถว”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางตอเนื่องกันเปนแถวยาวตั้งแตสองคูหา
ขึ้นไป  มีผนังแบงอาคารเปนคูหาและประกอบดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  55  
(พ.ศ. 2543)ฯ) 
  14.  “บานแถว”  หมายความวา  หองแถวหรือตึกแถวที่ใชเปนที่อยูอาศัย  ซึ่งมีท่ีวาง
ดานหนาและดานหลังระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแตละคูหา  และมีความสูงไมเกินสามชั้น
(กฎกระทรวง  ฉบับที่  55  (พ.ศ. 2543)ฯ) 
  15.  “บานแฝด”  หมายความวา  อาคารที่ใชเปนที่อยูอาศัยกอสรางติดตอกันสองบานมีผนัง
แบงอาคารเปนบาน  มีท่ีวางระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารดานหนา  ดานหลังและดานขางของ
แตละบาน  และมีทางเขาออกของแตละบานแยกจากกันเปนสัดสวน  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  55  (พ.ศ. 2543)ฯ) 
  16.  “สํานักงาน”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปน
สํานักงานหรือท่ีทําการ  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  55  (พ.ศ. 2543)ฯ) 
  17.  “ภัตตาคาร”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่ขาย
อาหารหรือเครื่องดื่ม  โดยมีพ้ืนที่สําหรับตั้งโตะอาหารไวบริการภายในอาคารหรือภายนอกอาคาร 
(กฎกระทรวง  ฉบับที่  7  (พ.ศ. 2517)ฯ) 
  18.  “หางสรรพสินคา”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใช
เปนอาคารพาณิชยสําหรับแสดงหรือขายสินคาตางๆ  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  7  (พ.ศ. 2517)ฯ) 
  19.  “โรงมหรสพ”  หมายความวา  อาคารหรือสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่สําหรับ
ฉายภาพยนตร  แสดงละคร  แสดงดนตรี  หรือการแสดงรื่นเริงอื่นใด  และมีวัตถุประสงคเพื่อเปดให
สาธารณชนเขาชมการแสดงนั้นเปนปกติธุระ  โดยจะมีคาตอบแทนหรือไมก็ตาม  (กฎกระทรวง   
ฉบับที่  55  (พ.ศ. 2543)ฯ) 
  20.  “โรงแรม”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปน
โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  55  (พ.ศ. 2543)ฯ) 
  21.  “โรงงาน”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปน
โรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  55  (พ.ศ. 2543)ฯ) 
  22.  “คลังสินคา”  หมายความวา  อาคารหรอืสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่สําหรับ
เก็บสินคาหรือสิ่งของเพื่อประโยชนทางการคาหรืออุตสาหกรรม  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  55  (พ.ศ. 2543)ฯ) 
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  23.  “หองโถง”  หมายความวา  สวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่ชุมนุมหรือประชุม 
(กฎกระทรวง  ฉบับที่  7  (พ.ศ. 2517)ฯ) 
  24.  “กอสราง”  หมายความวา  สรางอาคารขึ้นใหมท้ังหมด  ไมวาจะเปนการสรางขึ้น
แทนของเดิมหรือไม  (มาตรา  4)   
  25.  “ดัดแปลง”  หมายความวา  เปลี่ยนแปลงตอเติม  เพิ่ม  ลด  หรือขยายซึ่งลักษณะ
ขอบเขต  แบบ  รูปทรง  สัดสวน  น้ําหนัก  เนื้อที่  ของโครงสรางของอาคารหรอืสวนตางๆ  ของ
อาคารซึ่งไดกอสรางไวแลวใหผิดไปจากเดิม  และมิใชการซอมแซมหรือการดัดแปลงที่กําหนด 
ในกฎกระทรวง  (มาตรา  4)   
  26.  “ซอมแซม”  หมายความวา  ซอมหรอืเปลี่ยนสวนตางๆ  ของอาคารใหคงสภาพเดิม  
(มาตรา  4) 
  27.  “รื้อถอน”  หมายความวา  รื้อสวนอนัเปนโครงสรางของอาคารออกไป  เชน  เสา  
คาน  ตง  หรือสวนอื่นของโครงสรางตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  (มาตรา  4) 
  28.  “แผนผังบริเวณ”  หมายความวา  แผนที่แสดงลักษณะ  ท่ีต้ัง  และขอบเขตของ
ท่ีดินและอาคารที่กอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลือ่นยาย  ใชหรือเปลี่ยนการใช  รวมทั้งแสดงลักษณะ
และขอบเขตของที่สาธารณะและอาคารในบริเวณที่ดินที่ติดตอโดยสังเขปดวย (มาตรา  4) 
  29.   “แบบแปลน”  หมายความวา  แบบเพื่อประโยชนในการกอสราง  ดัดแปลง   
รื้อถอน  เคลือ่นยาย    ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร  โดยมีรูปแสดงรายละเอียดสวนสําคัญ  ขนาด  
เครื่องหมายวัสดุ  และการใชสอยตางๆ  ของอาคารอยางชัดเจนพอที่จะใชในการดาํเนินการได  
(มาตรา  4) 
  30.  “รายการประกอบแบบแปลน”  หมายความวา  ขอความชี้แจงรายละเอียดเกี่ยวกับ
คุณภาพและชนิดของวัสดุ  ตลอดจนวิธีปฏิบัติหรือวิธีการสําหรับการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  
เคลื่อนยาย  ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารเพื่อใหเปนไปตามแบบแปลน  (มาตรา  4) 
  31.  “รายการคํานวณ”  หมายความวา  รายการแสดงวิธีการคํานวณกําลังของวัสดุ   
การรับน้ําหนัก  และกําลังตานทานของสวนตางๆ  ของอาคาร  (มาตรา  4) 
  32.  “พ้ืนที่อาคาร”  หมายความวา  พ้ืนที่ของพื้นของอาคารแตละชั้นที่บุคคลเขาอยู
หรือเขาใชสอยไดภายในขอบเขตดานนอกของคานหรือภายในพื้นนั้น  หรือภายในขอบเขตดานนอก 
ของผนังของอาคารและหมายความรวมถึงเฉลียงหรือระเบียงดวย  แตไมรวมพ้ืนดาดฟาและบันได
นอกหลังคา  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  50  (พ.ศ. 2540)ฯ) 
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  33.  พ้ืนที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังอาคาร”  หมายความวา  พ้ืนที่ของแปลงที่ดินที่นํามาใชขอ
อนุญาตกอสรางอาคาร  ไมวาจะเปนที่ดินตามหนังสือสําคัญแสดงสิทธิในที่ดินฉบับเดียวหรือหลาย
ฉบับซึ่งเปนที่ดินที่ติดตอกัน (กฎกระทรวง  ฉบับที่  50  (พ.ศ. 2540)ฯ) 
  34.  “ท่ีวาง”  หมายความวา  พ้ืนที่อันปราศจากหลังคาหรือสิ่งกอสรางปกคลุม   
ซึ่งพื้นที่ดังกลาวอาจจะจัดใหเปนบอน้ํา  สระวายน้ํา  บอพักน้ําเสีย  ท่ีพักมูลฝอย  ท่ีพักรวมมูลฝอย  
หรือที่จอดรถที่อยูภายนอกอาคารก็ได  และใหหมายความรวมถึงพื้นที่ของสิ่งกอสราง  หรืออาคาร 
ท่ีสูงจากระดับพื้นดินไมเกิน  1.20  เมตร  และไมมีหลังคาหรือสิ่งกอสรางปกคลมุเหนือระดับนั้น  
(กฎกระทรวง  ฉบับที่  50  (พ.ศ. 2540)ฯ) 
  35.  “ท่ีจอดรถยนต”  หมายความวา  สถานที่ท่ีจัดไวใชเปนที่จอดรถยนตโดยเฉพาะ
สําหรับอาคาร  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  7  (พ.ศ. 2517)ฯ) 
  36.  “ท่ีกลับรถยนต”  หมายความวา  บริเวณที่จัดไวสําหรับกลับรถยนตเพื่อสะดวกใน
การจอดหรือเขาออกของรถยนต  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  7  (พ.ศ. 2517)ฯ) 
  37.  “ทางเขาออกของรถยนต”  หมายความวา  ทางที่ใชสําหรับรถยนตเขาหรือออก  
จากที่จอดรถยนตถึงปากทางเขาออกของรถยนต  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  7  (พ.ศ. 2517)ฯ) 
  38.  “ปากทางเขาออกของรถยนต”  หมายความวา  สวนของทางเขาออกของรถยนต 
ท่ีเชื่อมกับทางสาธารณะ  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  7  (พ.ศ. 2517)ฯ) 
  39.  “เชิงลาดสะพาน”  หมายความวา  สวนของทางที่เชื่อมกับสะพานที่มีสวนลาดชัน
เกิน  2  ใน  100  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  7  (พ.ศ. 2517)ฯ) 
  40.  “ท่ีสาธารณะ”  หมายความวา  ท่ีซึง่เปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือใช
เปนทางสัญจรได  ท้ังนี้  ไมวาจะมีการเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไม  (มาตรา  4) 
  41.  “ถนนสาธารณะ”  หมายความวา  ถนนที่เปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือ
ใชเปนทางสัญจรได  ท้ังนี้  ไมวาจะมีการเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไม  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  55  
(พ.ศ.  2543)ฯ) 
  42.  “เขตเพลิงไหม”  หมายความวา  บริเวณที่เกิดเพลิงไหมอาคารตั้งแตสามสิบ
หลังคาเรือนขึ้นไปหรือเนื้อท่ีต้ังแตหนึ่งไรขึ้นไป  รวมทั้งบริเวณที่อยูติดตอภายในระยะสามสิบเมตร
โดยรอบบริเวณที่เกิดเพลิงไหมดวย  (มาตรา  4)  
  43.  “ราชการสวนทองถิ่น”  หมายความวา  เทศบาล  สุขาภบิาล  องคการบริหารสวน
จังหวัด  กรุงเทพมหานคร  เมืองพัทยา  และองคการปกครองทองถิ่นอื่นที่รัฐมนตรีประกาศกําหนดให
เปนราชการสวนทองถิ่นตามพระราชบัญญัตินี้  (มาตรา  4) 
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  44.  “ขอบัญญัติทองถิ่น”  หมายความวา  กฎซึ่งออกโดยอาศัยอํานาจนิติบัญญัติของ
ราชการสวนทองถิ่น  เชน  เทศบัญญัติ  ขอบังคับสุขาภิบาล  ขอบัญญัติจังหวัด  ขอบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร  หรือขอบัญญัติเมืองพัทยา  เปนตน  (มาตรา  4) 
  45.  “เจาพนักงานทองถิ่น”  หมายความวา   
          (1)  นายกเทศมนตรี  สําหรับในเขตเทศบาล 
          (2)  นายกองคการบริหารสวนจังหวัด  สาํหรับในเขตองคการบริหารสวนจังหวัด 
          (3)  ประธานกรรมการบริหารองคการบริหารสวนตําบล  สําหรับในเขตองคการ
บริหารสวนตําบล 
          (4)  ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร  สําหรับในเขตกรุงเทพมหานคร  (มาตรา  4) 
  46.  “นายชาง”  หมายความวา  ขาราชการหรือพนักงานของราชการสวนทองถิ่น   
ซึ่งเจาพนักงานทองถิ่นแตงตั้งใหเปนนายชาง  หรือวิศวกรหรือสถาปนิกซึ่งอธิบดีกรมโยธาธกิาร
แตงตั้งใหเปนนายชาง  (มาตรา  4) 
  47.  “นายตรวจ”  หมายความวา  ผูซึ่งเจาพนักงานทองถิ่นแตงตั้งใหเปนนายตรวจ  
(มาตรา  4) 
  48.  “ผูควบคุมงาน”  หมายความวา  ผูซึง่รับผิดชอบในการอํานวยการหรือ
ควบคุมดูแลการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอนหรือเคลื่อนยายอาคาร  (มาตรา  4) 
  49.  “ผูดําเนินการ”  หมายความวา  เจาของหรือผูครอบครองอาคารซึ่งกระทําการ
กอสราง   ดัดแปลง  รื้อถอนหรือเคลื่อนยายอาคารดวยตนเอง  และหมายความรวมถึงผูซึ่งตกลงรับ
กระทําการดังกลาวไมวาจะมีคาตอบแทนหรือไมก็ตาม  และผูรับจางชวง  (มาตรา  4) 
  50.  “ผูครอบครองอาคาร”  หมายความรวมถึง  ผูจัดการของนิติบุคคลอาคารชุด
สําหรับทรัพยสวนกลางตามกฎหมายวาดวยอาคารชุดดวย  (มาตรา  4)  
  51.  “ผูตรวจสอบ”  หมายความวา  ผูซึ่งไดรับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมหรือผูซึ่งไดรับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยการนั้น  
แลวแตกรณี  ซึ่งไดขึ้นทะเบียนไวตามพระราชบัญญัตินี้  (มาตรา  4) 
  52.  “สถาบันที่เชื่อถือได”  หมายความวา  สวนราชการหรือบริษัทจํากัดที่มีวัตถุประสงค
ในการใหคําปรกึษาแนะนําดานวิศวกรรม  ซึ่งมีวิศวกรประเภทวุฒิวิศวกร  สาขาวิศวกรรมโยธาตาม
กฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรมเปนผูใหคําปรึกษาแนะนํา  และลงลายมือชื่อรับรองผลการตรวจสอบ
งานวิศวกรรมควบคุม  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6 (พ.ศ.  2527)ฯ) 
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53. “ความกวางสุทธิ”  หมายความวา  ความกวางที่วัดจากจุดหนึ่งไปยังอีกจุดหนึ่ง 

โดยปราศจากสิ่งใด ๆ กีดขวาง  (กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรบัผูพิการ
หรือทุพพลภาพ  และคนชรา  พ.ศ.  2548) 

54. “โครงสรางหลัก”  หมายความวา  สวนประกอบของอาคารที่เปนเสา คาน ตง หรือพ้ืน 
ซึ่งโดยสภาพถือไดวามีความสําคัญตอความมั่นคงแข็งแรงของอาคารนั้น  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  48  
พ.ศ.  2540)ฯ) 

55. “วัสดุกอสรางและสิ่งของ”  หมายความวา  วัสดุกอสรางที่ถูกรื้อถอน รวมทั้ง 
สิ่งของที่ขนออกจากอาคารสวนที่มีการรื้อถอน  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  3  (พ.ศ.  2526)ฯ) 

56.  “สิ่งอํานวยความสะดวกสาํหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา”  หมายความวา   
สวนของอาคารที่สรางขึ้นและอุปกรณอันเปนสวนประกอบของอาคารที่ติดหรือต้ังอยูภายในและ
ภายนอกอาคารเพื่ออํานวยความสะดวกในการใชอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
(กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ  และคนชรา  
พ.ศ.  2548) 

57. “พ้ืนผิวตางสัมผัส”  หมายความวา  พ้ืนผิวท่ีมีผิวสัมผัสและสีซึ่งมีความแตกตางไป 
จากพื้นผิวและสีในบริเวณขางเคียงซึ่งคนพิการทางการมองเห็นสามารถสัมผัสได  (กฎกระทรวง
กําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ  และคนชรา  พ.ศ.  2548) 

58.   “ลิฟต”  หมายความวา  อปุกรณท่ีใชสําหรับนําคนขึ้นลงระหวางพื้นของอาคาร 
ท่ีตางระดับกันแตไมใชบันไดเลื่อนหรือทางเลื่อน  (กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกใน
อาคารสําหรบัผูพิการหรือทุพพลภาพ  และคนชรา  พ.ศ.  2548) 

59.  “ลิฟตดับเพลิง”  หมายความวา  ลิฟตท่ีพนักงานดับเพลิงสามารถควบคุมการ 
ใชไดขณะเกิดเพลิงไหม  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  33  (พ.ศ.  2535)ฯ) 

60. “หลังคา”  หมายความวา  สิ่งปกคลุมสวนบนของอาคารสําหรับปองกันแดด 
และฝนรวมทั้งโครงสรางหรือสิ่งใดซึ่งประกอบขึ้นเพื่อยึดเหนี่ยวสิ่งปกคลุมนี้ใหมั่นคงแข็งแรง  
(กฎกระทรวง  ฉบับที่  55  (พ.ศ.  2543)ฯ) 

61. “ดาดฟา”  หมายความวา  พ้ืนสวนบนสุดของอาคารที่ไมมีหลังคาปกคลุม   
และบุคคลสามารถขึ้นไปใชสอยได  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  55  (พ.ศ.  2543)ฯ) 

62. “พ้ืน”  หมายความวา  พ้ืนที่ของอาคารที่บุคคลเขาอยูหรือเขาใชสอยไดภายใน 
ขอบเขตของคานหรือตงที่รับพื้น  หรือภายในพื้นนั้น  หรือภายในขอบเขตของผนังอาคารรวมทั้ง
เฉลียงหรือระเบียงดวย  (กฎกระทรวง  ฉบบัที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 
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63.  “ฝา”  หมายความวา  สวนกอสรางในดานตั้งซึ่งกั้นแบงพื้นภายในอาคารใหเปน 
หอง ๆ  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 

64.  “ผนัง”  หมายความวา  สวนกอสรางในดานตั้งซึ่งกั้นดานนอกหรือระหวางหนวย 
ของอาคารใหเปนหลังหรือเปนหนวยแยกจากกัน  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 

65.  “ผนังกันไฟ”  หมายความวา  ผนังทึบที่กอดวยอิฐธรรมดาหนาไมนอยกวา  18   
เซนติเมตร  และไมมีชองที่ใหไฟหรือควันผานได  หรือจะเปนผนังทึบที่ทําดวยวัสดุทนไฟอยางอื่นที่มี
คุณสมบัติในการปองกันไฟไดดีไมนอยกวาผนังที่กอดวยอิฐธรรมดา หนา  18  เซนติเมตร  ถาเปนผนัง
คอนกรีตเสริมเหล็กตองหนาไมนอยกวา  12  เซนติเมตร  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  33  (พ.ศ.  2535)ฯ) 

66. “วัสดุถาวร”  หมายความวา  วัสดุซึ่งตามปกติไมแปลงสภาพไดงายโดยน้ํา ไฟ   
หรือดินฟาอากาศ  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  55  (พ.ศ.  2543)ฯ) 

67.  “วัสดุทนไฟ”  หมายความวา  วัสดุกอสรางที่ไมเปนเชื้อเพลิง  (กฎกระทรวง   
ฉบับที่  33  (พ.ศ.  2535)ฯ) 

68.  “วัสดุติดไฟ”  หมายความวา  วัสดุกอสรางที่เปนเชื้อเพลิง  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  
(พ.ศ.  2527)ฯ) 

69. “แรงประลัย”  หมายความวา  แรงขนาดที่จะทําใหวัตถุนั้นแตกแยกออกหางจาก 
กันเปนสวนหรือทลายเขาหากัน  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ. 2527)ฯ) 

70. “แรงดึง”  หมายความวา  แรงที่จะทําใหวัตถุแยกออกหางจากกัน  (กฎกระทรวง   
ฉบับที่  6  (พ.ศ. 2527)ฯ) 

71. “แรงอัด”  หมายความวา  แรงที่จะทําใหวัตถุทลายเขาหากัน  (กฎกระทรวง   
ฉบับที่  6  (พ.ศ. 2527)ฯ) 

72. “แรงดัด”  หมายความวา  แรงที่จะทําใหวัตถุโคงหรือโกงตัว  (กฎกระทรวง   
ฉบับที่  6  (พ.ศ. 2527)ฯ) 

73. “แรงลม”  หมายความวา  แรงของลมที่กระทําตอโครงสราง  (กฎกระทรวง   
ฉบับที่  6  (พ.ศ. 2527)ฯ) 

74. “แรงเฉือน”  หมายความวา  แรงที่จะทําใหวัตถุขาดออกจากกันดุจกรรไกรตัด   
(กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ. 2527)ฯ) 

75. “แรงดึงประลัย”  หมายความวา  แรงดึงขนาดที่จะทําใหวัตถุนั้นแยกออกหาง 
จากกันเปนสวน  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 
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76. “แรงอัดประลัย”  หมายความวา  แรงอดัขนาดที่จะทําใหวัตถุนั้นทลายเขาหากัน  

(กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 
77. “แรงอัดประลัยของคอนกรีต”  หมายความวา  แรงอดัตามแกนยาวขนาดที่จะทํา 

ใหแทงคอนกรีตทรงกระบอกที่มีเสนผานศูนยกลาง  15  เซนติเมตร  สูง  30  เซนติเมตร  อายุย่ีสิบแปด
วันทลายเขาหากัน  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 

78. “หนวยแรง”  หมายความวา  แรงหารดวยพ้ืนที่หนาตัดที่รับแรงนั้น     
(กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 

79. “หนวยแรงพิสูจน”  หมายความวา  หนวยแรงดึงที่ไดจากการลากเสนตรงที่จุด   
0.2  ใน  100  สวนของความเครียด  ใหขนานกับสวนที่เปนเสนตรงของเสนแสดงความสัมพันธ
ระหวางหนวยแรงดึงและความเครียดไปตัดกับเสนนั้น  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 

80. “หนวยแรงฝด”  หมายความวา  หนวยแรงที่เกิดขึ้นระหวางผิวเข็มกับดิน 
(กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 

81. “หนวยแรงที่ขีดปฏิภาค”  หมายความวา  หนวยแรงที่จุดสูงสุดของสวนที่เปน 
เสนตรงของเสนแสดงความสัมพันธระหวางหนวยแรงและความเครียด  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  
(พ.ศ.  2527)ฯ) 

82. “ความเครียด”  หมายความวา  อัตราสวนของสวนยืดหรือสวนหดของวัสดุท่ีรับ 
แรงตอความยาวเดิมของวัสดุนั้น  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 

83. “กําลังคราก”  หมายความวา  หนวยแรงดึงที่วัสดุเริ่มยืดโดยไมตองเพิ่มแรงดึงขึ้นอีก   
(กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 

84. “สวนปลอดภัย”  หมายความวา  ตัวเลขทีใ่ชหารหนวยแรงประลัยลงใหถึงขนาดที่จะ 
ใชไดปลอดภัย  สําหรับวัสดุท่ีมีกําลังครากหรือหนวยแรงพิสูจน  ใหใชคากําลังครากหรือหนวยแรง
พิสูจนนั้นแทนหนวยแรงประลัย  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 

85. “น้ําหนักบรรทุกจร”  หมายความวา  น้ําหนักที่กําหนดวาจะเพิ่มขึ้นบนอาคาร 
นอกจากน้ําหนักของตัวอาคารนั้นเอง  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 

86. “น้ําหนักบรรทุกประลัย”  หมายความวา  น้ําหนักบรรทุกสูงสุดที่กําหนดใหใชใน 
การคํานวณตามทฤษฎีกําลังประลัย  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 

87. “สวนตาง ๆ ของอาคาร”  หมายความวา  สวนของอาคารที่จะตองแสดงรายการ 
คํานวณการรับน้ําหนักและกําลังตานทาน  เชน  แผนพื้น  คาน  เสา  และรากฐาน  เปนตน  
(กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 

/ 88. 
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88. “คอนกรีต”  หมายความวา  วัสดุท่ีประกอบขึ้นดวยสวนผสมของปูนซีเมนต   
มวลผสมละเอียด  เชน  ทราย  มวลผสมหยาบ  เชน  หินหรือกรวด  และน้ํา  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  
(พ.ศ.  2527)ฯ) 

89. “คอนกรีตเสริมเหล็ก”  หมายความวา  คอนกรีตที่มีเหล็กเสริมฝงภายในใหทํา 
หนาที่รับแรงไดมากขึ้น  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 

90.  “คอนกรีตอัดแรง”  หมายความวา  คอนกรีตที่มีเหล็กเสริมอัดแรงฝงภายในที่ทํา 
ใหเกิดหนวยแรงที่มีปริมาณพอจะลบลางหนวยแรงอนัเกิดจากน้ําหนักบรรทุก  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  
(พ.ศ.  2527)ฯ) 

91. “เหล็กเสริม”  หมายความวา  เหล็กที่ใชฝงในเนื้อคอนกรีตเพื่อเสริมกําลังขึ้น 
(กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 

92. “เหล็กเสริมอดัแรง”  หมายความวา  เหลก็เสริมกําลังสงูที่ใชฝงในเนื้อคอนกรตี 
อัดแรงอาจเปนลวดเสนเดียว  ลวดพันเกลียว  หรือลวดเหล็กกลุมก็ได  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6   
(พ.ศ.  2527)ฯ) 

93. “เหล็กขอออย”  หมายความวา  เหล็กเสริมที่มีบ้ังและหรือมีครีบที่ผิว   
(กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ. 2527)ฯ) 

94. “เหล็กขวั้น”  หมายความวา  เหล็กเสริมทีบิ่ดเปนเกลียว  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6   
(พ.ศ. 2527)ฯ) 

95. “เหล็กหลอ”  หมายความวา  เหล็กที่มีธาตุถานผสมอยูต้ังแตรอยละ  2  ขึ้นไปโดย 
น้ําหนัก  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 

96. “เหล็กโครงสรางรูปพรรณ”  หมายความวา  เหล็กที่ผลิตออกมามีหนาตัดเปน 
รูปลักษณะตาง ๆ ใชในงานโครงสราง  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 

97. “ไมเนื้อออน”  หมายความวา  ไมท่ีไมคงทนตอดินฟาอากาศและตัวสตัว  เชน   
มอด  ปลวก  เปนตน  และหรือมีคุณสมบัติตามที่กําหนดไวในขอ  14  เชน ไมยาง  หรือไมตะแบก  
เปนตน  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 

98. “ไมเนื้อปานกลาง”  หมายความวา  ไมท่ีคงทนตอดินฟาอากาศและตัวสัตว  เชน   
มอด  ปลวก เปนตน  ไดดีตามสภาพอันสมควร  และหรือมีคุณสมบัติตามที่ระบุไวในขอ  14  เชน  
 ไมสน  เปนตน  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 

99. “ไมเนื้อแข็ง”  หมายความวา  ไมท่ีคงทนตอดินฟาอากาศและตัวสัตว  เชน  มอด   
ปลวก  เปนตน  ไดดีตามสภาพอันสมควร  และหรือมีคุณสมบัติตามที่ระบุไวในขอ  14  เชน  ไมเต็ง
หรือไมตะเคียนทอง  เปนตน  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 

/  (หมายเหตุ 
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  (หมายเหตุ  ขอ  14  ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)  ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522) 

100.  “ดิน”  หมายความวา  วัสดุธรรมชาติท่ีประกอบเปนเปลือกโลก  เชน  หิน  กรวด   
ทราย  ดินเหนียว  เปนตน  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 
  101.  “กรวด”  หมายความวา  กอนหินที่เกิดตามธรรมชาติขนาดโตเกิน  3  มิลลิเมตร 
(กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ)   

102.  “ทราย”  หมายความวา  กอนหินเม็ดเล็กละเอียดที่มีขนาดโตไมเกิน  3  มิลลิเมตร 
(กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 

103.  “ดินดาน”  หมายความวา  หินตะกอนของกรวด  ทราย  ดินเหนียว  มีน้ําปูนเปนเชื้อ 
ประสานมีลักษณะแข็งยากแกการขุด  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 

104. “หินดินดาน”  หมายความวา  หินที่มีเนื้อละเอียดมาก  ประกอบดวยดินเหนียว 
หรือทรายอัดตัวแนนเปนชั้นบาง ๆ จะมีเชื้อประสานหรือไมก็ได  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6   
(พ.ศ.  2527)ฯ) 

105.  “หินปูน” หมายความวา  หินเนื้อแนนละเอียดทึบมีสีตางๆ กันประกอบดวย 
แรแคลไซท  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 

106.  “หินทราย”  หมายความวา  หินเนื้อหยาบ  ประกอบดวยเม็ดทรายยึดตัวแนนดวย 
เชื้อประสาน  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 

107. “หินอัคนี”  หมายความวา  หินเนื้อหยาบเกิดจากการเย็นตัวของหินละลาย 
ใตพ้ืนโลกประกอบดวยแรเฟลดสปาร  แรควอตซ  เปนสวนใหญ  มีลักษณะแข็งแกรง  (กฎกระทรวง  
ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 

108. “เสาเข็ม”  หมายความวา  เสาที่ตอกหรือหลออยูในดินเพื่อรับน้ําหนักบรรทุกของ 
อาคาร  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 

109. “พ้ืนผิวประสิทธิผลของเสาเข็ม”  หมายความวา  ผลคณูของความยาวของเสาเขม็ 
กับความยาวของเสนลอมรูปที่สั้นที่สุดของหนาตัดปกติของเสาเขม็นั้น  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  
(พ.ศ.  2527)ฯ) 

110. “ฐานราก”  หมายความวา  สวนของอาคารที่ใชถายน้ําหนักอาคารลงสูดิน 
(กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 

111. “กําลังแบกทานของดิน”  หมายความวา  ความสามารถที่ดินจะรับน้ําหนักได   
โดยมีการทรุดตัวขนาดที่ไมทําใหเกิดความเสียหายแกอาคาร  (กฎกระทรวง  ฉบบัที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 

/  112. 
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112. “กําลังแบกทานของเสาเขม็”  หมายความวา  ความสามารถที่เสาเขม็จะรับน้ําหนัก 

ไดโดยมีการทรุดตัวไมเกินอัตราที่กําหนดไวในกระทรวงนี้  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)ฯ) 
113. “ชวงบันได”  หมายความวา  ระยะตั้งบันไดซึ่งมีขั้นตอเนื่องกันโดยตลอด   

(กฎกระทรวง  ฉบับที่  55  (พ.ศ. 2543)ฯ) 
114. “ลูกตั้ง”  หมายความวา  ระยะตั้งของขั้นบันได  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  55   

(พ.ศ. 2543)ฯ) 
115. “ลูกนอน”  หมายความวา  ระยะราบของขั้นบันได  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  55   

(พ.ศ. 2543)ฯ) 
116. “อิฐธรรมดา”  หมายความวา  ดินที่ทําขึ้นเปนแทงและไดเผาใหสุก  (กฎกระทรวง   

ฉบับที่  55  (พ.ศ. 2543)ฯ) 
117. “น้ําทิ้ง”  หมายความวา  น้ําจากอาคารที่ผานระบบบําบัดน้ําเสียแลวจนมีคุณภาพ 

ตามมาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้งที่กําหนดสําหรับการที่จะระบายลงแหลงรองรับน้ําทิ้งได  (กฎกระทรวง  
ฉบับที่  44  (พ.ศ. 2538)ฯ) 

118. “ระบบทอยืน”  หมายความวา  ทอสงน้ําและอุปกรณท่ีใชสําหรับการดับเพลิง 
(กฎกระทรวง  ฉบับที่  33  (พ.ศ. 2535)ฯ) 

119. “น้ําเสีย”  หมายความวา  ของเหลวที่ผานการใชแลวทุกชนิดที่มีกากและไมมีกาก 
(กฎกระทรวง  ฉบับที่  44  (พ.ศ. 2538)ฯ) 

120. “แหลงรองรับน้ําทิ้ง”  หมายความวา  ทอระบายน้ําสาธารณะ  คู  คลอง  แมน้ํา   
ทะเล  และแหลงน้ําสาธารณะ  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  44  (พ.ศ. 2538)ฯ) 

121. “ระบบบําบัดน้ําเสีย”  หมายความวา  กระบวนการทําหรือการปรับปรุงน้ําเสียให 
มีคุณภาพเปนน้ําทิ้ง  รวมทั้งการทําใหน้ําทิ้งพนไปจากอาคาร  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  44  (พ.ศ. 2538)ฯ) 

122. “ระบบประปา”  หมายความวา  ระบบการจายน้ําเพื่อใชและดื่ม  (กฎกระทรวง   
ฉบับที่  33  (พ.ศ. 2535)ฯ) 

123. “มูลฝอย”  หมายความวา  มูลฝอยตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
(กฎกระทรวง  ฉบับที่  33  (พ.ศ. 2535)ฯ) 

124. “ท่ีพักมูลฝอย”  หมายความวา  อุปกรณหรือสถานที่ท่ีใชสําหรับเก็บกักมูลฝอย 
เพื่อรอการขนยายไปยังที่พักรวมมูลฝอย  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  33  (พ.ศ. 2535)ฯ) 

125. “ท่ีพักรวมมูลฝอย”  หมายความวา  อุปกรณหรือสถานที่ท่ีใชสําหรับเก็บกัก 
มูลฝอยเพ่ือรอการขนไปกําจัด  (กฎกระทรวง  ฉบับที่  33  (พ.ศ. 2535)ฯ) 

/  126. 
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  126.  “อาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง” หมายความวา อาคารที่ใชเพื่อ
ประโยชนในการขายปลีกหรือขายสง  หรือทั้งขายปลีกและขายสง  ซึ่งสินคาอปุโภคและบริโภคหลาย
ประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  แตไมหมายความรวมถึงตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  และ
อาคารที่มีกิจกรรมหลักเพื่อใชดําเนินการเพื่อสงเสริมหรือจําหนายสินคาซึ่งเปนผลิตผลหรือผลิตภัณฑ
ของชุมชน (กฎกระทรวงเกี่ยวกับอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง  (จํานวน  145  ฉบับ)) 
 
  ประเภทอาคาร 
  กฎหมายควบคุมอาคารไดแบงอาคารออกเปน  2  ลักษณะ  คือ  ลกัษณะที่เปนรูปทรง
ของอาคาร  จริง  ๆ  ซึ่งมีอยู  20  ประเภท  คือ 

1. อาคารอยูอาศัย 
2. อาคารอยูอาศัยรวม 
3. อาคารชุมนุมคน 
4. อาคารพาณิชย 
5. อาคารสาธารณะ 
6. อาคารพิเศษ 
7. อาคารสูง 
8. อาคารขนาดใหญ 
9. อาคารขนาดใหญพิเศษ 
10. หองแถว 
11. ตึกแถว 
12. บานแถว 
13. บานแฝด 
14. สํานกังาน 
15. ภัตตาคาร 
16. หางสรรพสินคา 
17. โรงมหรสพ 
18. โรงแรม 
19. โรงงาน 
20. คลังสินคา 

/ สวน 
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สวนลักษณะที่สองจะเปนสิ่งที่กฎหมายไดกําหนดใหเปนอาคาร  เชน  อัฒจันทร   
เขื่อน  สะพาน  อุโมงค  อูเรือ  ปาย  และกระเชาไฟฟา  ซึ่งรายละเอยีดจะบัญญัติไวในคําจํากัดความวา  
“อาคาร”  และมาตรา 8  ทวิ  รวมทั้งกฎกระทรวงกําหนดสิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่นเปนอาคารตามกฎหมาย
วาดวยการควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2544 

 
สวนที่  3 

การขออนุญาต 
 

 
  กอสรางอาคาร 
  ผูท่ีมีความประสงคจะกอสรางอาคารสามารถดําเนินการได   2  แนวทาง  คือ   
  1.  ย่ืนคําขอรบัใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นตามแบบ ข.  1  และตองปฏิบัติ 
ใหเปนไปตามหลักเกณฑท่ีกําหนดในกฎกระทรวง  ฉบับที่  4  (พ.ศ.  2526)ฯ  (ตามภาคผนวก 2-1)   
และกฎกระทรวง  ฉบับที่  10  (พ.ศ.  2528)  ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ.  2522  (ตามภาคผนวก 2-2)  ซึ่งเอกสารที่จะใชประกอบการขออนุญาตจะประกอบไปดวย 
       1.1  แบบฟอรมคําขออนุญาต 
       1.2  แบบแปลน  แผนผังบริเวณ  และรายการประกอบแบบแปลน  จํานวน  5  ชุด 
       1.3  รายการคํานวณ  1  ชุด  (กรณีท่ีเปนอาคารสาธารณะ  อาคารพิเศษ  หรือ  
อาคารที่กอสรางดวยวัตถุถาวรและวัตถุทนไฟเปนสวนใหญ) 
       1.4  สาํเนาใบประกอบวิชาชีพของสถาปนิกและวิศวกรผูออกแบบ  (กรณีท่ีเปน
อาคารควบคุมตามกฎหมายควบคุมการประกอบวิชาชีพ) 
       1.5  สาํเนาโฉนดที่ดิน/น.ส. 3/ส.ค. 1 
       1.6  หนังสือแสดงความยินยอมใหปลูกสรางอาคารในที่ดิน  (กรณีท่ีเจาของอาคาร
ไมไดเปนเจาของที่ดินที่อาคารนั้นตั้งอยู) 
       1.7  หนังสือแสดงความยินยอมใหปลูกสรางอาคารชิดเขตที่ดิน  (กรณีท่ีอาคาร
กอสรางชิดเขตที่ดินนอยกวา  50  เซนติเมตร)  หรือใชผนังรวมกัน 
       1.8  หนังสือแสดงความเปนตัวแทนเจาของอาคาร  (หรือหนังสือมอบอํานาจ  กรณี
ท่ีตัวแทนเจาของอาคารเปนผูขออนุญาต)  
       1.9  สาํเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียน  วัตถุประสงค  และผูมีอํานาจลงชื่อแทน
นิติบุคคลผูขออนุญาต  ท่ีออกใหไมเกินหกเดือน 

/ 1.10 
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       1.10  หนังสือแสดงวาเปนผูจัดการหรือผูแทนซึ่งเปนผูดําเนินกิจการของนิติบุคคล  
(กรณีท่ีนิติบุคคลเปนผูขออนุญาต) 
       1.11  เอกสารอื่นๆ  (ถามี)   
  2.  โดยการแจงตอเจาพนักงานทองถิ่นตามมาตรา  39  ทวิ  ซึ่งขั้นตอนในการแจงมี
ดังนี้ 
        2.1  แจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบ  โดยยื่นแบบฟอรมตามที่เจาพนักงาน
ทองถิ่นกําหนด  พรอมทั้งเอกสารประกอบการขออนญุาต  แตในกรณีนี้ผูออกแบบอาคารทั้งวิศวกร
และสถาปนิก  ตองเปนวุฒิวิศวกร  และวุฒิสถาปนิก  พรอมทั้งแจงวันเริ่มตนและวันสิ้นสุดการ
ดําเนินการดังกลาว 
       2.2  ชําระคาธรรมเนียม   
       เมื่อดําเนินการตาม  2.1  และ  2.2 เรียบรอยแลว  เจาพนักงานทองถิ่นจะออกใบรับ
แจง  เพื่อเปนหลักฐานการแจงภายในวันที่ไดรับแจง  เมื่อเจาของอาคารไดใบรับแจงแลวสามารถ
ดําเนินการกอสรางอาคารได 
 
  รื้อถอนอาคาร 
  ผูท่ีมีความประสงคจะรื้อถอนอาคาร  ถาเปนอาคารหรอืสวนอื่นของโครงสรางอาคาร 
ดังตอไปนี้ตองขออนุญาตรื้อถอนจากเจาพนักงานทองถิ่น  ตามแบบ  ข.  1  หรอืแจงตอเจาพนักงาน
ทองถิ่นตามมาตรา  39  ทวิ 
  1.  อาคารที่มสีวนสูงเกินสิบหาเมตร  ซึ่งอยูหางจากอาคารอื่นหรือท่ีสาธารณะนอยกวา
ความสูงของอาคาร 
  2.  อาคารที่อยูหางจากอาคารอื่นหรือที่สาธารณะนอยกวาสองเมตร 
  3.  กันสาดคอนกรีตเสริมเหล็ก 
  4.  ผนังหรือฝาที่เปนโครงสรางของอาคารหรือผนังหรือฝาคอนกรตีเสริมเหล็ก 
  5.  บันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก 
  6.  พ้ืนคอนกรีตเสริมเหล็กตั้งแตพ้ืนชั้นที่สองของอาคารขึ้นไปและตองปฏิบัติให
เปนไปตามหลักเกณฑท่ีกําหนดไวในกฎกระทรวง  ฉบับที่  4  (พ.ศ.  2526)ฯ  (ตามภาคผนวก 2-1)  
และกฎกระทรวง  ฉบับที่  10  (พ.ศ.  2528)  ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  
2522  (ตามภาคผนวก 2-2) 
 
 

/ เคลื่อนยาย 
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  เคลื่อนยายอาคาร 
  ผูท่ีมีความประสงคจะเคลื่อนยายอาคารสามารถดําเนินการได  2  แนวทางคือ   
  1.  ย่ืนคําขอรบัใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นตามแบบ  ข. 2  และตองปฏิบัติ 
ใหเปนไปตามหลักเกณฑท่ีกําหนดในกฎกระทรวง  ฉบับที่  4  (พ.ศ.  2526)ฯ  (ตามภาคผนวก 2-1)   
และกฎกระทรวง  ฉบับที่  10  (พ.ศ.  2528)  ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ.  2522    (ตามภาคผนวก 2-2)  ซึ่งเอกสารที่ใชประกอบการขออนุญาตจะประกอบไปดวย 
       1.1  แผนผงับริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน   
       1.2  รายการคํานวณจํานวนหนึ่งชุด  (เฉพาะกรณีท่ีเปนอาคารสาธารณะ  อาคาร
พิเศษ  หรืออาคารที่กอสรางดวยวัตถุถาวรและวัตถุทนไฟเปนสวนใหญ)   
       1.3  หนังสือแสดงความเปนตัวแทนของเจาของอาคาร  (กรณีท่ีตัวแทนเจาของ
อาคารเปนผูขออนุญาต)   

     1.4  สาํเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียน  วัตถุประสงค  และผูมีอํานาจลงชื่อแทน 
นิติบุคคลผูขออนุญาตที่ออกใหไมเกินหกเดือน  (กรณีท่ีนิติบุคคลเปนผูขออนุญาต) 
       1.5  หนังสือแสดงวาเปนผูจัดการ  หรือผูแทนซึ่งเปนผูดําเนินกิจการของนิติบุคคล  
(กรณีท่ีนิติบุคคลเปนผูขออนุญาต) 
       1.6  หนังสือแสดงความอยูยินยอม  และรับรองของผูออกแบบและคํานวณ 
อาคารพรอมทั้งสําเนาหรือภาพถายใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือ 
วิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม  (กรณีท่ีเปนอาคารมีลกัษณะ  ขนาด  อยูในประเภทเปนวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม  หรือวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมแลวแตกรณี) 
       1.7  สาํเนาหรือภาพถายโฉนดที่ดิน  เลขที่/น.ส.  3  เลขที่  /  ส.ค. 1  หรือหนังสือ
ยินยอมของเจาของที่ดินที่จะเคลื่อนยายอาคาร   
       1.8  หนังสือแสดงความยินยอมของผูควบคุมงาน 
       1.9  สาํเนาหรือภาพถายใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือ
วิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมของผูควบคุมงาน  (กรณีท่ีเปนอาคารมีลักษณะ  ขนาด  อยูในประเภท
เปนวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชพีสถาปตยกรรมควบคุมแลวแตกรณี) 
       1.10  เอกสารอื่นๆ  (ถาม)ี 

2.  โดยการแจงตอเจาพนักงานทองถิ่นตามมาตรา  39  ทวิ  ซึ่งขั้นตอนในการแจงมี 
ดังนี้ 
 

/ 2.1 
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        2.1  แจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบ  โดยยื่นแบบฟอรมตามที่เจาพนักงาน
ทองถิ่นกําหนด  พรอมทั้งเอกสารประกอบการขออนญุาต  แตในกรณีนี้ผูออกแบบอาคารทั้งวิศวกร
และสถาปนิก  ตองเปนวุฒิวิศวกร  และวุฒิสถาปนิก  พรอมทั้งแจงวันเริ่มตนและวันสิ้นสุดการ
ดําเนินการดังกลาว 
       2.2  ชําระคาธรรมเนียม   
       เมื่อดําเนินการตาม  2.1  และ  2.2 เรียบรอยแลว  เจาพนักงานทองถิ่นจะออกใบรับ
แจง  เพื่อเปนหลักฐานการแจงภายในวันที่ไดรับแจง  เมื่อเจาของอาคารไดใบรับแจงแลวสามารถ
ดําเนินการเคลื่อนยายอาคารได 
 
  ใชหรือเปลี่ยนแปลงการใชอาคาร 
  อาคารทั่ว ๆ  ไปอาทิเชน  อาคารอยูอาศยั  หองแถวหรือตึกแถวเมื่อกอสรางเสรจ็แลว
สามารถเขาใชสอยไดทันทีแตมีอาคารบางประเภทเมื่อกอสรางเสร็จแลวกอนเขาไปใชอาคารตอง
ไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นกอน  หรือหากเปลี่ยนแปลงการใชอาคารมาเปนอาคารประเภท
ตามที่กฎหมายกําหนดตองไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นเสียกอนจึงจะสามารถเขาใชสอย
อาคารนั้นได  เราจะเรียกอาคารที่ถูกควบคุมเชนนี้วา  “อาคารควบคุมการใช” โดยอาคารควบคุม 
การใชจะแบงเปน  2  ประเภท  คือ   
  ประเภทที่  1  ไมกําหนดขนาดพื้นที่ไดแกอาคาร  ดังนี้ 
  1.  คลังสินคา 
  2.  โรงแรม 
  3.  อาคารชุด 
  4.  สถานพยาบาล 
  ประเภทที่  2  กําหนดพื้นที่ไดแกอาคาร  ดังนี้ 
  1.  อาคารสําหรับคาขายหรือประกอบธุรกิจมีพ้ืนที่ต้ังแต  80  ตารางเมตร 
  2.  โรงงานที่มีพ้ืนที่ต้ังแต  80  ตารางเมตร   
  3.  สถานศึกษาที่มีพ้ืนที่ต้ังแต  80  ตารางเมตร   
  4.  อาคารที่ใชเปนที่ชุมนุมหรอืประชุมที่มีพ้ืนที่ต้ังแต  300  ตารางเมตร 
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  5.  สํานักงานที่มีพ้ืนที่ต้ังแต  300  ตารางเมตร 
ซึ่งขั้นตอนในกรณีนี้  เมื่อผูไดรับใบอนุญาตใหกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคลื่อนยายอาคารประเภท
ควบคุมการใชหรือผูแจงตามมาตรา  39  ทวิ  ไดกระทําการดังกลาวเสร็จแลว  ใหแจงเปนหนังสือ 
ใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบ  ตามแบบที่เจาพนักงานทองถิ่นกําหนด  เพื่อทําการตรวจสอบการ
กอสราง  ดัดแปลง  หรือเคลื่อนยายอาคารนั้น  และเมื่อเจาพนักงานทองถิ่นไดทําการตรวจสอบแลว
เห็นวาการกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคลือ่นยายอาคารนัน้เปนไปโดยถูกตองตามที่ไดรับใบอนุญาต 
หรือที่ไดแจงไวตามมาตรา  39  ทวิ  แลว  ก็ใหออกใบรับรองแบบ อ. 6   ใหแกผูไดรับใบอนุญาตหรือ
ผูแจงตามมาตรา  39  ทวิ  เพื่อใหมีการใชอาคารนั้นตามที่ไดรับใบอนุญาตหรือที่ไดแจงไวตาม 
มาตรา  39  ทวิ  ได 
 

ดัดแปลงอาคาร 
  ผูท่ีมีความประสงคจะดัดแปลงอาคารสามารถดําเนินการได   2  แนวทาง  คือ   
  1.  ย่ืนคําขอรบัใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นตามแบบ ข.  1  และตองปฏิบัติให
เปนไปตามหลักเกณฑท่ีกําหนดในกฎกระทรวง  ฉบับที่  4  (พ.ศ.  2526)ฯ  (ตามภาคผนวก 2-1)  และ
กฎกระทรวง  ฉบับที่  10  (พ.ศ.  2528)  ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ.  2522  (ตามภาคผนวก 2-2)  ซึ่งเอกสารที่จะใชประกอบการขออนุญาตจะประกอบไปดวย 
       1.1  แผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน   
       1.2  รายการคาํนวณหนึ่งชุด  (กรณีท่ีเปนอาคารสาธารณะ  อาคารพิเศษ  หรือ
อาคารที่กอสรางดวยวัตถุถาวรและวัตถุทนไฟเปนสวนใหญ)   
       1.3  หนังสือแสดงความเปนตัวแทนของเจาของอาคาร  (กรณีท่ีตัวแทนเจาของ
อาคารเปนผูขออนุญาต)   

     1.4  สาํเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียน  วัตถุประสงค  และผูมีอํานาจลงชื่อแทน 
นิติบุคคลผูขออนุญาตที่ออกใหไมเกินหกเดือน  (กรณีท่ีนิติบุคคลเปนผูขออนุญาต) 
       1.5  หนังสือแสดงวาเปนผูจัดการ  หรือผูแทนซึ่งเปนผูดําเนินกิจการของนิติบุคคล  
(กรณีท่ีนิติบุคคลเปนผูขออนุญาต) 
       1.6  หนังสือแสดงความยินยอม  และรับรองของผูออกแบบและคํานวณอาคาร
พรอมทั้งสําเนาใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม   
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(กรณีท่ีเปนอาคารมีลักษณะ  ขนาด  อยูในประเภทเปนวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม  หรือวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุม  แลวแตกรณี) 
       1.7  สาํเนาหรือภาพถายโฉนดที่ดิน  เลขที่/น.ส. 3  เลขที่  /  ส.ค.1 หรือหนังสือ
ยินยอมของเจาของที่ดิน 
       1.8  หนังสือแสดงความยินยอมของผูควบคุมงาน 
       1.9  สาํเนาหรือภาพถายใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือ
วิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมของผูควบคุมงาน  (เฉพาะกรณีท่ีเปนอาคารมีลกัษณะ  ขนาด  อยูใน
ประเภทเปนวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมแลวแตกรณี) 
       1.10  เอกสารอื่นๆ  (ถามี) 

2.  โดยการแจงตอเจาพนักงานทองถิ่นตามมาตรา  39  ทวิ  ซึ่งขั้นตอนในการแจงมี 
ดังนี้ 
        2.1  แจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบ  โดยยื่นแบบฟอรมตามที่เจาพนักงาน
ทองถิ่นกําหนด  พรอมทั้งเอกสารประกอบการขออนญุาต  แตในกรณีนี้ผูออกแบบอาคารทั้งวิศวกร
และสถาปนิก  ตองเปนวุฒิวิศวกร  และวุฒิสถาปนิก  พรอมทั้งแจงวันเริ่มตนและวันสิ้นสุดการ
ดําเนินการดังกลาว 
       2.2  ชําระคาธรรมเนียม   
       เมื่อดําเนินการตาม  2.1  และ  2.2 เรียบรอยแลว  เจาพนักงานทองถิ่นจะออกใบรับ
แจง  เพื่อเปนหลักฐานการแจงภายในวันที่ไดรับแจง  เมื่อเจาของอาคารไดใบรับแจงแลวสามารถ
ดําเนินการดัดแปลงอาคารได 
แตอยางไรก็ตามการดัดแปลงในบางกรณีตอไปนี้ก็ไมตองขออนุญาตแตอยางใด 
  (1)  การเปลี่ยนแปลงโครงสรางของอาคารโดยใชวัสดุท่ีมีขนาด  จํานวน  และชนิด
เดียวกบัของเดิม  เวนแตการเปลี่ยนโครงสรางของอาคารที่เปนคอนกรีตเสริมเหล็ก  คอนกรีตอัดแรง
หรือเหล็กโครงสรางรูปพรรณ 
  (2)  การเปลี่ยนสวนตางๆ  ของอาคารที่ไมเปนโครงสรางของอาคาร  โดยใชวัสดุชนิด
เดียวกับของเดิม  หรือวัสดุชนิดอื่นซึ่งไมเปนการเพิ่มน้ําหนักใหแกสวนหนึ่งสวนใดของโครงสราง
ของอาคารเดมิ  เกินรอยละสิบ 
  (3)  การเปลี่ยนแปลง  การตอเติม  การเพิ่ม  การลด  หรือการขยายซึ่งลักษณะขอบเขต  
แบบ  รูปทรง  สัดสวน  น้ําหนัก  เนื้อที่สวนตางๆ  ของอาคารที่ไมเปนโครงสรางของอาคาร  ซึ่งไม
เปนการเพิ่มน้ําหนักใหแกสวนหนึ่งสวนใดของโครงสรางของอาคารเดิม  เกนิรอยละสิบ 
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  (4)  การลดหรือการขยายเนื้อที่ของหลังคาหรือของพืน้ชั้นหนึ่งชั้นใด  ใหมีเนื้อท่ี
นอยลงหรือมากขึ้น  รวมกันไมเกินหาตารางเมตร  โดยไมลดหรือเพิ่มจํานวนเสาหรือคาน 
ซึ่งเปนไปตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  11  (พ.ศ.  2528)  ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ.  2522  (ตามภาคผนวก 2-3) 
 
  ใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพ 
  ผูท่ีมีความประสงคจะใชอาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพจะตองดําเนินการ 
ใหเปนไปตามกฎหมายควบคุมอาคารและกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ  และตองไดรับใบอนุญาตใหใช
อาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพจากคณะกรรมการพิจารณาการประกอบกิจการโรงมหรสพ 
ซึ่งมีอํานาจในการออกใบอนุญาต  เพิกถอนใบอนุญาต  ตออายุใบอนุญาต  โอนใบอนุญาตและ 
ออกใบแทนใบอนุญาตโดยคณะกรรมการดังกลาวจะประกอบดวย 
  (1)  ในเขตกรุงเทพมหานคร  ประกอบดวยอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง 
เปนประธานกรรมการผูแทนกรุงเทพมหานคร  ผูแทนกรมอนามัย  กระทรวงสาธารณสุข   
ผูแทนสํานักงานตํารวจแหงชาติเปนกรรมการ  และใหผูอํานวยการกองควบคุมการกอสราง  
กรมโยธาธิการและผังเมืองเปนกรรมการและเลขานุการ 
  (2)  ในเขตจังหวัดอื่น  ประกอบดวยผูวาราชการจังหวัดเปนประธานกรรมการ 
เจาพนักงานทองถิ่นแหงทองที่ท่ีเกี่ยวของ  สาธารณสุขจังหวัด  หัวหนาตํารวจภูธรจังหวัดเปน
กรรมการและใหโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดเปนกรรมการและเลขานุการ 
ซึ่งเปนไปตามหมวด  3 ทวิ  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522 
 
  การตออายุใบอนุญาต 
  การขอตออายุใบอนุญาต  ผูไดรับใบอนุญาตจะตองยื่นคําขอตออายุใบอนุญาตกอน
ใบอนุญาตสิ้นอายุ  และเมือ่ไดย่ืนคําขอดังกลาวแลวใหดําเนินการตอไปไดจนกวาเจาพนักงานทองถิ่น
จะสั่งไมอนุญาตใหตออายุใบอนุญาตนั้น  โดยหลักเกณฑในการขอตออายุใบอนุญาตตองเปนไป 
ตามหลักเกณฑท่ีกําหนดไวในกฎกระทรวง  ฉบับที่  10  (พ.ศ.  2528)ฯ  และกฎกระทรวง  ฉบับที่  57  
(พ.ศ.  2544)  ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  กลาวคือ  การขอตออายุ
ใบอนุญาตครั้งแรกเจาพนักงานทองถิ่นจะอนุญาตตามระยะเวลาไมเกินใบอนุญาตที่ออกให  และ 
ในกรณีท่ีมีการตออายุใบอนุญาตมาแลวเจาพนักงานทองถิ่นจะอนุญาตใหตออายุใบอนุญาตอีกครั้ง 
ก็ตอเมื่อมีการดําเนินการกอสรางฐานรากทั้งหมดแลวเสร็จหรือมีการกอสรางหรอืดัดแปลงโครงสราง
ของอาคารไปแลวเกินรอยละ  10  ของพื้นที่อาคารที่ไดรับอนุญาต 
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สวนที่  4 

เขตเพลิงไหม 
 
 
  เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหมอาคารเปนจํานวนมาก  กฎหมายควบคุมอาคารจะเขาไปมี
บทบาทในการใหอํานาจทองถิ่นเพื่อปรับปรุงพื้นที่บริเวณนั้น  เชน  ปรับปรุงระบบสาธารณูปโภค  
ระบบโครงขายถนน  (ขยายพื้นผิวถนน  ตัดถนนใหม  ทําทางเทา  ฯลฯ)  เปนตน 
  กฎหมายควบคุมอาคารไดกําหนดวา  ถามีจํานวนอาคารที่ถูกเพลิงไหมต้ังแต  30  
หลังคาเรือนขึ้นไป  หรือบริเวณที่เกิดเพลิงไหมมีเนื้อที่ต้ังแตหนึ่งไรขึ้นไปไมวาทองที่นั้นจะไดมี 
การประกาศพระราชกฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  แลวหรือไมก็ตาม   
เจาพนักงานทองถิ่นสามารถเขาไปดําเนินการปรับปรุงพื้นที่ท่ีเกิดเพลิงไหมและบริเวณโดยรอบพื้นที่ 
ท่ีเกิดเพลิงไหมระยะ  30  เมตรได  บริเวณที่เกิดเพลิงไหมท่ีมีอาคารถูกเพลิงไหมต้ังแต  30  หลังคา 
เรือนขึ้นไปหรือมีพ้ืนที่ต้ังแตหนึ่งไรขึ้นไป  รวมทั้งบริเวณที่อยูติดตอภายในระยะ  30  เมตร  โดยรอบ
บริเวณที่เกิดเพลิงไหม  เรียกวา  “เขตเพลิงไหม”  โดยเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม  ทองถิ่นจะพิจารณาวาเหตุ
เพลิงไหมนั้น  เขาหลักเกณฑท่ีตองดําเนินการประกาศเปนเขตเพลิงไหมหรือไม  โดยมีหลักเกณฑใน
การพิจารณาตามที่กลาวมาแลว  คือ 

(ก) มีอาคารถูกเพลิงไหมต้ังแต  30  หลังคาเรือนขึ้นไป  หรือ 
(ข) บริเวณที่เกิดเพลิงไหมมีเนื้อที่ต้ังแตหนึ่งไรขึ้นไป 

ถาไมเขาหลักเกณฑดังกลาว  ประชาชนที่อยูในพื้นที่ท่ีเกิดเพลิงไหมก็สามารถกอสราง  ซอมแซม 
บานเรือนได  แตถาเหตุเพลิงไหมนั้นเขาลักษณะที่จะตองดําเนินการประกาศเปนเขตเพลิงไหม   
(ไมวาทองที่นั้นไดมีการประกาศใชพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  แลวหรือไมก็ตาม)   
เจาพนักงานทองถิ่นจะติดประกาศแสดงเขตเพลิงไหมพรอมแผนที่สังเขปไว  ณ  สาํนักงานของ
ราชการสวนทองถิ่นนั้นและบริเวณที่เกิดเพลิงไหม  และจะระบุการกระทําอันตองหามไวในประกาศ
ดังกลาว  คือ 
  (1)  หามมิใหผูใดกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอนหรือเคลือ่นยายอาคารในเขตเพลิงไหม
ภายใน  45  วัน  นับแตวันที่เกิดเพลิงไหม  เวนแตเปนการกอสรางอาคารชั่วคราวเพื่อประโยชน 
ในการบรรเทาทุกข  ซึ่งจัดทําหรือควบคุมโดยราชการ  หรือการดัดแปลง  หรือซอมแซมอาคารเพียง
เทาที่จําเปนเพื่ออยูอาศัย  หรอืใชสอยชัว่คราว  เทานั้น 
 

/ (2) 
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  (2)  ผูท่ีไดรับใบอนุญาตใหทําการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอนหรือเคลื่อนยายอาคาร
หรือผูท่ีไดใบรับแจงในเขตเพลิงไหม  ตองระงับการกระทําตามที่ไดรับอนุญาต  หรือที่ไดแจงไวเปน 
เวลา 45 วัน  นับแตวันที่เกิดเพลิงไหมตอจากนั้นเจาพนักงานทองถิ่นจะพิจารณาวาสมควรจะปรับปรุง
เขตเพลิงไหมหรือไม  โดยคํานึงถึงประโยชนในการปองกันอัคคีภัย  การสาธารณสุข  การรกัษา
คุณภาพสิ่งแวดลอม  การผงัเมือง  การสถาปตยกรรม  และการอํานวยความสะดวกแกการจราจร  และ
เสนอความเหน็ใหคณะกรรมการควบคุมอาคารและรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยพิจารณา
ภายใน  45  วัน  นับแตวันที่เกิดเพลิงไหม 
  ถาคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาแลวมีมติไมปรับปรุงเขตเพลิงไหม 
เจาพนักงานทองถิ่นจะประกาศไมปรับปรุงเขตเพลิงไหมพรอมทั้งยกเลิกประกาศการหาม 
กอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอนหรือเคลื่อนยายอาคารและแผนผังแนวเขตเพลิงไหมใหประชาชนทราบ 
  ถาคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาแลวมีมติใหปรับปรุงเขตเพลิงไหม  การ
ประกาศหามกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอนหรือเคลื่อนยายอาคาร  ใหมีผลใชบังคับตอไปอีกเปนเวลา  60  
วัน  นับแตวันที่มีประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหมนั้น  เจาพนักงานทองถิ่นจะประกาศใหประชาชน 
ในเขตเพลิงไหมทราบวา  จะมีการปรับปรุงเขตเพลิงไหม  โดยประกาศไว  ณ  สํานักงานของราชการ
สวนทองถิ่นและบริเวณที่เกดิเพลิงไหม  และจะมีการพิจารณาจัดทําแผนผังการปรับปรุงเขตเพลิงไหม
ตอไป 
  เมื่อมีประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว  หามมิใหผูใดกอสราง  
ดัดแปลง  รื้อถอนหรือเคลือ่นยายอาคารในเขตตามแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมใหผิดไปจากที่
กําหนดในแผนผังนั้นและบรรดาใบอนุญาตใหทําการกอสราง  ดดัแปลง  รื้อถอนหรือเคลื่อนยาย
อาคาร  หรือใบรับแจง  ท่ีไดออกไวกอนวันที่ประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม 
ซึ่งขัดกับแผนผังดังกลาวใหเปนอันยกเลิก 
  เจาพนักงานทองถิ่นจะเริ่มตนดําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหมตามประกาศใช 
บังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมภายใน  2  ป  นับแตวันใชประกาศดังกลาวโดยคาใชจายใน 
การดําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหมท้ังหมด  เชน  การปรับปรุงระบบสาธารณูปโภค  คาเวนคืน 
ท่ีดิน  คากอสรางถนน  ฯลฯ  เปนหนาที่ของทองถิ่นแตถาเจาพนักงานทองถิ่นไมไดเริ่มตนดําเนินการ
ปรับปรุงเขตเพลิงไหมภายในกําหนดเวลา  2  ป  ใหประกาศดังกลาวเปนอันยกเลิกและในกรณีท่ีมี 
ความจําเปนตองจัดใหไดมาซึ่งที่ดิน  หรืออสังหาริมทรัพยใดเพื่อใชประโยชนตามที่กําหนดในแผนผัง 
ปรับปรุงเขตเพลิงไหมใหดําเนินการเวนคืนที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้น  โดยใหนํากฎหมายวาดวย
การเวนคืนอสังหาริมทรัพยมาใชบังคับโดยอนุโลม 
 

/ สวนที่  5 
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สวนที่  5 

การควบคุมกํากับดูแล 
  
 

คณะกรรมการควบคุมอาคาร 
  กฎหมายควบคุมอาคารไดกําหนดใหมีคณะกรรมการควบคุมอาคาร  โดยใหมีอาํนาจ
หนาที่  ดังนี้ 
  (1)  ใหคําแนะนําแกรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยในการดําเนินการตามมาตรา  
8  หรือมาตรา  10  ทวิ 
  (2)  ใหความเห็นชอบในการออกขอบัญญัติทองถิ่นตามมาตรา  10  (2)   
  (3)  ใหคําปรึกษาแนะนําแกเจาพนักงานทองถิ่นหรือสวนราชการในการปฏิบัติการ
ตามพระราชบัญญัตินี้ 
  (4)  กํากับดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติงานของเจาพนักงานทองถิ่นและผูซึ่งมีหนาที่
ปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้ 
  (5)  รับขึ้นทะเบียนและเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบ 
  (6)  ปฏิบัติการอื่นตามที่บัญญัติไวในพระราชบัญญัตินี้ 
ซึ่งคณะกรรมการดังกลาวจะประกอบไปดวย  อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง  เปนประธาน
กรรมการ  ผูแทนกระทรวงสาธารณสุข  ผูแทนกระทรวงอุตสาหกรรม  ผูแทนกรมการปกครอง  
ผูแทนกรมทางหลวง  ผูแทนสํานักงานอัยการสูงสุด  ผูแทนกรมโยธาธิการและผงัเมือง  ผูแทน
สํานักงานคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ  ผูแทนกรุงเทพมหานคร  ผูแทนคณะกรรมการสภา
วิศวกร  และผูแทนคณะกรรมการสภาสถาปนิก  แหงละหนึ่งคน  และผูทรงคุณวุฒิอีกไมเกินสี่คนซึ่ง
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยแตงตั้ง  เปนกรรมการ  และหัวหนาสํานักงานคณะกรรมการควบคุม
อาคาร  เปนกรรมการและเลขานุการ 
 คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ 
  กฎหมายควบคุมอาคารไดกําหนดใหมีคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณโดยใหมีอํานาจ
หนาที่  ดังนี้ 

(1) พิจารณาวินิจฉัยอุทธรณคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่นตามพระราชบัญญัตินี้ 
(2) มีหนังสือเรียกบุคคลที่เกี่ยวของมาใหถอยคําหรือสั่งใหบุคคลดังกลาวสงเอกสาร 

หรือหลักฐานอื่นที่เกี่ยวของเพื่อประกอบการพิจารณาวินิจฉัยอุทธรณ 
/ (3) 
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(3) สอบถามขอเท็จจริงหรือกระทําการใดๆ  เทาที่จําเปนเพื่อประกอบการพิจารณา 

วินิจฉัยอุทธรณ 
ซึ่งคณะกรรมการดังกลาวจะประกอบไปดวย 
  (1)  ในเขตกรุงเทพมหานครหรือในเขตองคการบริหารสวนจังหวัด  ประกอบดวย
ปลัดกระทรวงมหาดไทยเปนประธานกรรมการ  อธบิดีกรมโยธาธิการและผังเมือง  ผูแทนสาํนักงาน
อัยการสูงสุด  ผูแทนสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา  ผูแทนคณะกรรมการสภาวิศวกร  และผูแทน
คณะกรรมการสภาสถาปนิก  เปนกรรมการและกรรมการอื่นอีกไมเกินหกคนซึ่งรัฐมนตรีวาการ
กระทรวงมหาดไทยแตงตั้งจากผูทรงคุณวฒิุ  ในจํานวนนี้ใหมีผูทรงคุณวุฒิจากภาคเอกชนไมนอยกวา
สองคน  และหัวหนาสํานักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารเปนกรรมการและเลขานุการ 
  (2)  ในเขตเทศบาล  เขตเมืองพัทยา  หรือเขตราชการสวนทองถิ่นอื่นประกอบดวย 
ผูวาราชการจังหวัดเปนประธานกรรมการ  อัยการจังหวัดซึ่งเปนหัวหนาที่ทําการอัยการจังหวัดและ
บุคคลอื่นอีกไมเกินหกคนซึ่งปลัดกระทรวงมหาดไทยเปนผูแตงตั้งซึ่งในจํานวนนี้ใหแตงตั้งจาก
ภาคเอกชนไมนอยกวาสองคนเปนกรรมการ  และใหโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดเปนกรรมการและ
เลขานุการ 
 
 เจาพนักงานทองถิ่น 
  การบังคับใชกฎหมายควบคุมอาคารจะสัมฤทธิ์ผลหรือประสบความลมเหลวหรือไม
นั้นยอมขึ้นอยูกับความเครงครัดของเจาพนักงานทองถิ่น  เนื่องจากกฎหมายนี้จะใหอํานาจเจาพนักงาน
ทองถิ่นเปนผูปฏิบัติการณใหเปนไปตามกฎหมายซึ่งเจาพนักงานทองถิ่นตามกฎหมายนี้จะหมายถึง 
  (1)  ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร  สําหรับในเขตกรุงเทพมหานคร 
  (2)  นายกเทศมนตรี  สําหรับในเขตเทศบาล 
  (3)  นายกองคการบริหารสวนจังหวัดสําหรับในเขตองคการบริหารสวนจังหวัด 
  (4)  นายกเมืองพัทยา  สําหรับในเขตเมืองพัทยา 
  (5)  ประธานกรรมการบริหารองคการบริหารสวนตําบล  สําหรับในเขตองคการ
บริหารสวนตําบล 
  (6)  ผูบริหารทองถิ่นขององคกรปกครองสวนทองถิ่นอื่นที่รัฐมนตรีประกาศกําหนด  
สําหรับในเขตองคกรปกครองสวนทองถิ่นนั้น 
โดยเจาพนักงานทองถิ่นจะมีอํานาจในการอนุญาตหรือไมอนุญาตในการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  
เคลื่อนยาย  ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร  และในกรณีท่ีมีการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือ 

/  เคลือ่น 
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เคลื่อนยายอาคารโดยฝาฝนกฎหมายนี้  เจาพนักงานทองถิ่นก็จะมีอํานาจในการออกคําสั่งใหเจาของ
หรือผูครอบครองอาคาร  หรือผูควบคุมงานใหระงับการกระทําดังกลาว  หรือมีคาํสั่งหามมิใหบุคคลใด
ใชหรือเขาไปในสวนใดๆของอาคารที่มกีารกระทําการฝาฝนไดอีกดวย 
 
 นายชาง  และตรวจ 
  กฎหมายควบคุมอาคารไดกําหนดใหมีนายชางและนายตรวจซึ่งนายชางและนายตรวจ
นี้จะมีบทบาทสําคัญในการที่จะควบคุมผูท่ีมีหนาที่เกี่ยวของกับกฎหมายนี้ไดปฏิบัติใหเปนไปตาม
กฎหมาย  โดยนายชางและนายตรวจจะเสมือนกับเปนหูเปนตาใหกับเจาพนักงานทองถิ่นในการ
ควบคุมอาคาร  แตนายชางและนายตรวจจะมีอํานาจหนาที่แตกตางกันกลาวคือ  นายตรวจจะมีอํานาจ
เขาไปตรวจสอบวาในบริเวณที่มีการกอสราง  ดัดแปลง  รือ้ถอนหรอืเคลื่อนยายอาคาร  ไดมีการฝาฝน
หรือไมปฏิบัติตามกฎหมายนี้หรือไม  แตนายชางจะมีอํานาจเขาไปตรวจสอบไดแมอาคารนัน้จะได
กอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอนหรือเคลื่อนยายเสร็จแลว  ซึ่งเปนไปตามมาตรา  53  ถึงมาตรา  55   
(ตามผนวก  1-1)   
  ผูตรวจสอบ 

อาคารบางประเภทดังตอไปนี้ 
  (1)  อาคารสูง  
  (2)  อาคารขนาดใหญพิเศษ  
  (3)  อาคารชมุนุมคน   
  (4)  โรงมหรสพ 
  (5)  โรงแรมที่มีหองพักตั้งแต  80   หองขึ้นไป 
  (6)  สถานบริการที่มีพ้ืนที่ต้ังแต  200  ม2  ขึ้นไป 
  (7)  อาคารชุดหรืออาคารอยูอาศัยรวมที่มีพ้ืนที่ต้ังแต  2,000  ม2  ขึน้ไป 
  (8)  โรงงานที่มีความสูงมากกวาหนึ่งชั้นและมีพ้ืนที่ต้ังแต  5,000  ม2  ขึ้นไป 
  (9)  ปายบนดินที่มีความสูงตั้งแต  15  เมตร  หรือพ้ืนที่ต้ังแต  50  ม2   ขึ้นไป 
หรือปายที่ติดหรือต้ังบนหลังคาหรอืดาดฟาหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่มีพ้ืนที่ต้ังแต 25  ม2 ขึ้นไป 
เจาของอาคารตองจัดใหมีผูตรวจสอบดานวิศวกรรมหรือดานสถาปตยกรรมเพื่อทําการตรวจสอบ
สภาพอาคาร  โครงสราง  อปุกรณตางๆ  เกี่ยวกับระบบไฟฟาและการจัดแสงสวาง  ระบบการเตือน  การ
ปองกันและการระงับอัคคีภัย  การปองกันอันตรายเมื่อมีเหตุชุลมุน  ระบบระบายอากาศ  ระบบระบาย
น้ํา  ระบบบําบัดน้ําเสีย  ระบบเครื่องกล  หรือระบบอื่นๆ  ของอาคารที่จําเปนตอการปองกันภยันตราย
ตางๆ  ท่ีมีผลตอสุขภาพ  ชวิีต  รางกาย  หรือทรัพยสิน  ซึ่งผูตรวจสอบอาคารนีจ้ะหมายถึง 

/ (1) 
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  (1)  บุคคลธรรมดา  ซึ่งตองมีคุณสมบัติท่ีสําคัญๆ  ดังนี้ 
         ก.  ตองไดรับอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือ
สถาปตยกรรมควบคุม 
         ข.  ผานการอบรมหลักสูตรเกี่ยวกับการตรวจสอบอาคารตามที่คณะกรรมการ
ควบคุมอาคารรับรอง 
         ค.  มีสัญชาติไทย 
  (2)  นิติบุคคลซึ่งตองมีคุณสมบัติท่ีสําคัญๆ  ดังนี้ 
         -  ตองจดทะเบียนโดยทุนจดทะเบียนไมนอยกวากึ่งหนึ่งตองเปนของผูมีสัญชาติ
ไทย  และมีผูถือหุนหรือกรรมการเปนผูมีสัญชาติไทยไมนอยกวากึ่งหนึ่งของจํานวนผูถือหุนหรือ
กรรมการทั้งหมด 
        -  ไดรับอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือสถาปตยกรรม
ควบคุม 
        -  สมาชิกในคณะบริหารของนิติบุคคลจํานวนไมนอยกวากึ่งหนึ่งตองผานการ
อบรมหลักสูตรการตรวจสอบอาคารทีค่ณะกรรมการควบคุมอาคารรับรอง 
โดยการตรวจสอบจะแบงออกเปน  2  ประเภท  คือ 
  (1)  การตรวจสอบใหญ  จะกระทําทุก  5  ป  โดยจะตรวจสอบทุกระบบ เชน 
         -  ระบบความมั่นคงแข็งแรงของโครงสรางอาคาร 
         -  ระบบการปองกันอัคคีภัย 
         -  ระบบไฟฟา 
         -  ระบบปรับอากาศ  
         -  ระบบสุขาภิบาล 
  (2)  การตรวจสอบประจําป  กลาวคือ  ผูตรวจสอบจะวางแผนและมีคูมือการดูแลและ
บํารุงรักษาอุปกรณทุกระบบใหกับผูดูแลอาคารปฏิบัติตามกําหนดระยะเวลาของอุปกรณแตละอุปกรณ
และในระหวางปผูตรวจสอบจะติดตามผลการรายงานการดูแลและบํารุงรักษาอุปกรณของผูดูแล
อาคารเปนระยะๆ  ในระหวางนี้หากพบสิ่งบกพรองก็จะไดสั่งการใหเจาของอาคารแกไข 
ซึ่งรายละเอียดจะเปนไปตามกฎกระทรวงกําหนดประเภทอาคารที่ตองจัดใหมีผูตรวจสอบ  พ.ศ.  2548  
(ตามผนวก 2-4)  และกฎกระทรวงกําหนดคุณสมบัติเฉพาะของผูตรวจสอบ  หลักเกณฑการขอขึ้น
ทะเบียนและการเพิกถอน  การขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบและหลักเกณฑการตรวจสอบอาคาร   
พ.ศ.  2548  (ตามผนวก 2-5)   

/ สวนที่ 6 
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สวนที่  6 
ความเกี่ยวของกับกฎหมายอื่น 

 
 

  ในการปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารจะมีสวนเกี่ยวของกับกฎหมาย
หลายฉบับ  ซึ่งไดตรวจสอบและรวบรวมไวเปนจํานวน  32  ฉบับโดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
 

ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกับ 
กฎหมายวาดวยการเดินเรือในนานน้ําไทย 

  1.  บทบัญญัติที่เก่ียวของ 
     1.1  มาตรา  117  แหงพระราชบัญญัติการเดินเรือในนานน้ําไทย  พ.ศ. 2456 

             “มาตรา  117   หามมิใหผูใดปลูกสรางอาคารหรือสิ่งอื่นใดลวงล้ําเขาไปเหนือน้ํา   
ในน้ํา  และใตน้ํา  ของแมน้ํา  ลําคลอง  บึง  อางเก็บน้ํา  ทะเลสาบ  อันเปนทางสญัจรของประชาชน   
หรือที่ประชาชนใชประโยชนรวมกัน  หรือทะเลภายในนานน้ําไทยหรือบนชายหาดของทะเลดังกลาว   
เวนแตจะไดรับอนุญาตจากเจาทา 
.            หลักเกณฑและวิธีการในการอนุญาตใหเปนไปตามที่กําหนดในกฎกระทรวงโดย
กฎกระทรวงดังกลาวจะตองระบุลักษณะของอาคารและการลวงล้ําที่พึงอนุญาตไดไวใหชัดแจง  พรอมทั้ง
ระยะเวลาที่จะตองพิจารณาอนุญาตใหแลวเสร็จดวย 
              เมื่อผูขออนุญาตยื่นคําขอถูกตองตามหลักเกณฑ  วิธีการและลักษณะที่กําหนดไวใน 
กฎกระทรวงตามวรรคสองแลว  เจาทาตองอนุญาตภายในระยะเวลาที่กําหนดในกฎกระทรวงดังกลาว” 
       1.2  กฎกระทรวง  ฉบับที่  63  (พ.ศ. 2537)  ออกตามความในพระราชบัญญัติการเดินเรือ      
ในนานน้ําไทย  พ.ศ. 2456  (เอกสารแนบ) 
ลักษณะความเกี่ยวของ 
   การกอสรางอาคารในที่ดินที่อยูในเขตใหใชพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522      
นอกจากจะตองปฏิบัติใหเปนไปตามกฎหมายควบคุมอาคารแลว  ยังจะตองปฏิบัติใหเปนไปตามกฎหมาย     
อื่น ๆ  ท่ีเกี่ยวของดวย  ซึ่งรวมถึงกฎหมายวาดวยการเดินเรือในนานน้ําไทยดวย  โดยมีสาระสาํคัญในสวน      
ท่ีเกี่ยวของ  ดังนี้ 
    1.  ในมาตรา  117  แหงพระราชบัญญัติเดนิเรอืในนานน้ําไทย  พ.ศ. 2456  ไดบัญญัติ 
หามมิใหผูใดปลูกสรางอาคารหรือสิ่งอืน่ใดลวงล้ําเขาไปเหนือน้ํา  ในน้ํา  และใตน้ํา  ของแมน้ํา   
ลําคลอง  บึง  อางเก็บน้ํา  ทะเลสาบ  อันเปนทางสัญจรของประชาชนหรือที่ประชาชนใชประโยชน 

/  รวมกัน 
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รวมกัน  หรือทะเลภายในนานน้ําไทยหรือบนชายหาดของทะเลดังกลาว  เวนแตจะไดรับอนุญาต 
จากเจาทา  ดังนั้น  ในกรณีท่ีจะมีการกอสรางอาคารลวงล้ําลําน้ําตามที่กําหนดไวในมาตรา  117   
และบริเวณดังกลาวอยูในเขตใหใชพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522  นอกจากจะตองปฏิบัติ 
ใหเปนไปตามกฎหมายควบคุมอาคารแลว  จะตองไดรับอนุญาตจากเจาทาดวย  (มาตรา  3  ฯ   
ไดกําหนดคํานิยามของคําวา  “เจาทา”  หมายความวา  อธิบดีกรมขนสงทางน้ําและพาณิชยนาวี 
หรือผูซึ่งอธิบดีกรมขนสงทางน้ําและพาณิชยนาวีมอบหมาย) 
   2.  กฎกระทรวง  ฉบับที่  63  (พ.ศ. 2537)  ออกตามความในพระราชบัญญัติการเดินเรือ 
ในนานน้ําไทย  พ.ศ. 2456  ซึ่งเปนกฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ  วิธีการในการขออนุญาตและ 
การอนุญาตกรณีการปลูกสรางอาคารหรอืสิ่งอื่นใดลวงล้ําลําน้ํา  โดยมีสาระสําคญัสรุปไดดังนี้ 
              2.1  กฎกระทรวงไดกําหนดคํานิยามของคําวา  “ลวงล้ําลําแมน้ํา”  หมายความวา   
ลวงล้ําเขาไปเหนือน้ํา  ในน้ํา  และใตน้ํา  ของแมน้ํา  ลําคลอง  บึง  อางเก็บน้ํา  ทะเลสาบ  อันเปนทางสัญจร 
ของประชาชนหรือท่ีประชาชนใชประโยชนรวมกัน  หรือทะเลภายในนานน้ําไทย  หรือบนชายหาดของทะเล
ดังกลาว  (ขอ  1  ของกฎกระทรวงฯ) 
        2.2  การจะขออนุญาตปลูกสรางอาคารหรือสิ่งอืน่ใดลวงล้ําลําแมน้ํา  จะตองยื่นคําขอ     
ตามแบบที่อธิบดีกรมขนสงทางน้ําและพาณิชยนาวีกําหนด  โดยจะตองระบุวัตถุประสงคในการใชอาคาร
หรือสิ่งอื่นใดที่ขออนุญาต  พรอมหลักฐานเอกสารตาง ๆ  ท่ีกําหนดไวในขอ  2  ของกฎกระทรวงฯ  เชน  
สําเนาทะเบียนบาน  ภาพถายบัตรประจําตัวประชาชน  หลักฐานแสดงกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง    
แบบแปลน และรายละเอียดของอาคารฯ  แผนผัง  ฯลฯ   
        2.3  ขอ  4  ของกฎกระทรวงฯ  ไดกําหนดลักษณะของอาคารและการลวงล้ําที่จะ
อนุญาต ใหดําเนินการได  คือ   
    (1)  ทาเทียบเรือ 
    (2)  สะพานปรับระดับและโปะเทียบเรือ 
    (3)  สะพานขามแมน้ําหรือสะพานขามคลอง 
    (4)  ทอหรือสายเคเบิล 
    (5)  เขื่อนกันน้ําเซาะ 
    (6)  คานเรอื 
    (7)  โรงสูบน้ํา 
   โดยแตละลักษณะของอาคารและการลวงล้ําดังกลาว  จะกําหนดเงื่อนไขรายละเอยีดไว
อนึ่ง  นอกจากอาคารและการลวงล้ําลําแมน้ําดังกลาวทั้ง  7  ประเภทจะอนุญาตไมได  เวนแตจะเปน
ของทางราชการหรือรัฐวิสาหกิจที่ปลูกสรางขึ้นเพื่อประโยชนทางราชการ 

/ 2.4 



 35

        2.4  หลักเกณฑในการพิจารณาอนุญาตใหปลูกสรางอาคารหรือสิ่งอื่นใดลวงล้ําลํา
แมน้ํา  ขอ  7  ของกฎกระทรวงฯ ไดกําหนดเงื่อนไขรายละเอียดไวหลายประการ  เฉพาะอยางยิ่งในสวน
ของขอ  7 (5)  ไดกําหนดไวดวยวา  การอนุญาตใหใชพ้ืนที่ลวงล้ําลําแมน้ํา  ตองไมเปนการขัดตอ
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารหรือกฎหมายวาดวยการผังเมืองดวย 
        2.5  นอกจากนี้กฎกระทรวงยังไดกําหนดในสวนที่เกี่ยวกับระยะเวลาในการพิจารณา
อนุญาต  ระยะเวลาในการเริ่มปลูกสรางอาคาร  การโอนสิทธิในการปลูกสรางอาคาร  รวมทั้งสถานที่ท่ีจะ
ย่ืนคําขออนญุาต  ฯลฯ  
   3.  กลาวโดยสรุปไดวา  กรณีการจะปลูกสรางอาคารหรือสิ่งอื่นใดลวงล้ําลําแมน้ํา  นอกจาก 
จะตองปฏิบัติใหเปนไปตามกฎหมายควบคุมอาคารแลว  ยังจะตองดําเนินการและปฏิบัติใหเปนไปตาม 
กฎหมายวาดวยการเดินเรือในนานน้ําไทยดวย 
 

ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกับกฎหมายวาดวยการชลประทาน 
  1.  บทบัญญัติที่เก่ียวของ 
       1.1  มาตรา  21  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522   

            “มาตรา  21  ผูใดจะกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคลื่อนยายอาคารตองไดรับ 
ใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น  หรือแจงตอเจาพนักงานทองถิ่นและดําเนินการตามมาตรา  39  ทวิ” 
       1.2  มาตรา  22  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522 
          “มาตรา  22  ผูใดจะรื้อถอนอาคารดังตอไปนี้  ตองไดรับใบอนุญาตจาก 
เจาพนักงานทองถิ่น  หรือแจงตอเจาพนักงานทองถิ่นและดําเนินการตามมาตรา  39  ทวิ” 
             (1)  อาคารที่มีสวนสูงเกินสิบหาเมตรซึ่งอยูหางจากอาคารอื่นหรือที่ 
สาธารณะนอยกวาความสูงของอาคาร 
             (2)  อาคารที่อยูหางจากอาคารอื่นหรือที่สาธารณะนอยกวาสองเมตร 
       1.3  หลักเกณฑการใชหรือเขาทําประโยชนในที่ราชพัสดุ 
              การใชหรือเขาทําประโยชนในที่ราชพัสดุในความครอบครองของกรม
ชลประทาน  จะดําเนินการกอสรางอาคารตางๆ  ในเขตชลประทานหรือกระทําการใดๆ  ในเขต 
ทางน้ําชลประทาน  ตองยื่นคําขออนุญาตดําเนินการตอกรมชลประทาน  ตามพระราชบัญญัติการ
ชลประทานหลวง  พ.ศ.  2485  พระราชบัญญัติท่ีราชพัสดุ  พ.ศ.  2518  และกฎกระทรวงวาดวย
หลักเกณฑและวิธีการปกครอง  ดูแล  บํารุงรักษา  ใช  และจัดหาประโยชนเกี่ยวกับที่ราชพัสดุ   
พ.ศ.  2545   

/  ลักษณะ 
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ลักษณะความเกี่ยวของ 
       พระราชบญัญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  กําหนดวาผูใดจะกอสราง  ดัดแปลง  
หรือเคลื่อนยายอาคาร  หรอืจะรื้อถอนอาคารตองไดรับในอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นกอนซึ่งจะ
เกี่ยวของกับพระราชบัญญัติการชลประทานหลวง  พ.ศ.  2485  ท่ีกําหนดใหผูประสงคจะขอใชและเขา
ทําประโยชนในที่ราชพัสดุโดยการกอสรางอาคารตองยื่นคําขออนุญาตดําเนินการตามกฎหมายกอน 
  นอกจากนั้นตองดําเนินการตามคําสั่ง  ระเบียบกรมชลประทานและกฎกระทรวงวา
ดวยหลักเกณฑและวิธีการปกครอง  ดูแล  บํารุงรักษา  ใช  และจัดหาประโยชนเกี่ยวกับที่ราชพัสดุ  
พ.ศ.  2545  ในขอท่ี  6  ท่ีกําหนดใหสวนราชการใดปลูกสรางอาคาร  ดัดแปลง  หรือตอเติมอาคารซึ่ง
เปนที่ราชพัสดุในที่ดินที่เปนที่ราชพัสดุหรือในที่ดินอื่น  ตองแจงกรมธนารักษหรือสํานักงานธนารักษ
จังหวัดที่มีอํานาจหนาที่เกี่ยวกับทะเบียนที่ราชพัสดุภายใน  30  วัน  นับแตวันที่ปลูกสรางเสร็จ  หรือ
ดัดแปลงหรือตอเติมที่มีมูลคาของการดดัแปลงหรือตอเติมไมตํ่ากวาหนึ่งแสนบาท  และในกรณีท่ีผูใช
ท่ีราชพัสดุประสงคจะรื้อถอนอาคารที่เปนที่ราชพัสดุในกรุงเทพมหานคร  ตองไดรับอนุญาตจาก
อธิบดีกรมธนารักษกอน  เมื่อรื้อถอนแลวตองแจงใหอธิบดีกรมธนารักษทราบดวย  สวนในจังหวัดอื่น
ตองไดรับอนุมัติจากผูวาราชการจังหวัดกอนแลวแจงใหธนารักษจังหวัดทราบตอไป  ตามกฎกระทรวง  
ขอ  19  และ  20   
 

ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกับกฎหมายวาดวยเทศบาล 
  1.  บทบัญญัติที่เก่ียวของ 
       1.1  มาตรา  8  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522 

           “มาตรา  8  เพื่อประโยชนแหงความมั่นคงแข็งแรง  ความปลอดภัย  การปองกัน 
อัคคีภัย  การสาธารณสขุ  การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  การผังเมอืง  การสถาปตยกรรม  และการ
อํานวยความสะดวกแกการจราจร  ตลอดจนการอื่นที่จําเปนเพื่อปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้  ให
รัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคาร  มีอาํนาจออกกฎกระทรวงกําหนด 

(1) ....ฯลฯ.... 
(13)   หนาที่และความรับผิดชอบของผูออกแบบ  ผูควบคุมงาน  ผูดําเนินการ 

ผูครอบครองอาคารและเจาของอาคาร 
(16) ....ฯลฯ.... 

       1.2  มาตรา  56  แหงพระราชบัญญัติเทศบาล  พ.ศ.  2496 
แกไขเพิ่มเติม  (ฉบับที่  12)  พ.ศ.  2546 

/ “มาตรา 
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                “มาตรา  56  ภายใตบังคับแหงกฎหมาย  เทศบาลนครมีหนาที่ตองทําในเขต
เทศบาลดังตอไปนี้ 

       (7)  การวางผังเมืองและการควบคุมการกอสราง 
      (8)  ....ฯลฯ....” 

1.3  มาตรา  62  แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการเมืองพัทยา  พ.ศ.  2542 
            “มาตรา  62  ภายใตบังคับแหงบทบัญญัติของกฎหมายเมืองพัทยามีอํานาจ 

หนาที่ดําเนินการในเขตเมอืงพัทยาในเรื่องดังตอไปนี้ 
                (4)  การวางผังเมืองการควบคุมการกอสราง 
                (14)  ....ฯลฯ....” 
       1.4  มาตรา  16  แหงพระราชบญัญัติกําหนดแผนและขั้นตอนการกระจายอํานาจ
ใหแกองคกรปกครองสวนทองถิ่น  พ.ศ.  2542 
             “มาตรา  16  ใหเทศบาล  เมืองพัทยา  และองคการบริหารสวนตําบลมีอํานาจ
และหนาที่ในการจัดระบบการบริการสาธารณะเพื่อประโยชนของประชาชนในทองถิ่นของตนเอง
ดังนี้ 

(28)   การควบคุมอาคาร 
                (31)  ....ฯลฯ.... 

     1.5  มาตรา  18  แหงพระราชบัญญัติกําหนดแผนและขั้นตอนการกระจายอํานาจ 
ใหแกองคการปกครองสวนทองถิ่น  พ.ศ.  2542 
             “มาตรา  18  ใหกรุงเทพมหานครมีอํานาจและหนาที่ในการจัดระเบียบบริการ
สาธารณะเพือ่ประโยชนของประชาชนในทองที่ของตนเอง  ตามมาตรา  16  และมาตรา  17” 

     ลักษณะความเก่ียวของ 
       ตามพระราชบัญญัติเทศบาล  พ.ศ.  2496  แกไขเพิ่มเติม  (ฉบับที่  12)  พ.ศ. 2546   
มาตรา  56 (7)  พระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการเมืองพัทยา  พ.ศ.  2542  มาตรา  62 (4)  และ
พระราชบัญญัติกําหนดแผนและขั้นตอนการกระจายอํานาจใหแกองคกรปกครองสวนทองถิ่น  
พ.ศ.  2542  มาตรา  16  (28)  และมาตรา  18  กําหนดใหเทศบาล  เมืองพัทยา  องคการบริหารสวน
ตําบล  และกรุงเทพมหานคร  มีหนาที่ควบคุมการกอสรางอาคารเพื่อประโยชนของประชาชนใน
ทองถิ่น  จะเกี่ยวของกับมาตรา  8  (13)  ท่ีกําหนดใหผูออกแบบ  ผูควบคุมงาน  ผูดําเนินการ  มีหนาที่
ควบคุมดูแลการกอสรางอาคารเพื่อใหเกดิความมั่นคงแข็งแรง  ความปลอดภัย  การปองกันอัคคีภัย  
การสาธารณสุข  การักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  การผงัเมือง  การสถาปตยกรรม  และการอํานวย 
ความสะดวกแกการจราจร 

/ ความ 
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ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกับกฎหมายวาดวยการเดินอากาศ 

  1.  บทบัญญัติที่เก่ียวของ 
  พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522 
   มาตรา  4  ในพระราชบัญญัตินี้ 
   “อาคาร”  หมายความวา  ตึก  บาน  เรือน  โรง  ราน  แพ  คลังสินคา  สํานักงาน   
และสิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่น  ซึ่งบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได  และหมายความรวมถึง 
   (1)  ………………………………… 
         ………………………………… 
   (5)  สิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่นตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
   ท้ังนี้  ใหหมายความถึงสวนตาง ๆ  ของอาคารดวย 
  พระราชบัญญัติการเดินอากาศ  พ.ศ.  2497 
   มาตรา  4  ในพระราชบัญญัตินี้ 
   …………………………………… 
   “สนามบิน”  หมายความวา  พ้ืนที่ท่ีกําหนดไวบนพื้นดินหรือน้ําสําหรับใชท้ังหมด
หรือแตบางสวนเพื่อการขึ้นลงหรือเคลื่อนไหวของอากาศยานรวมตลอดถึงอาคาร  สิ่งติดตั้ง  และ
บริภัณฑซึ่งอยูภายในสนามบินนั้น 
   หมวด  6  สนามบินและเครื่องอํานวยความสะดวกในการเดินอากาศ 
   มาตรา  51  หามมิใหบุคคลใดจัดตั้งสนามบินหรือเครื่องอํานวยความสะดวกในการ 
เดินอากาศ  เวนแตจะไดรับอนุญาตจากพนักงานเจาหนาที่โดยอนุมัติรัฐมนตรี 
   มาตรา  53  หามมิใหบุคคลใดจัดตั้งที่ขึ้นลงชั่วคราวของอากาศยาน  เวนแตจะไดรับ
อนุญาตจากพนักงานเจาหนาที่ 
   บุคคลซึ่งไดรับอนุญาตตามมาตรานี้  ตองปฏิบัติตามวิธีการและเงื่อนไขซึ่งพนักงาน 
เจาหนาที่กําหนด 
   มาตรา  58  ใหรัฐมนตรีมีอํานาจประกาศในราชกิจจานุเบกษากําหนดเขตบริเวณ
ใกลเคียงสนามบิน  หรือสถานที่ต้ังเครื่องอํานวยความสะดวกในการเดินอากาศเปนเขตปลอดภัยใน
การเดินอากาศ 
   มาตรา  59  ภายในเขตปลอดภัยในการเดินอากาศตามมาตรา  58  หามมใิหบุคคลใด
กอสรางหรือแกไขเปลี่ยนแปลงอาคารหรือสิ่งปลูกสรางอยางอื่นหรือปลูกตนไมยืนตน  เวนแตจะ
ไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากพนักงานเจาหนาที่ 

/  ใน 
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   ในการใหอนุญาตตามมาตรานี้  พนักงานเจาหนาที่จะกําหนดเงื่อนไขอยางใด ๆ  ตามที่ 
เห็นสมควรก็ได 
   มาตรา  60  ถาปรากฏวามีการฝาฝนตอมาตรา  59  วรรคหนึ่ง  หรือฝาฝนเงื่อนไขตาม 
มาตรา  59  วรรคสอง  ใหพนักงานเจาหนาที่มีอํานาจสั่งเปนหนังสือใหผูฝาฝนจัดการรื้อถอนอาคาร
หรือสิ่งปลูกสราง  หรือตัด  หรือยายตนไมนั้นภายในเวลาที่กําหนด 
   ในกรณีท่ีมีการฝาฝนคําสั่งของพนักงานเจาหนาที่ตามวรรคกอน  ใหพนักงาน
เจาหนาที่มีอํานาจจัดการรื้อถอนอาคารหรือสิ่งปลูกสราง  หรือตัด  หรือยายตนไมนั้นเสียเอง  คาใชจาย
ในการนี้ใหผูฝาฝนเปนผูชดใช 
         2.  ลักษณะที่เก่ียวของ 
   พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  ไดกําหนดนิยามคําวา  “อาคาร”  ไวโดย 
ใหหมายรวมถึงสิ่งกอสรางอื่นตามที่กําหนดไวในกฎกระทรวงดวย  ซึ่งพระราชบัญญัติการเดินอากาศ   
พ.ศ.  2497  ไดใหนิยามของคําวา  “สนามบิน”  โดยใหหมายความรวมถึงอาคารดวย 
 

ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยควบคุมอาคารกับกฎหมายวาดวยโบราณสถานฯ 
 1. บทบัญญัติที่เก่ียวของ 
  1.1 มาตรา  7 (4) แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522 
   “มาตรา  7  ใหรัฐมนตรีมีอํานาจออกกฎกระทรวงยกเวน  ผอนผนั  หรือกําหนด
เงื่อนไข ในการปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ไมวาทั้งหมดหรือบางสวนเกี่ยวกับอาคารดังตอไปนี้    
     ……………………….ฯลฯ………………………… 

(4)  โบราณสถาน  วัดวาอาราม  หรืออาคารตาง ๆ  ท่ีใชเพื่อการศาสนา  ซึ่งมีกฎหมาย 
ควบคุมการกอสรางไวแลวโดยเฉพาะ                                                               
     ……………………….ฯลฯ…………………………”   
     1.2  ขอ 1  ของกฎกระทรวง  ฉบับที่  9  (พ.ศ.  2528)  ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522 
       “ขอ  1  ใหอาคารดังตอไปนี้ไดรับการยกเวนไมตองขออนุญาตตามมาตรา  21   
มาตรา  22  มาตรา  23  มาตรา  24  มาตรา  32  มาตรา  33  และมาตรา  34 
       ………………………………ฯลฯ…………………………… 
       (4)  โบราณสถาน  วัดวาอาราม  หรืออาคารตาง ๆ  ท่ีใชเพื่อการศาสนา  ซึ่งมกีฎหมาย 
ควบคุมการกอสรางไวแลวโดยเฉพาะ 
                                ……………………….ฯลฯ…………………………” 

/ 1.3 
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      1.3  มาตรา  4  แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน  โบราณวัตถุ  ศิลปวัตถุ  และ
พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ  พ.ศ.  2504 
  “มาตรา  4  ในพระราชบัญญัตินี้ 
                     “โบราณสถาน”  หมายความวา  อสังหาริมทรัพยซึ่งโดยอายุหรือโดยลักษณะแหงการ
กอสราง  หรอืโดยหลักฐานเกี่ยวกับประวัติของอสังหาริมทรัพยนั้น  เปนประโยชนทางศิลปะ  
ประวัติศาสตรหรือโบราณคดี  ท้ังนี้ใหรวมถึงสถานที่ท่ีเปนแหลงโบราณคดี  แหงประวัติศาสตร   
และอุทยานประวัติศาสตรดวย 
  …………………………………………………………….” 
  1.4 มาตรา  7 ทวิ  แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน  โบราณวัตถุ  ศิลปวัตถุ  และ
พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ  พ.ศ.  2504 
   “มาตรา  7  ทวิ  หามมิใหผูใดปลูกสรางอาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการ
กอสรางอาคาร  ภายในเขตของโบราณสถานซึ่งอธิบดีไดประกาศขึ้นทะเบียน  เวนแตจะไดรับอนุญาต
เปนหนังสือจากอธิบดี 
   ในกรณีท่ีมีการปลูกสรางอาคารโดยมิไดรับอนุญาต  ใหอธิบดีมีอํานาจสั่งระงับการ
กอสรางและใหรื้อถอนอาคารหรือสวนแหงอาคารนั้นภายในกําหนดหกสิบวัน  นับแตวันที่ไดรับคําสั่ง 
   ผูใดขัดขืนไมระงับการกอสรางหรือรื้อถอนอาคารหรือสวนแหงอาคารตามคําสัง่
อธิบดีมีความผิดฐานขัดคําสั่งเจาพนักงาน  และใหอธบิดีดําเนินการรื้อถอนอาคารหรือสวนแหงอาคาร
นั้นไดโดยเจาของหรือผูครอบครองหรือผูปลูกสรางไมมีสิทธิเรียกรองคาเสียหายหรือดําเนินคดีแกผูรื้อ
ถอนไมวาดวยประการใดทั้งสิ้น 
   สมัภาระที่รื้อถอนถาเจาของไมขนยายออกไปจากเขตโบราณสถานภายในกําหนดสิบ
หาวันนับแตวันรื้อถอนเสรจ็  ใหอธิบดีจัดการขายทอดตลาดสัมภาระนั้น  เงินที่ไดจากการขายเมื่อหัก
คาใชจายในการรื้อถอนและการขายแลวเหลือเทาใด  ใหคืนใหเจาของสัมภาระนั้น” 

1.5 มาตรา  10  แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน  โบราณวัตถุ  ศิลปวัตถุ  และ 
พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ  พ.ศ.  2504 
  “มาตรา  10  หามมิใหผูใดซอมแซม  แกไข   เปลี่ยนแปลง  รื้อถอน  ตอเติม  ทําลาย 
เคลื่อนยายโบราณสถานหรือสวนตาง ๆ  ของโบราณสถาน  หรือขุดคนสิ่งใด ๆ  หรือปลูกสรางอาคาร
ภายในบริเวณโบราณสถาน  เวนแตจะกระทําตามคําสั่งของอธิบดีหรือไดรับอนุญาตเปนหนังสือจาก
อธิบดีและถาหนังสืออนุญาตนั้นกําหนดเงื่อนไขไวประการใดก็ตองปฏิบัติตามเงื่อนไขนั้นดวย” 

1.6 มาตรา  11  แหงพระราชบัญญัติโบราณสถาน  โบราณวัตถุ  ศิลปวัตถุ  และ 
พิพิธภณัฑสถานแหงชาติ  พ.ศ.  2504 

/ “มาตรา 
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  “มาตรา  11  โบราณสถานที่ไดขึ้นทะเบียนแลวนั้น  แมวาจะเปนโบราณสถานที่มี
เจาของหรือผูครอบครองโดยชอบดวยกฎหมาย  ก็ใหอธิบดีมีอํานาจสั่งใหพนักงานเจาหนาที่หรือ
บุคคลใด ๆ  ทําการซอมแซมหรือกระทําดวยประการใด ๆ  อันเปนการบูรณะหรือรักษาไวใหคงสภาพ
เดิมได  แตตองแจงเปนหนังสือใหเจาของหรือผูครอบครองทราบกอน” 
  2.ลักษณะความเกี่ยวของ 

2.1  พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  บัญญัติใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย  
มีอํานาจออกกฎกระทรวงยกเวน  ผอนผัน  หรือกําหนดเงื่อนไขในการปฏิบัติตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  เกี่ยวกับอาคารโบราณสถานซึ่งมีกฎหมายควบคุมการกอสรางไว
โดยเฉพาะแลว 

2.2  กฎกระทรวง  ฉบับที่  9  (พ.ศ.  2528)  ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.  2522  กําหนดใหอาคารโบราณสถาน  ไดรับการยกเวนไมตองขออนุญาตกอสราง  ดัดแปลง   
รื้อถอน  เคลือ่นยาย  และใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารโดยใหเปนไปตามกฎหมายโบราณสถานซึ่ง
ควบคุมการกอสรางไวโดยเฉพาะ 

2.3  พระราชบัญญัติโบราณสถาน  โบราณวัตถุ  ศิลปวัตถุ  และพิพิธภัณฑสถานแหงชาติ 
พ.ศ.  2504  ไดกําหนดการควบคุมการปลูกสรางอาคารในเขตโบราณสถานที่ขึ้นทะเบียนแลว  เพื่อ
รักษาสภาพภูมิทัศนและปองกันผลกระทบโดยตรงตอโบราณสถาน 
 

 ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกับกฎหมายวาดวยหอพัก 
1.  บทบัญญัติที่เก่ียวของ   

         1.1  มาตรา 9  แหงพระราชบัญญัติหอพัก  พ.ศ. 2507 
 " มาตรา  9  หอพักอยางนอยตองมีหองนอน  หองตอนรับผูเยี่ยมเยียน  หองอาหาร  หองน้ํา
และหองสวม  ซึ่งมีสุขลักษณะตามที่กําหนดในกฎกระทรวง " 

1.2  กฎกระทรวง  ฉบับที่ 1  (พ.ศ. 2508)  ออกตามความในพระราชบัญญัติหอพัก   
พ.ศ. 2507 

ขอ  1 ……………………………………..ฯลฯ……………………………………………. 
ขอ  3  หองนอน  หองตอนรับผูเยี่ยมเยียน  หองอาหาร  หองน้ําและหองสวมของหอพักตาม 

มาตรา  9  ตองมีชองแสงสวาง  และชองระบายอากาศอยางเพียงพอ  และตองมีสุขลักษณะดังตอไปนี้
ดวย  คือ 

 
/ (1) 
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   (1)  หองนอน  ตองมีขนาดความจุอากาศไมนอยกวาเกาลูกบาศกเมตรตอผูพักหนึ่งคน  ผูพักที่
มีอายุตํ่ากวาสิบปสองคนใหนับเปนหนึ่งคน 

(2) หองตอนรับผูเยี่ยมเยียน  ตองมีเนื้อที่ของพื้นหองไมนอยกวาแปดตารางเมตร 
(3) หองอาหาร  ตองมีเนื้อท่ีของพื้นหองไมนอยกวาเกาตารางเมตร 
(4) หองน้ํา  ตองมีพ้ืนหองซึ่งไมดูดซึมน้ําจากใตพ้ืนและไมมีน้ําขัง 
(5) หองสวม  ตองมีสวมแบบซึม  พ้ืนหองไมดูดซึมน้ําจากใตพ้ืนและไมมีน้ําขัง  
ขอ  7  ………………………………………
ฯลฯ……………………………………………… 

      1.3  มาตรา  8  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522 
         " มาตรา 8  เพื่อประโยชนแหงความมั่นคงแข็งแรง  ความปลอดภัย  การปองกันอัคคีภัย การ
สาธารณสขุ  การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  การผังเมอืง  การสถาปตยกรรม  และการอํานวยความ
สะดวกแกการจราจร  ตลอดจนการอื่นที่จําเปนเพื่อปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้  ใหรัฐมนตรีโดย
คําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารมีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนด 

(1) ………………………………………….ฯลฯ…………………………………………… 
(5)  แบบและจํานวนของหองน้ําและหองสวม 

 (6)  ระบบการจัดการเกี่ยวกับสภาพแวดลอมของอาคาร  เชน  ระบบการจัดแสงสวาง  การ
ระบายอากาศ  การปรับอากาศ  การระบายน้ํา  การบําบัดน้ําเสีย  และการกําจัดขยะมูลฝอยและสิ่ง
ปฏิกูล 
  (16)  …………………………………………ฯลฯ………………………………………….. " 

1.4  กฎกระทรวง  ฉบับที่  39  (พ.ศ. 2537)  ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม 
อาคาร  พ.ศ. 2522  วาดวยการกําหนดแบบ  และวิธีการเกี่ยวกับการติดตั้งระบบการปองกันอัคคีภัย  
แบบและจํานวนหองน้ําและหองสวม  ระบบการจัดแสงสวางและการระบายอากาศ  และระบบการ
จายพลังงานไฟฟาสํารองสาํหรับกรณีฉุกเฉิน 
        1.5  กฎกระทรวง  ฉบับที่  44  (พ.ศ. 2538)  ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2522วาดวยการกําหนดระบบการระบายน้ํา  การกําจัดขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 

2.  ลักษณะความเก่ียวของ 
              2.1  ตามมาตรา  9  แหงพระราชบัญญัติหอพัก  พ.ศ. 2507  และกฎกระทรวง  ฉบับที่ 1  
(พ.ศ. 2508)  ออกตามความในพระราชบัญญัติหอพัก  พ.ศ. 2507  จะเกี่ยวของกับมาตรา  8 (5)  แหง 

/ พระราช 
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พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  และกฎกระทรวง  ฉบับที่ 39  (พ.ศ. 2537)  ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522  ตามคํานิยามของหอพัก "หอพัก หมายความวา สถานที่ 
ท่ีจัดขึ้นเพื่อรับผูพัก"  หอพักจึงสมควรตองมีหองนอน หองตอนรับผูเยี่ยมเยียน หองอาหาร หองน้ํา
และหองสวมไดกําหนดแบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดตั้งการปองกันอัคคีภัย  แบบและจํานวนหองน้ํา
และหองสวม  ระบบการจัดแสงสวางและการะบายอากาศ  และระบบการจายพลังงานไฟฟาสํารอง
สําหรับกรณีฉุกเฉิน  เพื่อประโยชนแหงความปลอดภัย  การปองกันอัคคีภัย  การสาธารณสขุ   
การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  และการผังเมือง 

2.2  มาตรา  8 (6)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  และกฎกระทรวง  ฉบับที่ 
44  (พ.ศ. 2538)  ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522  ไดกําหนดวาการสราง
หอพักตองมีระบบการระบายน้ํา  ระบบบําบัดน้ําเสีย  และการกําจัดขยะ มูลฝอยและสิ่งปฏิกูล  เพื่อ
เพิ่มประสิทธิภาพใหเหมาะสมในการควบคุมคุณภาพเกี่ยวกับสาธารณสุข  และการรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดลอมใหเปนไปตามมาตรฐานที่กําหนด 
 

ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกับกฎหมายวาดวยสถานบริการ 
  1.  บทบัญญัติที่เก่ียวของ 
                  1.1  มาตรา  8  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522 
                                      “มาตรา  8  เพื่อประโยชนแหงความมั่นคงแข็งแรง  ความปลอดภัย   
การปองกันอัคคีภัย  การสาธารณสุข  การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  การผังเมือง   การสถาปตยกรรม  
และการอํานวยความสะดวกแกการจราจร  ตลอดจนการอื่นที่จําเปนเพื่อปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้  
ใหรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคาร  มีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนด  

                                  (1)  ..........ฯลฯ............ 
                                        (10)  บริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลื่อนยาย  และใชหรือ  เปลีย่น 
การใชอาคารชนิดใดหรือประเภทใด 

                                    (16)  .........ฯลฯ..............” 
                 1.2  มาตรา  25  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522 

                                 “มาตรา  25  ในกรณีท่ีเปนการยื่นคําขอรับใบอนุญาต  ใหเจาพนักงานทองถิ่น 
ตรวจพิจารณาและออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจงคําสั่งไมอนุญาตพรอมดวยเหตุผล  ใหผูขอรับ
ใบอนุญาตทราบภายในสี่สิบหาวันนับแตวันที่รับคําขอ.......................” 
                              1.3 มาตรา  7  แหงพระราชบัญญัติสถานบริการ   
                  “มาตรา  7  อาคารหรือสถานที่ท่ีขออนุญาตตั้งเปนสถานบริการ  ตามมาตรา  4  ตอง   

/ (1) 
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             (1)  ไมอยูใกลชิดวัด  สถานที่สําหรับการปฏิบัติพิธีกรรมทางศาสนา  โรงเรียน 

หรือสถานศึกษา  โรงพยาบาล  สถานพยาบาล  ท่ีรับผูปวยไวคางคืน  สโมสรเยาวชน  หรือหอพักตาม
กฎหมายวาดวยหอพัก  ในขนาดที่เห็นไดวาจะกอความเดือดรอนรําคาญแกสถานที่ดังกลาว 
              (2) ไมอยูในยานที่ประชาชนอยูอาศัย  อันจะกอความเดือดรอนรําคาญแก
ประชาชนผูอยูอาศัยใกลเคยีง   

              (3)  ..........ฯลฯ............" 
                             1.4  มาตรา  8  แหงพระราชบัญญัติสถานบริการ  พ.ศ.  2509 

                                  “มาตรา  8  ถาอาคารหรือสถานที่ขออนุญาตตั้งสถานบริการ  ตามมาตรา  4   
เปนของผูอื่นในชั้นขออนญุาตตั้งสถานบริการ ผูขออนุญาตตองมีหนังสือแสดงวาไดรับความยินยอม
จากเจาของอาคารหรือสถานที่นั้น” 

2.  ลักษณะความเก่ียวของ 
       2.1  ตามมาตรา  7  ของกฎหมายสถานบริการจะเกี่ยวของกับมาตรา  8  (10)  ตาม
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ซึ่งไดมีการออกกฎกระทรวงกําหนดบริเวณหามกอสราง  หรือ 
เปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภทในทองที่ตางๆ  แลวจํานวน  181  ฉบับ  ซึ่งกฎกระทรวง 
บางฉบับไดกําหนดใหบริเวณหามกอสรางอาคารหรอืสถานบริการใกลกับสถานที่ตางๆ  ตามที่
กําหนดไวในมาตรา  7  ซึ่งอาจทําใหเกิดความเดือดรอนรําคาญแกบุคคลในสถานที่ดังกลาวได 
         2.2  ตามมาตรา  8  ของกฎหมายสถานบริการจะเกี่ยวของกับมาตรา  25  ตาม
กฎหมายควบคุมอาคาร  ในเรื่องการขออนุญาตกอสรางอาคารที่วาจะตองยื่นคําขอรับใบอนุญาตกับ 
เจาพนักงานทองถิ่น  โดยเจาพนักงานทองถิ่นจะเปนผูพิจารณาวาสมควรออกใบอนุญาตกอสรางให
หรือไม  ซึ่งก็สอดคลองกับกรณีการขออนุญาตตั้งสถานบริการ  หากอาคารหรอืสถานที่เปนของผูอื่น   
ในชั้นการขออนุญาตตั้งสถานบริการกฎหมายไดเขียนไววา  ผูขออนุญาตตั้งสถานบริการจะตองไดรับ
ความยินยอมจากเจาของอาคารหรือสถานที่ดวย  ซึ่งเจาของอาคารหรือสถานที่ท่ีจัดใหมีการตั้งสถาน
บริการกต็องยื่นเรื่องขออนุญาตกอสรางอาคารกับเจาพนักงานทองถิ่นดวยเชนกัน 
 

ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกับกฎหมายวาดวยแร 
 1.  บทบัญญัติที่เก่ียวของ 
       1.1  มาตรา  8  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522   
 

/  “มาตรา 
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             “มาตรา  8  เพื่อประโยชนแหงความมั่นคงแข็งแรง  ความปลอดภัย  การปองกันอัคคีภัย   
การสาธารณสุข  การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลม  การผังเมือง  การสถาปตยกรรม  การอํานวยความ
สะดวกแกการจราจร  ตลอดจนการอื่นที่จําเปนเพื่อปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้  ใหรัฐมนตรีโดย
คําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารมีอํานาจออกกฎกระทรวง 
             (1) ..............ฯลฯ............................... 
             (2)  การรับน้ําหนัก  ความตานทาน  ความคงทน  ตลอดจนลกัษณะและคณุสมบัติของ
วัสดุท่ีใช            (16).............ฯลฯ..............................” 
      1.2  มาตรา  32  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522 
             “มาตรา  32  อาคารประเภทควบคุมการใช  คืออาคารดังตอไปนี้ 
             (1)  ............ฯลฯ............................ 
            (2)  อาคารสําหรับใชเพื่อกิจการพาณิชยกรรม  อุตสาหกรรม  การศึกษา  การ
สาธารณสขุ  หรือกิจการอื่น  ท้ังนี้  ตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
             ....................ฯลฯ.......................... 
             หามมใิชเจาของหรอืผูครอบครองอาคารประเภทควบคุมการใช  ใชหรือยินยอมให
บุคคลใดใชอาคารนั้นเพื่อกิจการอื่นนอกจากที่ระบุไวในใบอนุญาตหรือไดแจงไวตามมาตรา  39  ทวิ”   
คือแจงตอเจาพนักงานทองถิ่นและดําเนินการตามที่เจาพนักงานทองถิ่นกําหนดไว 
      1.3  มาตรา  9  แหงพระราชบัญญัติแร  พ.ศ.  2510 
             “มาตรา 9  อัฏฐ  ในเขตควบคุมแร  ใหผูอาํนวยการโดยความเห็นชอบของ
คณะกรรมการเขตควบคุมแรประจําเขตมีอํานาจหนาที่กําหนดมาตรการในเรื่องดังตอไปนี้ 
  (2)  เขตเหมืองแรและเขตแตงแร 
         (ค)  กําหนดที่ต้ังหรือสภาพของอาคารหรือที่ซึ่งใชในการเก็บแร  แตงแร  หรือมี
แรไวในครอบครอง 
              (3)  มาตรการอื่นๆ  

          (ง)  กําหนดสถานที่ต้ังหรือสภาพของอาคารหรือสถานที่ท่ีใชในการเก็บแร  พักแร
หรือมีแรไวในครอบครองของผูรับใบอนุญาตตั้งสถานที่เก็บแร  ผูรับใบอนุญาตซื้อแรหรือผูรบั
ใบอนุญาตมีแรไวในครอบครอง 
  ............................ฯลฯ……………………” 
  1.4  มาตรา  59  แหงพระราชบัญญัติแร  พ.ศ.  2510 
  “มาตรา  59  การปลูกสรางอาคารเกี่ยวกับการทําเหมือง  การจัดตั้งสถานที่เพื่อ 
การแตงแรหรือการเก็บขังน้ําขุนขนหรือมูลดินทรายจะกระทํานอกเขตเหมืองแรมิได  เวนแตจะไดรับ 

/ ใบ 



 46

 
ใบอนุญาตจากเจาพนักงานอุตสาหกรรมแรประจําทองที่  และตองปฏิบัติตามเงื่อนไขที่กําหนดใน
ใบอนุญาตนั้น 
  ……………………ฯลฯ.............................” 
  1.5  มาตรา  73  แหงพระราชบัญญัติแร  พ.ศ.  2510 
         “มาตรา  73  ผูถือประทานบัตรมีสิทธิในเขตเหมืองแรเฉพาะแต 

   (1)  ..........................ฯลฯ............................. 
(2) ปลูกสรางอาคารหรือกระทําการอื่นเกี่ยวกับการทําเหมืองรวมทั้งการแตงแรหรือ 

การเก็บขังน้ําขุนขนหรือมูลดินทราย 
        ................................ฯลฯ............................” 

1.6 กฎกระทรวง  ฉบับที่  9  (พ.ศ.  2513)  ออกตามความในพระราชบัญญัติแร  พ.ศ.  2510   
“ขอ  4  ผูถอืประทานบัตร  ผูรับใบอนุญาตทําเหมืองชั่วคราว  ผูรบัใบอนุญาตแตงแร   

หรือผูรับใบอนุญาตประกอบโลหกรรม  ตองปฏิบัติดังนี้ 
  (35)  จัดใหมีสถานที่เก็บวัตถุระเบิดประกอบดวยลักษณะ  ดังนี้ 
           (ก)  ตัวอาคารตองทําดวยวัตถุทนไฟ  ปองกันน้ําและกระสุนปนได  และ 

พ้ืนของสถานที่เก็บวัตถุระเบิดตองประกอบดวยวัตถุท่ีไมเกิดประกายไฟ 
................................ฯลฯ...........................” 

         2.  ลักษณะความเก่ียวของ 
    2.1  พระราชบัญญัติแร  พ.ศ.  2510  ไดกําหนดเขตควบคุมแรโดยความเห็นชอบของ
คณะกรรมการควบคุมแร  มีอํานาจกําหนดเขตเหมืองแร  สถานที่ต้ัง  สภาพอาคาร  หรือสถานที่ท่ีใช 
ในการเก็บแร  แตงแร  หรือมีแรไวในครอบครอง  และจะกระทําการนอกเขตเหมืองแรไมได  เวนแต 
จะไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานอุตสาหกรรมแรประจําทองที่และปฏิบัติตามเงื่อนไขที่กําหนดใน
ใบอนุญาตนั้น ซึ่งถือเปนอาคารประเภทควบคุมการใชตามมาตรา  32  แหงพระราชบัญญัติควบคุม 
อาคาร  พ.ศ.  2522  เนื่องจากเปนอาคารสําหรับใชเพื่อกิจการอุตสาหกรรม  ซึ่งจะหามมิใหเจาของหรือ 
ผูครอบครองอาคารใชหรอืยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารเพื่อกิจการอื่นนอกจากที่ระบุไวในใบอนุญาต  
เวนแตจะไดแจงตอเจาพนักงานทองถิ่นและดําเนินการตามที่เจาพนักงานกําหนดไว 
  2.2  กฎกระทรวง  ฉบับที่  9  (พ.ศ.  2513)  ออกตามความในพระราชบัญญัติแร  พ.ศ.  2510  
กําหนดใหผูถือประทานบัตร  ผูรับใบอนุญาตทําเหมืองแร  แตงแร    ตองจัดใหมีสถานที่เก็บวัตถุ
ระเบิดเพื่อระเบิดแร  เชน  ตัวอาคารตองทําดวยวัตถุทนไฟ  ซึ่งสอดคลองกับมาตรา  8  (2)  แหง 
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พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  ท่ีกําหนดใหการกอสรางอาคารตองมีความคงทนและ
คํานึงถึงลักษณะและคุณสมบัติของวัสดุท่ีใชดวย 
 
 ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกับกฎหมายวาดวยกาซปโตรเลียมเหลว 

1.  บทบัญญัติที่เก่ียวของตามประกาศของคณะปฏิวัติ  ฉบับที่  28  ลงวันที่  29  ธันวาคม  
2514   (กฎหมายวาดวยการบรรจุกาซปโตรเลียมเหลว) 

       1.1  กฎกระทรวงฉบับที่  4  (พ.ศ 2529)  ออกตามความในประกาศของคณะปฏิวัติ  ฉบับที่ 28    
   ขอ  2 (9)  “สถานที่บรรจุกาซ”  หมายถึง 
             (ก)  สถานีบรรจุกาซ  ซึ่งไดแกสถานที่ท่ีมีอาคารที่ใชบรรจุกาซ  รวมท้ังบริเวณ  
ของสถานที่ดังกลาว   
            (ข)  ลานบรรจุกาซ  ซึ่งไดแกสถานที่ท่ีมีพ้ืนที่สําหรับใชบรรจุกาซ  รวมทั้งบริเวณ  
ของสถานที่ดังกลาว   

   (ค)  สถานีบริการ  ซึ่งไดแกสถานที่ท่ีมีจัดไวสําหรับบรรจุกาซแกยานพาหนะโดยเฉพาะ  
รวมทั้งบริเวณของสถานทีด่ังกลาว  ไมวาจะจําหนายขายดวยหรือไม 
  ขอ  2 (10)  “สถานที่เก็บกาซ”  หมายความถึง 
             (ก)  รานจําหนายกาซ  ซึ่งไดแกสถานที่เก็บและจําหนายกาซที่บรรจุอยูในกระปองกาซ 
หรือถังกาซหงุตม  และมีปริมาณกาซรวมกันทั้งหมดตั้งแต  500  ลิตรขึ้นไป 
            (ข)  สถานที่ใชกาซ  ซึ่งไดแกสถานที่เก็บและใชกาซ  จากถังเก็บและจายกาซ  และ 
หรือจากถังกาซหุงตมหลายถัง  ซึ่งมีไวเพือ่การใชเองและมีปริมาณกาซรวมกันทั้งหมดเกิน  500  ลิตร  รวมทั้ง
บริเวณของสถานที่ดังกลาว   
            (ค)  สถานที่จําหนายอาหารที่ใชกาซ  ซึ่งไดแกสถานที่เก็บและใชกาซจากถังกาซหุงตม 
ถังเดียวหรือหลายถัง  และมีปริมาณกาซรวมกันทั้งหมดเกิน  250  ลิตร  และหรือจากถังเก็บและจายกาซ 
ท้ังนี้  เพื่อใชปรุงและจําหนายอาหารใหแกลูกคา  รวมทั้งบริเวณของสถานที่ดังกลาว 
            (ง)  โรงเก็บกาซ  ซึ่งไดแกสถานที่ท่ีใชเก็บกาซที่บรรจุในกระปองกาซและหรือถังกาซ 
หุงตม  ซึ่งมีปริมาณกาซรวมกันทั้งหมดเกิน  500  ลิตร  และมใิชเปนรานจําหนายกาซ  สถานที่ใชกาซ 
หรือสถานที่จําหนายอาหารที่ใชกาซ   
       1.2  ระเบียบกระทรวงมหาดไทย  วาดวยหลักเกณฑ  วิธีการตรวจสอบและพิจารณาการขอรับ 
ใบอนุญาตประกอบกิจการบรรจุกาซและการออกใบอนุญาตประกอบกิจการบรรจุกาซ  พ.ศ. 2529 
            ขอ  7  ในกรณีท่ีสถานที่ต้ังของสถานที่บรรจุกาซใดอยูภายใตบังคับของกฎหมายอื่น   
ผูประกอบกิจการบรรจุกาซตองปฏิบัติตามกฎหมายนั้นดวย   
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1.3 ประกาศกระทรวงพลังงาน  เรื่อง  หลักเกณฑและมาตรฐานความปลอดภัยของสถานีบริการ 
กาซธรรมชาติ  ท่ีกรมธุรกิจพลังงานมีอํานาจหนาที่รับผิดชอบ  พ.ศ. 2546   
  ขอ  43  กอนเริ่มดําเนินการกอสรางสถานีบริการ  ผูขอรับใบอนุญาตตองมีหนาที่และ  
ความรับผิดชอบในการปฏิบัติใหเปนไปตามกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของดวย  เชน  กฎหมายวาดวยการผังเมือง   
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  กฎหมายวาดวยการประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม  กฎหมาย 
วาดวยการสงเสริมและรักษาสิ่งแวดลอม  กฎหมายวาดวยทางหลวง  เปนตน 
  ในกรณีท่ีสถานีบริการอยูนอกเขตกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารใหใชกฎหมาย 
วาดวยการควบคุมอาคารโดยอนุโลม 
  ขอ  44  การกอสรางและใหบริการของสถานีบริการ  จะตองไมกอเหตุรําคาญตอผูอยู 
อาศัยขางเคียง  ไมเกิดมลพิษและผลกระทบตอสิ่งแวดลอมอยางใดอยางหนึ่ง  ตอแมน้ํา  ลําคลอง  แหลง 
สาธารณะหรือแหลงอนุรักษธรรมชาตแิละสิ่งแวดลอม  และเปนพื้นที่ท่ีสามารถควบคุมและปองกันการ 
เกิดอัคคีภัยไดงายโดยจะตองเปนไปตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  กฎหมายวาดวยการสงเสริมและ 
รักษาคุณภาพ สิ่งแวดลอม  กฎหมายวาดวยการผังเมือง  และกฎหมายวาดวยการคุมครองแรงงาน  หรือกฎหมาย 
อื่น  ๆ ท่ีเกี่ยวของ 

2.  ลักษณะความเก่ียวของ 
       2.1  ตามขอ  2  (9)  ขอ  2  (10)  ของกฎกระทรวง  ฉบับที่  4 (พ.ศ.  2529)  ออกตามความในประกาศ    
ของคณะปฏิวัติ  ฉบับที่ 28 (กฎหมายวาดวยการบรรจุกาซปโตรเลียมเหลว)  และขอ  7  ของระเบียบ
กระทรวงมหาดไทย  วาดวยหลักเกณฑ  วิธีการตรวจสอบและพิจารณาการขอรบัใบอนุญาตประกอบกิจการ 
บรรจุกาซและการออกใบอนุญาตประกอบกิจการบรรจุกาซ  พ.ศ. 2529  จะเกี่ยวของกับมาตรา  32 ทวิ     
แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522  และขอ  1  ใน  (ง)  ของคํานิยามคําวา  “อาคารพิเศษ”        
ของกฎกระทรวง  ฉบับที่  4  (พ.ศ. 2526)  ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522  ท่ีกําหนด 
ใหเจาของอาคารตองจัดใหมีผูตรวจสอบดานวิศวกรรมหรือผูตรวจสอบดานสถาปตยกรรมแลวแตกรณี        
ทําการตรวจสอบสถานอาคาร  โครงสรางของตัวอาคาร  อุปกรณประกอบตาง ๆ เกี่ยวกับระบบไฟฟา   
และการจัดแสงสวาง  ระบบการเตือน  การปองกันและการระงับอัคคีภัย  การปองกันอันตรายเมือ่มีเหตุชลุมุน 
วุนวาย  ระบบระบายอากาศ  ระบบระบายน้ํา  ระบบบําบัดน้ําเสีย  ระบบเครื่องกล  หรือระบบอื่น ๆ  ของอาคาร   
ท่ีจําเปนตอการปองกันภยนัตรายตาง ๆ  ท่ีมีผลตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย  หรอืทรพัยสิน แลวรายงานผล   
การตรวจสอบตอเจาพนักงานทองถิ่น  และใหเจาพนักงานทองถิ่นพิจารณาผลการตรวจสอบอาคารดังกลาว 
โดยมิชักชา  เพื่อพิจารณาออกใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคารหรือดําเนินการตามมาตรา 46   
หรือมาตรา  46  ทวิ  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522  แลวแตกรณีตอไป 
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      2.2  ตามขอ  43  และขอ  44  ของประกาศกระทรวงพลังงาน  เรื่อง  หลักเกณฑและมาตรฐาน    
ความปลอดภัยของสถานีบริการกาซธรรมชาติ  ท่ีกรมธุรกิจพลังงานมีอํานาจหนาที่รับผิดชอบ  พ.ศ.  2546           
จะเกี่ยวของกับมาตรา  46  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522  และกฎกระทรวง  ฉบับที่  44   
(พ.ศ. 2540)  ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522  โดยเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจ 
สั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารที่มีสภาพหรือการใชอาคารที่อาจกอใหเกิดภยันตรายตอสุขภาพชีวิต    
รางกายหรือทรัพยสิน  หรืออาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัย  หรืออาจกอใหเกิดเหตุรําคาญหรือกระทบกระเทือน  
ตอการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  ดําเนินการปรับปรุงหรือแกไขระบบความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัยของ 
อาคารนั้นได 
 

ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกับกฎหมายวาดวยการผังเมือง 
1.  บทบัญญัติที่เก่ียวของ 

           1.1  มาตรา  2  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522 
                        “มาตรา  2  พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา  และจะใชบังคับในทองที่ใด  มีบริเวณเพียงใด  ใหตราเปนพระราชกฤษฎีกา 
                          สําหรบัเขตทองที่ท่ีไดมีการประกาศใหใชบังคับผังเมอืงรวมตามกฎหมายวาดวยการผงั
เมืองหรือเขตทองที่ท่ีไดเคยมีการประกาศดังกลาว  ใหใชพระราชบัญญัตินี้บังคับตามเขตของผังเมือง
รวมนั้นโดยไมตองตราเปนพระราชกฤษฎีกา 

………………..ฯลฯ……………….” 
 1.2  มาตรา  12  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522 
                        “มาตรา  12  กฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา  8  หรือขอบัญญัติทองถิ่นออกตามมาตรา  
9  หรือมาตรา  10  ถาขัดหรือแยงกับกฎหมายวาดวยการผังเมืองใหบังคับตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง” 
 1.3  มาตรา  26  แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ.  2518  
                        “มาตรา  26  การใชบังคับผังเมืองรวมใหกระทําโดยกฎกระทรวง 
                          กฎกระทรวงตามวรรคหนึ่งตองมีรายการตามมาตรา  17  และใหใชบังคับไดไมเกินหาป 

………………..ฯลฯ………………….” 
 1.4  มาตรา  27  แหงพระราชบัญญัติการผังเมือง  พ.ศ.  2518 
                         “มาตรา  27  ในเขตที่ไดมีกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมแลวหามบุคคลใดใช
ประโยชนท่ีดินผิดไปจากที่ไดกําหนดไวในผังเมืองรวมหรือปฏิบัติการใด ๆ  ซึ่งขัดกับขอกําหนดของ
ผังเมืองรวมนั้น” 

/ 2. 
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2.   ลักษณะความเก่ียวของ 
      2.1  พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  จะมีผลใชบังคับในทองที่ใดใหดําเนินการ        
ตราเปนพระราชกฤษฎีกา  แตในเขตทองที่ใดที่ไดมีประกาศใหใชบังคับผังเมืองรวมหรือเคยมีประกาศ
ใหใชบังคับผังเมืองรวม  ใหพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  มีผลใชบังคับในเขตทองที่นั้น
โดยไมจําตองตราเปนพระราชกฤษฎีกา 
 2.2  กฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา  8  หรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกโดยอาศัยมาตรา  9  
หรือมาตรา  10  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  ถาขัดหรือแยงกับกฎหมายวาดวยการ
ผังเมือง   ใหบังคับใชตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง 
 2.3  ผังเมืองรวมจะประกาศใหมีผลใชบังคับตองดําเนินการออกเปนกฎกระทรวง  โดยให
ใชบังคับไดไมเกินหาป  ซึ่งกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมจะกําหนดจํากัดสิทธิการใชประโยชน
ท่ีดินไว โดยการแบงเปนพื้นที่ประเภทตาง ๆ  และจะมีการกําหนดการใชประโยชนในสวนที่เกี่ยวกับ
กฎหมายควบคุมอาคารไวหลายรูปแบบ  เชน  บางพื้นที่อาจจะกําหนดหามในลักษณะของประเภท
อาคาร  เชน  หามกอสรางอาคารขนาดใหญ  อาคารสงู  ตึกแถว  หองแถว  บานแถว  ฯลฯ  หรือหาม
กอสรางอาคารในลักษณะของกิจกรรม  เชน  อาคารโรงงาน  อาคารพาณิชยกรรมบางประเภท  อาคาร
โรงแรม  ฯลฯ  ประกอบกับในขอสุดทายของกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมทุกฉบับจะ
กําหนดใหผูมีอํานาจหนาที่ควบคุมหรืออนุญาตใหกอสรางอาคารหรือผูมีอํานาจหนาที่ควบคุมหรือ
อนุญาตใหประกอบกิจการตาง ๆ  จะตองปฏิบัติใหเปนไปตามกฎกระทรวง  ดังนั้น  ผูท่ีจะใช
ประโยชนท่ีดินเพื่อกอสรางอาคารตาง ๆ  รวมทั้งในสวนผูท่ีจะอนุญาตตามกฎหมายเฉพาะวาดวย 
การนั้น ๆ  ก็จะตองพิจารณาและปฏิบัติใหเปนไปตามกฎกระทรวง 
 2.4  กลาวโดยสรุป  ผูท่ีจะขออนุญาตกอสรางอาคารหรือผูท่ีจะอนุญาตใหกอสรางอาคาร  
(เจาพนักงานทองถิ่น)  จะตองพิจารณาตรวจสอบกอนดังนี้ 
        (1)  อยูในเขตที่มีประกาศกฎกระทรวงใหใชบังคับผังเมืองรวมหรือไม 
        (2)  ท่ีดินที่จะขออนุญาตหรือจะอนุญาตอยูในที่ดินประเภทอะไร  (สีอะไร) 
        (3)  ในที่ดินประเภทนั้นๆ  มีขอกําหนดให  หรือหามประเภทและกิจกรรมของ 
อาคารใดบาง 
 

ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกับกฎหมายวาดวยที่ราชพัสดุ 
  1.  บทบัญญัติที่เก่ียวของ 
       1.1  มาตรา  6  แหงพระราชบัญญัติท่ีราชพัสดุ  พ.ศ.  2518 

/ ให 
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                 ใหมีคณะกรรมการคณะหนึ่งเรียกวา  “คณะกรรมการที่ราชพัสดุ”  
ประกอบดวยรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลังเปนประธาน  ปลัดกระทรวงการคลังเปนรองประธาน  
ปลัดกระทรวงกลาโหม  ปลัดกระทรวงเกษตรและสหกรณ  ปลัดกระทรวงมหาดไทย  ปลัดกระทรวง
ศึกษาธิการ  ปลัดกระทรวงอุตสาหกรรม  อธิบดีกรมที่ดิน  อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง  เปน
กรรมการ  อธิบดีกรมธนารักษเปนกรรมการและเลขานุการ  และผูอํานวยการกองรักษาที่หลวง  
กรมธนารักษเปนกรรมการและผูชวยเลขานุการ 
             ใหคณะกรรมการมีหนาที่ในการกําหนดนโยบาย  หลักเกณฑและวิธีการในการ
ปกครองดูแลบาํรุงรักษา  ใชและจัดหาประโยชนเกี่ยวกับที่ราชพัสดุ 
             หลักเกณฑและวิธีการที่คณะกรรมการกําหนดใหตราเปนกฎกระทรวง 
  2.  ลักษณะความเก่ียวของ 
         มาตรา  6  แหงพระราชบัญญัติท่ีราชพัสดุ  พ.ศ.  2518  ใหอํานาจคณะกรรมการที่
ราชพัสดุ  มีหนาที่ในการกําหนดนโยบาย  หลักเกณฑ  และวิธีการในการปกครองดูแล  บํารุงรักษา 
ใชและจัดหาประโยชนเกี่ยวกับที่ราชพัสดุ  ซึ่งหลักเกณฑและวิธีการที่คณะกรรมการกําหนดใหตรา
เปนกฎกระทรวง  ดังนี้การกระทําการใดๆ  ในสิ่งปลูกสราง อาคาร  ฯลฯ  อันเปนที่ราชพัสดุตอง
พิจารณา  และปฏิบัติตามนโยบาย  หลักเกณฑและวิธีการในการปกครองดูแล  บํารุงรักษา  ใชและ
จัดหาประโยชน  เกี่ยวกับที่ราชพัสดุ  ซึง่คณะกรรมการที่ราชพัสดุกําหนดขึ้นดวย 
 

ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกับกฎหมายวาดวยการขนสงทางบก 
 1.  บทบัญญัติที่เก่ียวของตามพระราชบัญญัติการขนสงทางบก  พ.ศ.  2522 
       กฎกระทรวง  ฉบับที่  18  (พ.ศ. 2525)  ออกตามความในพระราชบัญญัติการขนสงทางบก   
พ.ศ.  2522 
 2.  ลักษณะความเก่ียวของ 
     ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  18  (พ.ศ.  2525)  ออกตามความในพระราชบัญญัติการขนสงทาง
บก  พ.ศ.  2522  ขอ  1 (1)  และ  ขอ  2  (1)  และ  (2)  กําหนดวา 
     “ขอ  1  สถานีขนสงผูโดยสาร  ตองมลีักษณะเปนสถานที่ซึ่งใชเปนศูนยรวม  กระจายและ
สับเปลี่ยนรถสําหรับการขนสงผูโดยสาร  รวมทั้งเปนสถานที่ใหบริการตางๆ  ท่ีเกี่ยวกับการขนสง
ประกอบดวย 
  (1)  อาคารสถานีซึ่งจัดใหมีพ้ืนที่สําหรับบริการผูโดยสาร  ท่ีจําหนายตั๋ว  โทรศัพท
สาธารณะ  สวม  ท่ีทํางานของเจาหนาที่กรมการขนสงทางบก  ท่ีจําหนายสินคาเบ็ดเตล็ด  และ
เครื่องดื่ม  ท่ีพักโดยสาร  ท่ีพักผูประจํารถ  และที่รับฝากสิ่งของ 

/ ขอ 2 
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         ขอ  2  สถานีขนสงสัตวและหรือสิ่งของ  ตองมีลกัษณะเปนสถานที่ซึ่งใชเปนศูนยรวม
กระจายและสับเปลี่ยนรถสําหรับการขนสงสัตวและหรือสิ่งของ  รวมทั้งเปนสถานที่ใหบริการตางๆ  
ท่ีเกี่ยวกับการขนสงและประกอบดวย 
  (1)  อาคารสถานีซึ่งจัดใหมีพ้ืนที่สําหรับที่ทําการ  ท่ีทํางานของเจาหนาที่กรมการ
ขนสงทางบก  ท่ีพักสินคา  ท่ีจําแนกสินคา  โทรศัพทสาธารณะ  สวม  ท่ีพักผูประจํารถ  และที่จําหนาย
สินคาเบ็ดเตล็ดและเครื่องดื่ม   
  (2)  คลังสินคา  ท่ีชั่งน้ําหนัก  อาคารบรรจุหีบหอ  ลานคอนเทนเนอร  ลานจอดพักรถ  
และลานจอดรถแท็กซี่และรถสวนบุคคล” 
โดยขอกําหนดดังกลาวจะเกี่ยวของกับกฎกระทรวง   ฉบับที่  4  (พ.ศ.  2526)ฯ  กฎกระทรวง  ฉบับที่  
47  (พ.ศ.  2540) ฯ   และกฎกระทรวง  ฉบับที่  55  (พ.ศ.  2543)  ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  ซึ่งไดกําหนดใหสถานรีถเปนอาคารสาธารณะประเภทหนึ่ง  ซึ่งหากอาคาร 
ดังกลาวมีสภาพหรือมีการใชท่ีอาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัย  เจาพนักงานมีอํานาจสั่งใหเจาของหรือ 
ผูครอบครองอาคารดําเนินการแกไขใหอาคารดังกลาวมีระบบความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัยได 
  กรณีคลังสินคาจะเกี่ยวของกับกฎกระทรวง  ฉบับที่  55  (พ.ศ.  2543)  ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  ซึ่งจะกําหนดเกี่ยวกับระยะถอยรนของคลังสินคาไววา
คลังสินคาที่มีพ้ืนที่ของอาคารทุกชั้นรวมกันตั้งแต  100  ตารางเมตร  แตไมเกิน  500  ตารางเมตร  ตอง
มีท่ีวางหางแนวเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนั้นไมนอยกวา  6  เมตร  สองดาน  สวนดานอื่นตองมี
ท่ีวางหางแนวเขตที่ดินไมนอยกวา  3  เมตร  และคลังสินคาที่มีพ้ืนที่ของอาคารทุกชั้นรวมกันเกิน  500  
ตารางเมตร  ตองมีท่ีวางหางแนวเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนั้นไมนอยกวา  10  เมตร  สองดาน  สวน
ดานอื่นตองมีท่ีวางหางจากแนวเขตที่ดินไมนอยกวา  5  เมตร 
 

ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกับกฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรม 
1.  บทบัญญัติที่เก่ียวของ 

  1.1  มาตรา  42  แหงพระราชบัญญัติการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  พ.ศ. 2522 
   มาตรา  42  บรรดาการปลูกสรางอาคาร  การตั้งโรงงานและการประกอบกิจการโรงงานใน
นิคมอุตสาหกรรมใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  กฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคาร 

และกฎหมายวาดวยการผังเมอืง  แตการอนญุาตซึ่งเปนอํานาจหนาที่ของเจาหนาทีต่ามกฎหมายวาดวยการ
นั้นใหเปนอํานาจหนาที่ของผูวาการหรือผูซ่ึงวาการมอบหมาย 

1.2 มาตรา  43  แหงพระราชบัญญัติการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  พ.ศ. 2522 
 

/ มาตรา 
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   มาตรา  43  ในกรณีท่ีมีการปลูกสรางอาคารโดยมิไดรับอนุญาตตามมาตรา  42  หรือใน      
กรณีท่ีมีการปลูกสรางอาคารผิดแผกจากแผนผังแบบกอสรางหรือรายการที่ไดรับอนุญาต  หรือไมปฏิบัติ   
ตามเงื่อนไขที่กําหนดในใบอนุญาต  ให  กนอ.  มีอํานาจสั่งระงับการกอสราง  แกไข  เปลี่ยนแปลง 
หรือรือ้ถอนอาคารหรอืสวนแหงอาคารดังกลาวภายในระยะเวลาอนัสมควร  โดยแจงระยะเวลาใหผูปลูกสราง          
เจาของหรือผูครอบครองทราบ 
   เมื่อพนกําหนดระยะเวลาตามวรรคหนึ่งแลว  และผูปลูกสราง  เจาของ  หรือผูครอบครอง 
อาคารไมปฏิบัติตามคําสั่งของ  กนอ.  ให  กนอ. มีอํานาจจัดการอยางหนึ่งอยางใดตามที่เห็นสมควรเพื่อแกไข 
เปลี่ยนแปลง  หรือรื้อถอนอาคารหรือสวนแหงอาคารนั้นไดโดยคิดคาใชจายจากผูปลูกสราง  เจาของหรือ 
ผูครอบครองอาคารนั้น 

2.  ลักษณะความเก่ียวของ 
  2.1  ในเขตนิคมอุตสาหกรรม  ไมวาจะเปนเขตนิคมอุสาหกรรมทั่วไปหรือเขตนิคม
อุตสาหกรรมสงออก  การปลูกสรางอาคารตองปฏิบัติใหเปนไปตามกฎหมายโรงงาน  กฎหมาย
ควบคุมอาคาร  และกฎหมายผังเมือง  เพียงแตอํานาจหนาที่ในการอนุญาตปลูกสรางอาคารใหเปนของ
ผูวาการการนิคมแหงประเทศไทยหรือผูไดรับมอบหมาย  ดังนั้น  การยื่นขออนุญาตปลูกสรางอาคาร
ในเขตนิคมอุตสาหกรรมจึงไมตองยื่นตอเจาพนักงานทองถิ่น  แตตองยื่นอนุญาตตอผูวาการฯ  หรือผู
ไดรับมอบหมายจากผูวาการ  ท้ังนี้  เปนไปตามมาตรา  42  แหงพระราชบัญญัติการนิคมอุตสาหกรรม
แหงประเทศไทย  พ.ศ. 2522   
  2.2  กรณีการปลูกสรางอาคารโดยไมไดรับอนุญาต  หรอืมีการปลูกสรางอาคารผิดแบบ  หรอืไม
ปฏิบัติตามเงื่อนไขที่กําหนดในใบอนุญาต  อํานาจในการสั่งการใหระงับการกอสรางอาคาร  ใหแกไข
เปลี่ยนแปลงหรือใหรื้อถอนอาคาร  จะไมอยูในอํานาจของเจาพนักงานทองถิ่น  แตกําหนดใหเปนอํานาจ
ของการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  แตการสั่งการดังกลาวจะตองกําหนดระยะเวลาที่เหมาะสม  
และตองแจงกําหนดระยะเวลาใหผูปลูกสราง  เจาของหรือผูครอบครองอาคารทราบ  ท้ังนี้  ตามนัยมาตรา  43  
แหงพระราชบัญญัติการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  พ.ศ. 2522  และกรณีท่ียังมีการฝาฝนไม
ปฏิบัติตามคําสั่ง  กนอ. มีอํานาจจัดการอยางหนึ่งอยางใดตามที่เห็นสมควร  โดยคิดคาใชจายจาก 
ผูปลูกสราง  เจาของหรือ  ผูครอบครองอาคาร    
   กลาวโดยสรุป  บรรดาอํานาจหนาที่ของเจาพนักงานทองถิ่นที่กําหนดไวใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522  ในสวนที่เกีย่วกับการอนุญาตใหกอสรางอาคาร  การสั่งใหระงับ  
แกไขเปลี่ยนแปลง  หรือใหรื้อถอนอาคาร  ใหเปนอํานาจหนาที่ของผูวาการฯ  และการนิคมอุตสาหกรรม
แหงประเทศไทย 

/  ความ 
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ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกับกฎหมายวาดวยอาคารชุด 
 1.  บทบัญญัติที่เก่ียวของตามพระราชบัญญัติอาคารชุด  พ.ศ. 2522 
       1.1  กฎกระทรวง  (พ.ศ.  2523)  ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด  พ.ศ. 2522 
      1.2  กฎกระทรวง  ฉบับที่  5  (พ.ศ. 2541)   ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด   
พ.ศ. 2522 
      1.3  ระเบยีบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด  พ.ศ. 2523 
 2.  ลักษณะความเก่ียวของ 
      2.1  ตามกฎกระทรวง  (พ.ศ.  2523)  ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด   
พ.ศ.  2522  ขอ  6 (3)  ไดกําหนดวาที่ดินและอาคารทีจ่ะรับจดทะเบียนเปนอาคารชุดได  ตองเปนไป
ตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 
      (3)  อาคารนั้นไดรับอนุญาตตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  และสามารถใชเปน
หองชุดและทรัพยสวนกลางได   
โดยขอกําหนดดังกลาวจะเกี่ยวของกับมาตรา  21  แหงกฎหมายควบคุมอาคารทีไ่ดบัญญัติวา  “ผูใดจะ
กอสราง  ดัดแปลง  หรือเคลื่อนยายอาคารตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น  หรือ 
แจงตอเจาพนักงานทองถิ่นและดําเนินการตามมาตรา  39  ทวิ”  และกฎกระทรวง  ฉบับที่  4   
(พ.ศ.  2526)  ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  ซึ่งเปนหลักเกณฑ  วิธีการ   
 และเงื่อนไข  ในการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลือ่นยาย  ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร 
       2.2  ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  5  (พ.ศ.  2541)  ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด   
พ.ศ.  2522  ขอ  2  (7)  ไดกําหนดวา  คําขอตามขอ  1  (แบบ  อ.ช.  1)  ใหย่ืนพรอมดวยเอกสาร
ดังตอไปนี้ 
      “(7)  ใบรับรองการกอสรางอาคารหรือดัดแปลงอาคาร  หรอืใบอนุญาตเปลี่ยนการใช
อาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ในกรณีท่ีอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้น  ต้ังอยูใน
ทองที่ท่ีกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารใชบังคับ” 
โดยขอกําหนดดังกลาวจะเกี่ยวของกับกฎกระทรวง  ฉบับที่  4  (พ.ศ.  2526)  ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  ซึ่งเปนหลักเกณฑ  วิธีการ  และเงือ่นไขในการกอสราง  
ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลือ่นยาย  ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร 
     2.3  ตามระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด  พ.ศ.  2523  ขอ 3  (7) ไดกําหนดวา 
      “ขอ  3  เมือ่มีผูมาแสดงความประสงคขอจดทะเบียนอาคารชุด  ใหพนักงาน 
เจาหนาที่จัดการใหย่ืนคําขอตามแบบ  อ.ช.  1  พรอมดวยหลักฐานและเอกสาร  ดังตอไปนี้ 
 

/ (7) 
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       (7)  ใบอนุญาตหรือหลักฐานอื่นที่เจาพนักงานทองถิ่นออกให  ดังนี้ 
         ก.  ใบอนุญาตใหกอสรางตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารตาม 
มาตรา  21  หรือใบรับแจงตามมาตรา  39  ทวิ  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522   
ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  2)  พ.ศ.  2535 
             ข.  ใบรับรองจากเจาพนักงานทองถิ่น  (แบบ  อ. 6) 
โดยขอกําหนดดังกลาวจะเกี่ยวของกับกฎกระทรวง  ฉบับที่  4  (พ.ศ.  2526)  ออกตามความ 
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  ซึ่งเปนหลักเกณฑ  วิธีการ  และเงือ่นไขในการกอสราง  
ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลือ่นยาย  ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร  และกฎกระทรวง ฉบับที่  8  (พ.ศ.  2528)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  ซึ่งเปนหลักเกณฑในการกําหนดแบบคํา
ขออนุญาต  ใบอนุญาต  ใบรับรอง  ใบแทน  ตลอดจนแบบของคําสั่ง  หรือแบบอื่นใดที่จะใชในการ
ปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ 
 

ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกับ 
กฎหมายวาดวยการประกอบอาชีพงานกอสราง 

  1.  บทบัญญัติที่เก่ียวของตามพระราชบัญญัติการประกอบอาชีพงานกอสราง   
พ.ศ.  2522 
       1.1  “มาตรา  3  ในพระราชบัญญัตินี้ 
              “อาคาร”  หมายความวา  อาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร” 
  2.  ลักษณะความเก่ียวของ 
       2.1  ตามมาตรา  3  ตามกฎหมายการประกอบอาชีพงานกอสรางไดบัญญัติ
ความหมายของคําวา  “อาคาร”  วาเปนอาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ซึ่งตามกฎหมาย
วาดวยการควบคุมอาคารไดใหความหมายของคําวา  “อาคาร”  ไวในมาตรา  4  โดยมีความหมายวา   
       “อาคาร”  หมายความวา  ตึก  บาน  เรอืน  โรง  ราน  แพ  คลังสินคา  สาํนักงานและ
สิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่น  ซึ่งบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได  และหมายความรวมถึง   
  (1)  อัฒจันทร  หรือสิ่งที่สรางขึ้นอยางอืน่เพื่อใชเปนที่ชุมนุมของประชาชน   
  (2)  เขื่อน  สะพาน  อุโมงค  ทาง  หรือทอระบายน้ํา  อูเรือ  คานเรอื  ทาน้ํา  ทาจอดเรือ  
รั้ว  กําแพง  หรือประตู  ท่ีสรางขึ้นติดตอหรือใกลเคียงกับที่สาธารณะหรือสิ่งที่สรางขึ้นใหบุคคลทั่วไป
ใชสอย 
  (3)  ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือต้ังปาย 

/ (ก) 
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          (ก)  ท่ีติดหรือต้ังไวเหนือที่สาธารณะและมีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตรหรือมี
น้ําหนักรวมทั้งโครงสรางเกินสิบกิโลกรัม 
         (ข)  ท่ีติดหรือต้ังไวในระยะหางจากที่สาธารณะซึง่เมื่อวัดในทางราบแลว
ระยะหางจากที่สาธารณะมีนอยกวาความสูงของปายนั้นเมื่อวัดจากพื้นดิน  และมีขนาดหรือมีน้ําหนัก
เกินกวาที่กําหนดในกฎกระทรวง 
  (4)  พ้ืนที่หรือสิ่งที่สรางขึน้เพื่อใชเปนที่จอดรถ  ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถ
สําหรับอาคารที่กําหนดตามมาตรา  8 (9)   
  (5)  สิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่นตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
  ท้ังนี้  ใหหมายความรวมถึงสวนตางๆ  ของอาคารดวย 
และกฎกระทรวงกําหนดสิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่นเปนอาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร   
พ.ศ.  2544  ไดกําหนดใหสิ่งที่สรางขึ้นตอไปนี้เปนอาคาร 
  (1)  ถังเก็บของที่มีความจุต้ังแต  100  ลูกบาศกเมตรขึ้นไป 
  (2)  สระวายน้ําภายนอกอาคารที่มีความจุต้ังแต  100  ลูกบาศกเมตรขึ้นไป 
  (3)  กําแพงดินหรือกําแพงกั้นน้ําที่ตองรับความดันของดินหรือน้ําที่มีความสูงตั้งแต  
1.50  เมตรขึ้นไป 
  (4)  โครงสรางสําหรับใชในการรับสงวิทยุหรือโทรทัศนท่ีมีความสูงจากระดับฐาน
ของโครงสรางนั้นตั้งแต  10  เมตรขึ้นไป  และมีน้ําหนักรวมตั้งแต  40  กิโลกรัมขึ้นไป 
  (5)  สิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่นนอกจาก  (1) (2) (3)  และ (4)  ท่ีมีความสูงจากระดับฐาน
ต้ังแต  10  เมตรขึ้นไป 
 

ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกับกฎหมายวาดวยการทะเบียนราษฎร 
 1.  บทบัญญัติที่เก่ียวของ 
    1.1  มาตรา  4  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522 
            “อาคาร”  หมายความวา  ตึก  บาน  เรือน  โรง  ราน  แพ  คลังสินคา  สาํนักงานและสิ่ง
ท่ีสรางขึ้นอยางอื่น  ซึ่งบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได.... 
      1.2  มาตรา  4  แหงพระราชบัญญัติการทะเบียนราษฎร  พ.ศ.  2534   
             “บาน”  หมายความวา  โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสรางสําหรับใชเปนที่อยูอาศัย  ซึ่งมีเจา
บานครอบครองและใหความหมายรวมถึงแพหรือเรือซึ่งจอดเปนที่ประจําและใชเปนที่อยูประจํา  หรือ
สถานที่  หรือยานพาหนะอื่นซึ่งใชเปนที่อยูอาศัยประจําไดดวย 
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2. ลักษณะความเกี่ยวของ 
    ตามมาตรา  4  แหงพระราชบัญญัติการทะเบียนราษฎร  พ.ศ.  2534  ไดใหความหมายของ 

คําวา  “บาน”  หมายความวา  โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสรางสาํหรับใชเปนที่อยูอาศัย  และใหหมายความ
รวมถึง  แพซึ่งจอดเปนประจําและใชเปนที่อยูประจํา  ....  ซึ่งก็จะเกี่ยวของกับความหมายของคําวา  
“อาคาร”  ตามกฎหมายควบคุมอาคาร  ท่ีไดใหคํานิยามไวในมาตรา  4  วา 

         “อาคาร”  หมายความวา  ตึก  บาน  เรอืน โรง  ราน  แพ  คลังสินคา  สาํนักงานและสิ่งที่
สรางขึ้นอยางอื่น  ซึ่งบุคคลอาจเขาอยูหรอืเขาใชสอยได .... เนื่องจากโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสรางรวมทั้ง
แพที่จอดเปนประจําและใชเปนประจํา  ถือเปนอาคารตามกฎหมายควบคุมอาคาร 

 
ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 

กับกฎหมายวาดวยการสงเสริมอนุรักษพลังงาน 
   1.  บทบัญญัติที่เก่ียวของ 
        1.1  มาตรา  4  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522 
    “อาคาร”  หมายความวา  ตึก  บาน  เรือน  โรง  ราน  แพ  คลังสินคา  สํานักงาน
และสิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่น  ซึ่งบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได..... 
       1.2  มาตรา  3  แหงพระราชบัญญัติการสงเสริมการอนุรักษพลังงาน  พ.ศ. 2535 
    “อาคาร”  หมายความวา  อาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร    
       1.3  มาตรา  8  แหงพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522 
    เพื่อประโยชนแหงความมั่นคงแข็งแรง  ความปลอดภัย  การปองกันอัคคีภัย  การ
สารธารณะสขุ  การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  การผังเมือง  การสถาปตยกรรม  และการอํานวยความ
สะดวกแกการจราจร  ตลอดจนการอื่นที่จําเปนเพื่อปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้  ใหรัฐมนตรี 
โดยคําแนะของคณะกรรมการควบคุมอาคาร  มีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนด   
    (1)  …………….ฯลฯ ………………. 
    (4)  แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดตั้งระบบประปา  กาซ  ไฟฟา  เครื่องกล  ความ 
ปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัยหรือภัยพิบัติอยางอื่น  และการปองกันอันตรายเมื่อมีเหตุชุลมุนวุนวาย 
   (5)  …………….ฯลฯ ………………. 
     (6)  ระบบการจัดการเกี่ยวกับสภาพแวดลอมของอาคาร  เชน  ระบบการจัดแสงสวาง 
การระบายอากาศ  การปรับอากาศ  การฟอกอากาศ  การระบายน้ํา  การบําบัดน้ําเสีย  และการกําหนดขยะ 
มูลฝอยและสิง่ปฏิกูล    
    (7)  …………….ฯลฯ ………………. 
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    (10) บริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลื่อนยาย  และใชหรือเปลี่ยนการ
ใชอาคารใดหรือประเภทใด 
   (11)  …………….ฯลฯ ………………. 
    (15)  หลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขในการตรวจสอบอาคาร  ติดตั้ง  และ
ตรวจสอบอุปกรณประกอบของอาคาร     
   (16)  …………….ฯลฯ ………………. 
       1.4  มาตรา  17  แหงพระราชบัญญัติการสงเสริมการอนุรักษพลังงาน  พ.ศ. 2535 
    การอนุรักษพลังงานในอาคารไดแกการดําเนินการอยางใดอยางหนึ่ง  ดังตอไปนี้     
    (1)  การลดความรอนจากแสงอาทิตยท่ีเขามาในอาคาร     
    (2)  การปรับอากาศอยางมปีระสิทธิภาพ  รวมทั้งการรักษาอุณหภูมิภายในอาคาร 
ใหอยูในระดับที่เหมาะสม 
    (3)  การใชวัสดุกอสรางอาคารที่จะชวยอนุรักษพลังงาน  ตลอดจนการแสดงคุณภาพ
ของวสัดุกอสรางนั้น ๆ 
    (4)  การใชแสงสวางในอาคารอยางมีประสิทธิภาพ 
    (5)  การใชและการติดตั้งเครื่องจักร  อุปกรณ  และวัสดุท่ีกอใหเกิดการอนุรักษ 
พลังงานในอาคาร 
    (6)  การใชระบบควบคุมการทํางานของเครื่องจักรและอุปกรณ 
    (7)  การอนุรกัษพลังงานโดยวิธีอื่นตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
       1.5  มาตรา  5  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522 
    ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้และใหมี   
อํานาจออกกฎกระทรวง 
   (1)  ……….ฯลฯ ………………. 
    (3)  กําหนดกิจการอื่นเพื่อปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้ 
       1.6  มาตรา  19  แหงพระราชบัญญัติการสงเสริมการอนุรักษพลังงาน  พ.ศ. 2535 
    เพื่อประโยชนในการอนุรักษพลังงานในอาคารควบคุม  ใหรัฐมนตรีโดย
คําแนะนําของคณะกรรมการนโยบายพลังงานแหงชาติ  มีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนด           
    (1)  คาการถายเทความรอยรวมของอาคารและการใชพลังงานในอาคาร   
    (2)   หลักเกณฑ  วิธีการและเงื่อนไขในการประเมินคาการถายเทความรอนของ 
วัสดุกอสรางอาคาร  คาการถายเทความรอนรวมของอาคาร  และการใชพลังงานในอาคาร 
    (3)  มาตรฐานการปรับอาคาร  การทําน้ํารอนและการใหความรอนในอาคาร 
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       1.7  กฎกระทรวง  ฉบับที่  5  (พ.ศ. 2527)  พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522    
 วาดวยการกําหนดลักษณะของอาคารสําหรับใชเพื่อกิจการพาณิชยกรรม  อุตสาหกรรม  การศึกษา  และ      
กิจการอื่นที่จะใหเปนอาคารประเภทควบคุมการใช  (มาตรา  5 (3)  และมาตรา  8 (2)) 
       1.8  กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ. 2527)  พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522     
วาดวยการกําหนดการรับน้ําหนัก  ความตานทาน  ความคงทน  ลักษณะและคุณสมบัติของวัสดุท่ีใชในการ  
กอสราง  ดัดแปลง  หรือซอมแซมอาคาร  และการรับน้ําหนัก  ความตานทาน  และความคงทนของอาคาร     
หรือพ้ืนดินที่รองรับอาคาร  (มาตรา  5 (3)  และมาตรา  8 (2)  และ  (3)) 
       1.9  กฎกระทรวง  ฉบับที่  9  (พ.ศ. 2528)  พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522     
วาดวยการกําหนดยกเวน  ผอนผัน  หรือกําหนดเงื่อนไขในการปฏิบัติของอาคารตามมาตรา  7  (มาตรา  5 
(3)  และมาตรา  7 
       1.10  กฎกระทรวง  ฉบับที่  12  (พ.ศ. 2528)  พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522     
วาดวยการกําหนดกรณีท่ีใหมีการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนยายอาคารใหผิดไปจากแผนผัง 
บริเวณแบบแปลน  และรายการประกอบแบบแปลนที่ไดรับอนุญาต  (มาตรา  5 (3)  และมาตรา  31  (3)) 
       1.11  กฎกระทรวง  ฉบับที่  33  (พ.ศ. 2535)  พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522     
วาดวยการกําหนดโครงสรางและอุปกรณอันเปนสวนหนึ่งของอาคารสูง  และอาคารขนาดใหญพิเศษ   
(มาตรา  5 (3)  และมาตรา  8  (1) (4) (6) (7)  และ  (8)) 
       1.12  กฎกระทรวง  ฉบับที่  39  (พ.ศ. 2537)  พระราชบัญญัติควบคมุอาคาร  พ.ศ. 2522     
วาดวยการกําหนดแบบ  และวิธีการเกี่ยวกับติดตั้งระบบการปองกันอัคคีภัย  แบบและจํานวนหองน้ํา 
และหองสวม  ระบบการจัดแสงสวางและการระบายอากาศ  และระบบจายพลังงานไฟฟาสํารองสําหรับ
กรณีฉุกเฉิน   (มาตรา  5 (3) ละมาตรา  8  (4) (5)  และ  (6)) 
       1.13  กฎกระทรวง  ฉบับที่  47  (พ.ศ. 2540)  พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522     
วาดวยการยกเลิกกฎกระทรวง  ฉบับที่  38  (พ.ศ. 2536)  และการกําหนดหลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไข   
ในการใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจสั่งใหเจาของ  หรือผูครอบครอบอาคารปรับปรุง  หรือแกไขระบบ 
ความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัยของอาคาร   (มาตรา  5 (3)  และมาตรา  46  วรรคหนึ่ง) 
       1.14  กฎกระทรวง  ฉบับที่  50  (พ.ศ. 2540)  วาดวยการแกไขเพิ่มเติมกฎกระทรวง   
ฉบับที่  33  (พ.ศ. 2535)  (มาตรา  5 (3)  และมาตรา  8 (1) (4) (6) (7) (8)  และ  (11)) 
       1.15  กฎกระทรวงฉบับตาง ๆ  ท่ีออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร        
พ.ศ. 2522  วาดวยการการกําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิด 
หรือบางประเภทในพื้นที่ตาง ๆ   
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       1.16  มาตรา  18  แหงพระราชบัญญัติการสงเสริมการอนุรักษพลังงาน  พ.ศ. 2535           
    การกําหนดอาคารประเภทใด  ขนาด  ปริมาณการใชพลังงาน  และวิธีการใช        
พลังงานอยางใดใหเปนอาคารครอบคลมุใหออกเปนพระราชกฤษฎีกา   
       1.17  มาตรา  8  แหงพระราชบัญญัติการสงเสริมการอนุรักษพลังงาน  พ.ศ. 2535           
    การกําหนดโรงงานประเภทใด  ขนาด  ปริมาณการใชพลังงาน  และวิธีการใช        
พลังงานอยางใดใหเปนอาคารครอบคลมุใหออกเปนพระราชกฤษฎีกา   
       1.18  มาตรา  3  แหงพระราชกฤษฎีกากําหนดอาคารควบคมุ  พ.ศ. 2538           
    ในอาคารที่มใิช……….ซึ่งมีกฎหมายครอบคลุมการกอสรางไวแลวโดยเฉพาะ       
ท่ีมีการใชพลังงานดังตอไปนี้เปนอาคารครอบคลุม   
    (1)  อาคารหลังเดียวหรือหลายใตเลขที่บานเดียวกัน  ท่ีไดรับอนุมัติจากผูจําหนาย 
ใหใชเครือ่งวัดไฟฟาหรือใหติดตั้งหมอแปลงไปชุดเดียวหรือหลายชุดรวมกันมีขนาดตั้งแตหนึ่งพัน
กิโลวัตตหรือหนึ่งพันหนึ่งรอยเจ็ดสิบหากิโลโวลทแอมแปรขึ้นไป 
    (2)  อาคารหลังเดียวหรือหลายหลังภายใตเลขที่บานเดียวกันที่ใชไฟฟาจากระบบ 
ของผูจําหนาย  ความรอนจากไดรับจากผูจําหนายหรือพลังงานสิ้นเปลืองอื่นจากผูจําหนายหรือของคน   
หรือรวมกันตั้งแต  วันที่  1  มกราคม  ถึงวันที่  31  ธันวาคม  ของทุกปท่ีผานมา  มีปริมาณพลังงานทั้งหมด
เทียบเทาพลังงานไฟฟาตั้งแตย่ีสิบลานเมกะจูลขึ้นไป 
       1.19  กฎกระทรวง  (พ.ศ. 2535)  พระราชบัญญัติการสงเสริมการอนุรักษพลังงาน   
พ.ศ. 2535  วาดวยกําหนดมาตรฐานหลักเกณฑ  และวิธีการอนุรักษพลังงาน  ในอาคารครอบคลุม       
       1.20  ประกาศกระทรวงพลังงาน เรือ่งคาสัมประสิทธิการทําความรอนของวัสดุ   
คาความตานทานความรอนของฟลมอากาศ   คาความแตกตางอุณหภูมิเทียบเทา  คาความแตกตางอุณหภูมิ 
ระหวางภายในและภายนอกอาคารสัมประสิทธิของการบังแดดของหนาตาง  และคาตัวประกอบรังสี
อาทิตย 
  2.  ลักษณะความเก่ียวของ 
        2.1  ตามมาตรา  3   พระราชบัญญัติการสงเสริมการอนุรักษพลังงาน  พ.ศ. 2535  จะ
เกี่ยวของกับมาตรา  4  แหงพระราชบัญญติัควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522  คือ  อาคารตามกฎหมายการอนุรักษ
พลังงาน     หมายถึงอาคารตามกฎหมายควบคุมอาคาร  ท่ีหมายความวา  ตึก  บาน  เรือน  โรง  ราน  แพ  
คลังสินคา  สาํนักงานและสิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่น  ซึ่งบุคคลอาศัยอยูหรือเขาใชสอยได 
       2.2  ตามมาตรา 17  พระราชบัญญัติการสงเสริมการอนุรักษพลังงาน  พ.ศ. 2535   
จะเกี่ยวของกับมาตรา  8  (4) (6) (10)  และ  (15)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522  คือ   
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การอนุรักษพลังงานในอาคารจะเกี่ยวของกับการลดความรอนจากแสงอาทิตย  การปรับอากาศและการรักษา
อุณหภูมิใหอยูในระดับที่เหมาะสม  การใชวัสดุกอสรางในการชวยอนุรักษพลังงานรวมถึงคณุภาพของวัสดุ  
การใชแสงสวางอยางมีประสิทธิภาพ  การใชและการตดิตั้งเครือ่งจักรอุปกรณและวัสดุท่ีกอใหเกิดการ
อนุรักษพลังงานในอาคารการใชระบบควบคุมการทํางานของเครือ่งจักรและอุปกรณและการอนรุักษพลังงาน
โดยวิธีอื่น ๆ  ซึ่งเกี่ยวกับการกอสรางอาคารหรือติดตั้งภายในอาคาร  ซึ่งตามกฎหมายควบคุมอาคารได
กําหนดแบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดตั้งระบบตาง ๆ  ระบบการจัดการเกี่ยวกับสภาพแวดลอม  
หลักเกณฑ  วิธีการ  และเงือ่นไขในการตรวจสอบอาคาร  ติดตั้ง  และตรวจสอบอุปกรณประกอบของอาคาร  
และรวมถึงบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลื่อนยาย  และใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารชนิดใด
หรือประเภทใดอีกดวย 
       2.3  ตามมาตรา 19  พระราชบัญญัติการสงเสริมการอนุรักษพลังงาน  พ.ศ. 2535  จะ
เกี่ยวของกับมาตรา  5  แหงพระราชบัญญติัควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522  คือ  รัฐมนตรีวาการกระทรวงพลังงาน
มีอํานาจ ออกกฎกระทรวงกําหนดคาการถายเทความรอนรวมของอาคารและการใชพลังงานในอาคาร  
หลักเกณฑ  วิธีการ  และเงือ่นไข  การประเมินดังกลาว  และมาตรฐานการปรับอากาศ  การทําน้ํารอนและ
การใหความรอนในอาคาร  ซึ่งรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยมีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนด
กิจการอื่นใดเพื่อปฏิบัติตามกฎหมายควบคุมอาคารซึง่ไดแกการกําหนดลักษณะของอาคารสําหรับใชเพื่อ
กิจการพาณิชยกรรม   อุตสาหกรรม  การศึกษา   และเพื่อกจิการอื่นที่จะใหเปนอาคารประเภทควบคุม 
การใช 
       2.4  ตามมาตรา 8  และมาตรา  18  แหงพระราชบัญญัติการสงเสริมการอนุรกัษ
พลังงาน  พ.ศ. 2535  มาตรา  3  แหงพระราชกฤษฎีกากําหนดอาคารครอบคลุม  พ.ศ. 2538  จะเกี่ยวของ
กับมาตรา  8  (4) (6) (10)  และ  (15)  แหงพระราชบัญญติัควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522  คือ  การกาํหนดอาคาร
โรงงานประเภทใดขนาด  ปริมาณการใชพลังงานและวิธีการใชพลังงานอยางใดใหเปนของการครอบคลมุ
หรือโครงงานควบคุมใหตราเปนพระราชกฤษฎีกาซึ่งตามกฎหมายควบคุมอาคารไดกําหนดแบบและวิธีการ
เกี่ยวกับการติดตั้งระบบตาง ๆ  ระบบการจัดการเกี่ยวกับสภาพแวดลอม  หลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขใน
การตรวจสอบอาคาร  ติดตั้งและตรวจสอบอุปกรณประกอบของอาคาร  และรวมถึงบริเวณหามกอสราง  
ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลื่อนยาย  และหรือเปลี่ยนการใชอาคารชนิดใดหรือประเภทใดอีกดวย 
       2.5  กฎกระทรวงที่ออกตามความในกฎหมาย  การอนุรักษพลังงาน  และประกาศ 
กระทรวงพลังงานจะเกี่ยวของกับกฎกระทรวงดังกลาวที่ออกตามความในกฎหมายควบคุมอาคาร  ท่ีเปน 
กฎเกณฑในฐานะกฎหมายลูกที่อธิบายถึงหลักการ  วิธีการ  และเงื่อนไขตาง ๆ  ท่ีเกี่ยวกับมาตรฐาน
หลักเกณฑ  และวิธีการอนุรักษพลังงานภายในอาคารกับการใชประโยชนของคน  
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ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกับ 
กฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม 

 1. บทบัญญัติที่เก่ียวของ 
  1.1  มาตรา  45  แหงพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ   
พ.ศ.  2535 
  “มาตรา  45  ในพื้นที่ใดที่ไดมีการกําหนดใหเปนเขตอนุรักษ  เขตผังเมืองรวม  เขตผัง
เมืองเฉพาะ  เขตควบคุมอาคาร  เขตนิคมอุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการนั้น  หรือเขตควบคุม
มลพิษตามพระราชบัญญัตินี้ไวแลว  แตปรากฏวามีสภาพปญหาคุณภาพสิ่งแวดลอมรุนแรงเขาขั้น
วิกฤต  ซึ่งจําเปนจะตองไดรับการแกไขโดยทันที  และสวนราชการที่เกี่ยวของไมมีอํานาจตามกฎหมาย  
หรือไมสามารถที่จะทําการแกไขปญหาได  ใหรัฐมนตรีโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการ
สิ่งแวดลอมแหงชาติเสนอตอคณะรัฐมนตรีขออนุมัติเขาดําเนินการ  เพื่อใชมาตรการคุมครองอยางใด
อยางหนึ่งหรือหลายอยางตามมาตรา  44  ตามความจําเปนและเหมาะสม  เพื่อควบคุมและแกไขปญหา
ในพื้นที่นั้นได 
  เมื่อไดรับอนุมัติจากคณะรัฐมนตรีตามวรรคหนึ่งแลว  ใหรัฐมนตรีประกาศใน 
ราชกิจจานุเบกษากําหนดเขตพื้นที่  รายละเอียดเกี่ยวกับมาตรการคุมครองและกําหนดระยะเวลาที่จะ
ใชมาตรการคุมครองดังกลาวในพื้นที่นั้น 
  การขยายระยะเวลาตามประกาศในวรรคสอง  ใหกระทําไดเมื่อไดรับความเห็นชอบ
จากคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติและคณะรัฐมนตรีโดยทําเปนประกาศในราชกิจจานุเบกษา” 
 1.2 มาตรา  46  แหงพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ   
พ.ศ.  2535 
  “มาตรา  46  เพื่อประโยชนในการสงเสรมิและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  ใหรัฐมนตรี
โดยความเห็นชอบของคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ  มีอํานาจประกาศในราชกิจจานุเบกษา
กําหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการของสวนราชการ  รัฐวิสาหกิจ  หรือเอกชนที่มี
ผลกระทบสิ่งแวดลอม  ซึ่งตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมเพื่อเสนอขอความ
เห็นชอบตามมาตรา  47  มาตรา  48  และมาตรา  49 
  ในการประกาศตามวรรคหนึ่ง  ใหกําหนดหลักเกณฑ  วิธีการ  ระเบียบปฏิบัติ 
แนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม  ตลอดจนเอกสารที่เกี่ยวของซึ่งตอง
เสนอพรอมกบัรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมสําหรับโครงการ  หรือกิจการแตละประเภท 
และแตละขนาดดวย 

/ ใน 
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  ในกรณีท่ีโครงการหรือกิจการประเภท  หรือขนาดใดหรือที่จะจัดตั้งขึ้นในพื้นที่ใดมี
การวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมไวแลว  และเปนมาตรฐานที่สามารถใชกับโครงการหรือกิจการ
ประเภทหรือขนาดเดียวกัน  หรือในพื้นที่ลักษณะเดียวกันได  รัฐมนตรีโดยความเห็นชอบของ
คณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติอาจประกาศในราชกิจจานุเบกษากําหนดใหโครงการหรือกิจการ
ในทํานองเดียวกันไดรับยกเวนไมตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมก็ได  แตท้ังนี้  
โครงการหรือกิจการนั้นจะตองแสดงความยินยอมปฏิบัติตามมาตรการตาง ๆ  ท่ีกําหนดไวในการ
วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมสําหรับโครงการหรือกิจการนั้นตามหลักเกณฑและวิธีการที่รัฐมนตรี
กําหนด” 
 1.3   มาตรา  48  แหงพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอมแหงชาติ   
พ.ศ.  2535 
  “มาตรา  48  ในกรณีท่ีโครงการหรือกิจการซึ่งตองจัดทํารายงานการวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอมตามมาตรา  46  เปนโครงการหรือกิจการซึ่งจะตองไดรับอนุญาตจากทาง
ราชการตามกฎหมายกอนเริ่มการกอสรางหรือดําเนินการ  ใหบุคคลผูขออนุญาตเสนอรายงานการ
วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมตอเจาหนาที่ซึ่งมีอาํนาจตามกฎหมายนั้นและตอสํานักงานนโยบาย
และแผนสิ่งแวดลอม  ในการเสนอรายงานดังกลาวอาจจัดทําเปนรายงานผลกระทบสิ่งแวดลอม
เบื้องตนตามหลักเกณฑและวิธีการที่รัฐมนตรีกําหนดมาตรา  46  วรรคสองก็ได 
  ใหเจาหนาที่ท่ีซึ่งมีอํานาจอนุญาตตามกฎหมายสั่งอนุญาตสําหรับโครงการหรือ 
กิจการตามวรรคหนึ่งไวกอนจนกวาจะทราบผลการพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบ
สิ่งแวดลอมตามมาตรา  49  จากสํานักงานนโยบายและสิ่งแวดลอม 
  ใหสํานักงานนโยบายและสิ่งแวดลอม  ตรวจสอบรายงานการวิเคราะหผลกระทบ
สิ่งแวดลอมและเอกสารที่เกี่ยวของที่เสนอมา  หากเห็นวารายงานที่เสนอมามิไดจัดทําใหถูกตองตาม
หลักเกณฑและวิธีการที่กําหนดไวในมาตรา  46  วรรคสอง  หรือมีเอกสารขอมูลไมครบถวน  ให
สํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอมแจงใหบุคคลผูขออนุญาตที่เสนอรายงานทราบภายใน
กําหนดเวลาสิบหาวันนับแตวันที่ไดรับการเสนอรายงานนั้น 
  ในกรณีท่ีสํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอมพิจารณาเห็นวารายงานการวิเคราะห 
ผลกระทบสิ่งแวดลอมและเอกสารที่เกี่ยวของที่เสนอมาถูกตองและมีขอมูลครบถวน  หรือไดมีการ
แกไขเพิ่มเติมใหถูกตองครบถวนตามวรรคสามแลว  ใหสํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม
พิจารณาเสนอความเห็นเบื้องตนเกี่ยวกับรายงานดังกลาวใหแลวเสร็จภายในกําหนดสามสิบวันนับแต
วันที่ไดรับเสนอรายงานนั้น  เพื่อนําเสนอใหคณะกรรมการผูชํานาญการพิจารณาตอไป 

          /  การ 
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  การแตงตั้งคณะกรรมการผูชํานาญการตามวรรคสี่  ใหเปนไปตามหลักเกณฑและ
วิธีการที่คณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติกําหนด  ซึ่งจะตองประกอบดวยผูทรงคุณวุฒิหรือ
ผูเชี่ยวชาญในสาขาวิชาการตาง ๆ  ท่ีเกี่ยวของ  และจะตองมีเจาหนาที่ผูมีอํานาจอนุญาตตามกฎหมาย
สําหรับโครงการหรือกิจการนั้น  หรือผูแทนรวมเปนกรรมการอยูดวย” 
 1.4 ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตรเทคโนโลยีและสิ่งแวดลอม  เรื่อง  กําหนดประเภทและ
ขนาดของโครงการหรือกิจการของสวนราชการ  รัฐวิสาหกิจ  หรือเอกชน  ที่จะตองจัดทํารายงานการ
วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม  พ.ศ.  2535  ฉบับที่  2  พ.ศ.  2535  และฉบับที่  3  พ.ศ.  2539    
 2.  ลักษณะความเก่ียวของ 
 2.1  ตามมาตรา  45  ไดใหอํานาจรัฐมนตรีวาการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอม  โดยความเห็นชอบคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแหงชาติ  และคณะรัฐมนตรีอนุมัติ  เพื่อใช
มาตรการคุมครองในดานสิ่งแวดลอมได  ซึ่งปจจุบันไดมีการประกาศใชบังคับแลวหลายพื้นที่  เชน  
บริเวณเทศบาลหัวหิน  จังหวัดประจวบคีรีขันธ  บริเวณเทศบาลชะอํา  จังหวัดเพชรบุรี  ฯลฯ  โดยการ
ใชมาตรการดังกลาวจะมีการกําหนดแบงพ้ืนที่ตาง ๆ  และหามอาคารบางประเภทหรือบางกิจกรรมไว  
ดังนั้น  การจะดําเนินการเพื่อกอสรางอาคาร  หรอืผูท่ีมีอํานาจหนาที่ในการอนุญาตก็จะตองดําเนินการ
และปฏิบัติใหเปนไปตามประกาศดังกลาวดวย 
 2.2  ในสวนของการดําเนินการจะกอสรางอาคารเพื่อประกอบกิจการบางประเภทบางพื้นที่
จะตองมีการดําเนินการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม  ซึ่งมีบทบัญญัติท่ีเกี่ยวของ
สรุปไดดังตอไปนี้ 
  (1)  มาตรา  46  ซึ่งเปนบทบัญญัติใหอํานาจในการออกประกาศกําหนดประเภทและ
ขนาดของโครงการหรือกิจการที่จะตองจดัทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
  (2)  มาตรา  48  ไดบัญญัติใหโครงการหรือกิจการที่จะตองจัดทํารายงานการวิเคราะห 
ผลกระทบสิ่งแวดลอม  เจาหนาที่ท่ีจะอนุญาตตามกฎหมายเฉพาะวาดวยการนั้น ๆ  จะตองรอการสั่ง
อนุญาตไวกอนจนกวาจะทราบผลการพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
  (3)  ปจจุบันไดมีการประกาศกระทรวงวิทยาศาสตรเทคโนโลยีและสิ่งแวดลอมไว 
หลายฉบับที่สําคัญคอื  ประกาศเรื่อง  กําหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการของสวน
ราชการ  รัฐวสิาหกิจ  หรือเอกชน  ท่ีตองจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม  ฉบับแรก  
พ.ศ.  2535  ฉบับที่  2  พ.ศ.  2535  ฉบับที่  3  พ.ศ.  2539  ดังนั้น  การดําเนินการเพื่อกอสรางอาคาร
บางประเภทบางโครงการ  บางพื้นที่  เชน  การดําเนนิการเพื่อประกอบอุตสาหกรรมปโตรเคมี  ผลิต
ปูนซีเมนต  ซึ่งมีขนาดเกินกวาที่กําหนด  การกอสรางอาคารที่อยูรมิแมน้ํา  ริมทะเล  หรือใกลอุทยาน
แหงชาติ  ถาเปนอาคารที่สูงเกนิ  23  เมตร  หรือพ้ืนที่ต้ังแต  100,000  ตารางเมตร  การกอสรางอาคาร 

/ โรงแรม 
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โรงแรมตั้งแต  80  หอง  ฯลฯ  จะตองมีการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมกอน  
และในสวนของผูท่ีจะอนุญาตก็จะตองรอการสั่งอนญุาตไวจนกวาจะทราบผลการพิจารณารายงานฯ  
ดังกลาวกอน 
 2.3  กลาวโดยสรุปผูท่ีจะขออนุญาตกอสรางอาคารหรือจะอนุญาตใหกอสรางอาคารจะตอง
พิจารณาตรวจสอบ  ดังนี้ 
        (1)  ท่ีดินที่จะขออนุญาตอยูในเขตที่ไดการประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอม  เพื่อใชมาตรการควบคุมในดานสิ่งแวดลอมหรือไม  ถาอยูในเขตประกาศไดมีการกําหนด
ไวในเขตบริเวณใด  มีการกําหนดใหหรือหามประเภทและกิจกรรมอาคารประเภทใดบาง 
        (2)  บริเวณพื้นที่และลักษณะกิจกรรมที่จะดําเนินการ  อยูในขอบขายที่จะตองจัดทํา
รายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมหรือไม  ถามีผูท่ีจะอนุญาตใหกอสรางอาคารก็จะตองรอ 
การสั่งอนุญาตไวจนกวาจะทราบผลการพิจารณารายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกับกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
 1.  บทบัญญัติที่เก่ียวของตามพระราชบัญญัติการสาธารณสุข  พ.ศ.  2535 
 1.1  “มาตรา  21  เมื่อปรากฏแกเจาพนักงานทองถิ่นวาอาคาร  หรือสวนของอาคารใดหรือ 
สิ่งหนึ่งสิ่งใด  ซึ่งตอเนื่องกับอาคาร  มสีภาพชํารุดทรุดโทรม  หรือปลอยใหมีสภาพรกรุงรังจนอาจเปน 
อันตรายตอสุขภาพของผูอยูอาศัยหรือมีลักษณะไมถูกตองดวยสุขลักษณะของการใชเปนที่อยูอาศัยให 
เจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจออกคําสั่งเปนหนังสือใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารนั้นจัดการแกไข  
เปลี่ยนแปลง  รื้อถอนอาคาร  หรือสิ่งหนึ่งสิ่งใดซึ่งตอเนื่องกับอาคารทั้งหมด  หรือแตบางสวน  หรือ
จัดการอยางอื่นตามความจําเปน  เพื่อมิใหเปนอันตรายตอสุขภาพ  หรือใหถูกตองดวยสุขลักษณะ
ภายในเวลาซึง่กําหนดใหตามสมควร” 
 1.2 “มาตรา  25  ในกรณีท่ีมีเหตุอันอาจกอใหเกิดความเดือดรอนแกผูอยูอาศัยในบริเวณ       
ใกลเคียงหรือผูท่ีตองประสบกับเหตุนั้นดังตอไปนี้ใหถือวาเปนเหตุรําคาญ 
  (3)  อาคารอนัเปนที่อยูของคนหรือสัตว  โรงงานหรือสถานที่ประกอบการใดไมมีการ
ระบายอากาศ  การระบายน้ํา  การกําจัดสิ่งปฏิกูล  หรือการควบคุมสารเปนพิษหรือมีแตไมมีการ
ควบคุมใหปราศจากกลิ่นเหม็นหรือละอองสารเปนพิษอยางพอเพียงจนเปนเหตุใหเสื่อมหรืออาจเปน
อันตรายตอสุขภาพ” 
 1.3   กฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ  วิธีการ  และมาตรการในการควบคุมสถานประกอบ
กิจการที่เปนอันตรายตอสุขภาพ  พ.ศ.  2545 

/ 2. 
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 2.  ลักษณะความเก่ียวของ 
 2.1  มาตรา  21  ตามกฎหมายสาธารณสขุจะเกี่ยวของกับมาตรา  46  ตามกฎหมายควบคุม
อาคาร  และกฎกระทรวง  ฉบับที่  47  (พ.ศ.  2540)  ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.  2522  โดยเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารที่มีสภาพหรือมีการ
ใชท่ีอาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ  ชีวิต  รางกาย  หรอืทรัพยสิน  หรืออาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัย  
หรือกอใหเกดิเหตุรําคาญหรือกระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  ปรับปรงุหรอืแกไข
ระบบความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัยของอาคาร 
 2.2  มาตรา  25  ตามกฎหมายสาธารณสขุจะเกี่ยวของกับมาตรา  8 (6)  ตามกฎหมาย
ควบคุมอาคารและกฎกระทรวง  ฉบับที่  44  (พ.ศ.  2538)  ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร  พ.ศ.  2522  โดยไดกําหนดระบบการระบายน้ําและการกําจัดขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูลเพื่อเพิ่ม
ประสิทธิภาพในการควบคุมเกี่ยวกับการสาธารณสขุและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม 
 2.3  กฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ  วิธีการ  และมาตรการในการควบคุมสถานประกอบ
กิจการที่เปนอันตรายตอสุขภาพ  พ.ศ.  2545  จะเกี่ยวของกับกฎกระทรวง  ฉบับที่  39  (พ.ศ.  2537)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  โดยไดกําหนดแบบและวิธีการเกี่ยวกับ
การติดตั้งระบบการปองกันอัคคีภัย  แบบและจํานวนของหองน้ําและหองสวม  ระบบการจัดแสงสวาง
และการระบายอากาศ  และระบบจายพลังงานไฟฟาสาํรองสําหรับกรณีฉุกเฉิน  เพื่อประโยชนแหงความ
ปลอดภัย  การปองกันอคัคภัีย  การสาธารณสุข  การรกัษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  และการผังเมือง 
 

ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
กับกฎหมายวาดวยวัตถุอันตราย  พ.ศ.  2535 

 1. บทบัญญัติที่เก่ียวของ 
  1.1 มาตรา  2  พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522 
   มาตรา  2  พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาและจะใชบังคับในทองที่ใด  มีบริเวณเพียงใด  ใหตราเปนพระราชกฤษฎีกา 
   สําหรับเขตทองที่ท่ีไดมีการประกาศใหใชบังคับผังเมืองรวมตามกฎหมายวาดวยการ 
ผังเมอืงหรอืเขตทองที่ท่ีไดเคยมีการประกาศดังกลาว  ใหใชพระราชบัญญัตินี้บังคับตามเขตของผังเมอืง
รวมนั้นโดยไมตองตราเปนพระราชกฤษฎีกา 
                  …………………………….ฯลฯ……………………………… 
  1.2 กฎกระทรวง  (พ.ศ.  2537)  ออกตามความในพระราชบัญญัติวัตถุอันตราย  พ.ศ.  
2535   

/ หมวด  2 
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   หมวด  2  หลักเกณฑการพิจารณาคําขอ 
      “ขอ  4  จังหวัดใดมีการกําหนดเขตอุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการผัง
เมือง  เขตนิคมอุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรม  หรือเขตประกอบการ
อุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยโรงงานแลว  สถานที่ผลิตวัตถุอันตรายที่มีเครื่องจักรตั้งแตหาสิบ
แรงมาหรือมคีนงานตั้งแตหาสิบคนหรือที่มีการใชวัตถุอันตรายในการผลิตวันละหารอยกิโลกรัมขึ้น
ไปตองตั้งอยูในเขตดังกลาว  แตถาเขตนั้น ๆ  มีขนาดไมเพียงพอหรือมีสภาพที่ไมเหมาะสมที่จะใชใน
การผลิตวัตถุอันตราย  หรือจังหวัดใดยังไมมีการกําหนดเขตดังกลาว  จึงจะพิจารณาใหต้ังสถานที่ผลิต
วัตถุอันตรายนอกเขตดังกลาวได 
      ท้ังนี้  ใหคํานึงถึงลักษณะของการประกอบกิจการ  และคุณสมบัติของวัตถุ
อันตรายประกอบดวย”   
   2.  ลักษณะความเก่ียวของ 
   พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  จะมีผลใชบังคับในทองที่ใดใหดําเนินการ 
ตราเปนพระราชกฤษฎีกา  แตในเขตทองที่ใดที่ไดมีประกาศบังคับผังเมืองรวมหรือเคยมีประกาศใหใช
บังคับผังเมืองใหพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  มีผลใชบังคับในเขตทองที่นั้นโดยไม
ตราเปนพระราชกฤษฎีกา  และเนื่องจากกฎกระทรวง  (พ.ศ.  2537)  ออกตามความในพระราชบัญญัติ
วัตถุอันตราย  พ.ศ.  2535  มีผลใชบังคับในเขตผังเมืองรวม  ดังนั้น กฎหมายควบคุมอาคารจึงมีผลใช
บังคับในเขตพื้นที่ตามกฎกระทรวง  (พ.ศ.  2537)  ดวย 
  1.3 กฎกระทรวง  ฉบับที่  55  (พ.ศ.  2543)  ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร  พ.ศ.  2522 
   ขอ  1  ในกฎกระทรวงนี้ 
   …………………………………. 
   “อาคารพิเศษ”  หมายความวา  อาคารที่ตองการมาตรฐานความมั่นคงแข็งแรง  และ
ความปลอดภัยเปนพิเศษ  เชน  อาคารดังตอไปนี้ 

(ก) ……………………………… 
(ข) ……………………………… 
………………………………….. 
(ง) อาคารที่เก็บวัสดุไวไฟ  วัสดุระเบิด  หรือวัสดุกระจายแพรพิษ  หรือรังสีตาม 

กฎหมายวาดวยการนั้น 
  1.4 กฎกระทรวง  (พ.ศ.  2537)  ออกตามความในพระราชบัญญัติวัตถุอันตราย  พ.ศ.  2535   
   หมวด  2   หลักเกณฑการพิจารณาคําขอ 
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    ขอ  5  สถานที่ผลิตวัตถุอันตรายตองตั้งอยูในทําเลที่เหมาะสมและปลอดภัย  
แกการขนสงวัตถุอันตราย  ไมกอเหตุรําคาญ  มลพิษ  หรือผลกระทบใด ๆ  ตอแมน้ํา  ลําคลอง   
แหลงน้ําสาธารณะ  หรือแหลงอนุรักษธรรมชาติและสิ่งแวดลอมและตองไมอยูในบริเวณดังตอไปนี้ 
    (1)  ภายในระยะหารอยเมตรจากเขตพระราชฐาน 
    (2)  ในเขตบานจัดสรรหรือที่ดินจัดสรรเพื่อการพักอาศัย  ตึกแถวหรือบาน
แถวเพื่อการพักอาศัย  หรืออาคารชุดพักอาศัย   
    (3)  ในเขตศูนยการคา          
    (4)  ภายในระยะหนึ่งรอยเมตรจากเขตสาธารณะสถาน  เชน  โรงเรียนหรือ 
สถานศึกษา  วัดหรือศาสนสถาน  สถานพยาบาล  โบราณสถาน  หรือสถานที่ทําการงานของ
หนวยงานของรัฐ 
       ขอ  7  อาคารผลิตวัตถุอันตรายที่เปนโรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงาน
ตองมีลักษณะเพิ่มเติมดังตอไปนี้ 
    (1)  อาคารที่มีจํานวนชั้นมากกวาสองชั้นขึ้นไปตองมีบันไดหนีไฟ
นอกอาคารอยางนอยชั้นละหนึ่งแหง  และตองเปนการติดตั้งถาวร  และมั่นคงแข็งแรง 
    (2)  พ้ืนอาคารตองมั่นคงแข็งแรง  ไมกักขังน้ําหรือลื่น  อันอาจ
กอใหเกิดอุบัติเหตุไดงาย  และตองไมมีคุณสมบัติในการดูดซับวัตถุอันตราย  ในกรณีมีการผลิตวัตถุ
อันตรายที่เปนของเหลวตองจัดทํารางระบายและบอพักขนาดที่เหมาะสมเพื่อการระบายและกักเก็บ
วัตถุอันตรายที่อาจหกหรือรั่วไหล 
    (3)  วัตถุท่ีใชในการกอสรางตองเหมาะสมกับการประกอบกิจการตาม
ขนาดและคุณสมบัติของวัตถุอันตราย  รวมทั้งไมกอใหเกิดการลุกลามของอัคคภัีย 
       ขอ  8  อาคารผลิตวัตถุอันตรายที่ไมเขาขายเปนโรงงานตามกฎหมายวาดวย 
โรงงานตองมีลักษณะดังตอไปนี้ 
    (1)  อาคารตองมั่นคงแข็งแรง  เหมาะสมและมีบริเวณเพียงพอที่จะ
ประกอบกิจการเกี่ยวกับวัตถุอันตรายนั้น ๆ 
    (2)  มีการระบายอากาศที่เหมาสม  โดยใหมีพ้ืนที่ประตู  หนาตาง  
และชองลม  รวมกันโดยไมนับติดตอระหวางหองไมนอยกวา  1  ใน  10  สวนของพื้นที่ของหองหรือ
มีการระบายอากาศไมนอยกวา  0.5  ลูกบาศกเมตรตอนาที  ตอคนงานหนึ่งคน 
    (3)  มีบันไดที่มั่นคงแข็งแรงและมีลักษณะ  ขนาด  และจํานวนที่
เหมาะสมกับอาคารและการประกอบกิจการ  ขั้นบันไดตองไมลื่นและมีชวงระยะเทากันโดยตลอด  

/ บันได 
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บันไดและพื้นที่ทางเดินที่อยูสูงจากระดับพื้นตั้งแต  1.50  เมตรขึ้นไป  ตองมีราวที่มั่นคงแข็งแรง  และ
เหมาะสม  หากอาคารดังกลาวมีจํานวนชั้นมากกวาสองชั้นขึ้นไปตองมีบันไดหนีไฟนอกอาคารอยาง
นอยชั้นละหนึ่งบันได  ซึ่งตองเปนการติดตั้งที่ถาวร  และมั่นคงแข็งแรง 
    (4)  พ้ืนอาคารตองมั่นคงแข็งแรง  ไมกักขังน้ําหรือลื่น  อันอาจ
กอใหเกิดอุบัติเหตุไดงาย  และตองไมมีคุณสมบัติในการดูดซับวัตถุอันตราย  ในกรณีมีการผลิตวัตถุ
อันตรายที่เปนของเหลวตองจัดทํารางระบายและบอพักขนาดที่เหมาะสมเพื่อการระบายและกักเก็บ
วัตถุอันตรายที่อาจหกหรือรั่วไหล 
    (5)  วัตถุท่ีใชในการกอสรางตองเหมาะสมกับการประกอบกิจการ 
ตามขนาดและคุณสมบัติของวัตถุอันตราย  รวมทั้งไมกอใหเกิดการลุกลามของอคัคีภัย 
    (6)  มีท่ีเก็บรักษาวัตถุอันตรายที่เหมาะสม  ปลอดภัย  และเปนสัดสวน 
       ขอ  9  สถานที่เก็บรักษาวัตถุอันตรายตองตั้งอยูในทําเลที่เหมาะสมและ
ปลอดภัยแกการขนสงวัตถุอันตราย  ไมกอเหตุรําคาญ  มลพิษ  หรือผลกระทบใด ๆ  ตอแมน้ํา  ลํา
คลอง  แหลงน้ําสาธารณะ  หรือแหลงอนุรักษธรรมชาติและสิ่งแวดลอม  ท้ังนี้  ใหคํานึงถึงปริมาณ  
คุณลักษณะ  และสภาพของวัตถุอันตราย  รวมทั้งความปลอดภัยของภาชนะบรรจุวัตถุอันตรายนั้น
ประกอบดวย 
       ขอ  10  อาคารเก็บรักษาวัตถุอันตรายนอกจากจะตองมีลักษณะเชนเดียวกับ
อาคารผลิตวตัถุอันตรายตามขอ  7  หรอืขอ  8  แลวแตกรณี  ตองมีลักษณะเพิ่มเติม  ดังตอไปนี้ 
      (1)  ตองไมกอใหเกิดเหตุรําคาญ  อันตราย  หรือความเสียหายตอ
บุคคล  สัตว  พืช  ทรัพย  หรือสิ่งแวดลอม 
      (2)  ตองมีท่ีเก็บรักษาวัตถุอันตรายเฉพาะตามคุณสมบัติของวัตถุ
อันตราย  มีขนาดและลักษณะที่เหมาะสมกับชนิดและปริมาณที่ขออนุญาต  รวมทั้งมีบริเวณเพียง
พอท่ีจะอํานวยความสะดวกแกการขนยายวัตถุอันตรายเขาออก 
      (3)  อาคารทีม่ีความกวางและความยาวดานละตั้งแตสามสิบเมตรขึ้น
ไป  ตองมีผนังที่ทําจากวัสดุทนไฟกั้นตัดตอนโดยมรีะยะหางกันอยางนอยหนึ่งผนังทุก ๆ  สามสิบเมตร  
เพื่อปองกันการลุกลามของอัคคีภัย 
      ความใน  (3)  มิใหใชบังคับกับการมีไวในครอบครองซึ่งวัตถุ
อันตรายเพื่อการใชรับจาง  การคาปลีกวัตถุอันตรายที่เปนผลิตภัณฑสําเร็จรูปสําหรับจําหนายโดยตรง
ตอผูบรโิภค  หรือการใชสอยวัตถุอันตรายสวนบุคคล 

/  ลักษณะ 
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   ลักษณะความเกี่ยวของ 
   กฎหมายควบคุมอาคารกําหนดใหอาคารที่เก็บวัสดุไวไฟ  วัสดุระเบิด  หรือวัสดุ
กระจายแพรพิษหรือรังสี  จะตองมีลักษณะเปนอาคารพิเศษ  ตามกฎกระทรวง  (พ.ศ.  2537)  มีการ
กําหนดทําเลที่เหมาะสมและปลอดภัยในการตั้งสถานที่ผลิตไวเพื่อมิใหเกิดอันตรายตอสิ่งแวดลอม
ภายนอก   
 1.5  กฎกระทรวง  ฉบับที่  55  (พ.ศ.  2543)  ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร  พ.ศ.  2522 
  หมวด  3   ท่ีวางภายนอกอาคาร 
      ขอ  33  อาคารแตละหลังหรือหนวยตองมีท่ีวางตามที่กําหนดดังตอไปนี้ 
       (1)  ……………………………….. 
       (2)  หองแถว  ตึกแถว  อาคารพาณิชย  โรงงาน  อาคารสาธารณะ  และ
อาคารอื่นซึ่งไมไดใชเปนที่อยูอาศัย  ตองมีท่ีวางไมนอยกวา  10  ใน  100  สวนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่ง
ท่ีมากที่สุดของอาคาร  แตถาอาคารดังกลาวใชเปนที่อยูอาศัยดวยตองมีท่ีวางตาม  (1) 
 1.6  กฎกระทรวง  (พ.ศ.  2537)  ออกตามความในพระราชบัญญัติวัตถุอันตราย  พ.ศ.  
2535 
  ขอ  6  สถานที่ผลิตวัตถุอันตรายตองมีบริเวณพื้นที่วางโดยรอบอาคารเพื่อการควบคุม
และปองกันการเกิดอุบัติภัย  โดยคํานึงถึงขนาด  ลักษณะของการประกอบกิจการ  และคุณสมบัติของ
วัตถุอันตรายประกอบดวย 
  ลักษณะที่เก่ียวของ 
  กฎกระทรวง  ฉบับที่  55  กําหนดใหตองมีท่ีวางนอกอาคาร  ซึ่งกฎกระทรวง  (พ.ศ.  
2537)  กําหนดใหตองมีพ้ืนที่วางโดยรอบอาคารเพื่อความปลอดภัยดวย 
 

ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกับกฎหมายวาดวย โรงงาน 
1.  บทบัญญัติที่เก่ียวของ 

1.1  มาตรา 8 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522 
“มาตรา 8 เพื่อประโยชนแหงความมั่นคงแข็งแรง  ความปลอดภัย  การปองกันอัคคีภัย  

การสาธารณสุข  การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  การผังเมือง  การสถาปตยกรรม  และการอํานวย 
ความสะดวกแกการจราจร  ตลอดจนการอื่นที่จําเปนเพื่อปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้  ใหรัฐมนตรี 
โดย คําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารมอีํานาจออกกฎกระทรวงกําหนด 
       (1) ……………………………………….ลฯล.............................................................. 

/ (10) 
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     (10)  บริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลือ่นยาย  และใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร 
ชนิดใดหรือประเภทใด 

     (16)  ………………………………………….ฯลฯ……………………………………... 
  1.2  กฎกระทรวงกําหนดบริเวณหามกอสราง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิด  หรือ 
บางประเภทในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลแหลมงอบ  อําเภอเมืองตราด  กิ่งอําเภอเกาะชาง   
อําเภอแหลมงอบ  อําเภอคลองใหญ  และกิ่งอําเภอเกาะกูด  อําเภอแหลมงอบ  จังหวัดตราด  พ.ศ. 2546  
(เปนตัวอยางกฎกระทรวงที่ออกโดยอาศัยอํานาจตามมาตรา  8  (10)  แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร  พ.ศ.  2522)  ซึ่งปจจุบันมีกฎกระทรวงในลักษณะเชนนี้จํานวน  181  ฉบับ 
             1.3  มาตรา  5  แหงพระราชบัญญัติโรงงาน  พ.ศ.  2535   
        “มาตรา  5  ในพระราชบัญญัตินี้ 
        “โรงงาน”  หมายความวา  อาคาร  สถานที่  หรือยานพาหนะที่ใชเครื่องจักรมีกําลังรวม
ต้ังแตหาแรงมาหรือกําลังเทียบเทาตั้งแตหาแรงมาขึ้นไป  หรือใชคนงานตั้งแตเจ็ดคนขึ้นไปโดยใช
เครื่องจักร  หรือไมก็ตาม  สําหรับทํา  ผลิต ประกอบ  บรรจุ  ซอม  ซอมบํารุง  ทดสอบ  ปรับปรุง  แปร
สภาพ  ลําเลียง  เก็บรักษา  หรือทําลายสิ่งใดๆ  ท้ังนี้  ตามประเภทหรือชนิดของโรงงานที่กําหนดใน
กฎกระทรวง 

1.4  มาตรา 7  แหงพระราชบัญญัติโรงงาน พ.ศ. 2535 
“มาตรา 7 ใหรัฐมนตรีมีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนดใหโรงงานตามประเภท  

ชนิดหรือขนาดใดเปนโรงงานจําพวกที่ 1 โรงงานจําพวกที่ 2 หรือโรงงานจําพวกที่ 3 แลวแตกรณี  
โดยคํานึงถึงความจําเปนในการควบคุมดูแล การปองกันเหตุเดือดรอนรําคาญ การปองกัน 
ความเสียหาย และการปองกันอันตรายตามระดับความรุนแรงของผลกระทบที่จะมีประชาชน 
หรือสิ่งแวดลอม โดยแบงออกเปนดังนี้ 

(1)  โรงงานจําพวกที่ 1 ไดแกโรงงานประเภท ชนิด และขนาดที่เมื่อประกอบกิจการโรงงาน 
ไดทันทีตามความประสงคของผูประกอบกิจการโรงงาน 

(2)  โรงงานจําพวกที่ 2  ไดแกโรงงานประเภท ชนิด และขนาดที่เมื่อประกอบกิจการโรงงาน
ตองแจงใหผูอนุญาตทราบกอน 

(3) โรงงานจําพวกที่ 3  ไดแกโรงงานประเภท ชนิด และขนาดที่การตั้งโรงงานจะตองไดรับ
ใบอนุญาตกอนจึงจะดําเนินการได 

เมื่อมีประกาศของรัฐมนตรีตามมาตรา 32 (1) ใหโรงงานที่กําหนดในประกาศดังกลาวเปน
โรงงานจําพวกที่ 3  ดวย" 

/ 1.5 
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      1.5  มาตรา 8 แหงพระราชบัญญัติโรงงาน พ.ศ. 2535 
                    “มาตรา 8 เพื่อประโยชนในการควบคุมการประกอบกิจการโรงงานใหรัฐมนตรีมีอํานาจ
ออกกฎกระทรวงเพื่อใหโรงงานจําพวกที่หนึ่งหรือทุกจําพวกตามมาตรา 7 ตองปฏิบัติตามในเรื่อง
ดังตอไปนี้ 
                   (1)  กําหนดหลักเกณฑเกี่ยวกับที่ต้ังของโรงงาน  สภาพแวดลอมของโรงงาน ลักษณะ
อาคารหรือลกัษณะภายในของโรงงาน" 
                    (2)  .....................................ฯลฯ..................................................” 
 1.6  มาตรา  32  แหงพระราชบัญญัติโรงงาน  พ.ศ.  2535 
          มาตรา  32  เพื่อประโยชนในทางเศรษฐกิจ  การอนุรักษสิ่งแวดลอม  ความมัน่คง 
ความปลอดภัยของประเทศหรือของสาธารณชน  ใหรฐัมนตรีอนุมัติคณะรัฐมนตรีมีอํานาจกําหนด 
โดยประกาศในราชกิจจานุเบกษาในเรื่องดังตอไปนี้ 
        (1)  กําหนดจํานวนและขนาดของโรงงานแตละประเภทหรือชนิดที่จะใหต้ังหรือขยาย
หรือที่จะไมใหต้ังหรือขยายในทองที่ใดทองที่หนึ่ง 
                   (2) .....................................ฯลฯ..................................................” 
         2.  ลักษณะความเกี่ยวของ 
             2.1  ตามที่ไดมีการออกกฎกระทรวงกําหนดบริเวณหามกอสรางหรือเปลี่ยนการใชอาคาร 
บางชนิดหรือบางประเภท  (ตามมาตรา  8  (10))  ในทองที่ตางๆ  จํานวน  181  ฉบับ  ในบางฉบับ 
ซึ่งมีจํานวนไมนอยไดกําหนดใหบางบริเวณหามกอสรางอาคารโรงงานไวในลักษณะตางๆ  เชน   
หามโรงงานทุกประเภทตามกฎหมายวาดวยโรงงาน  หามโรงงานจํานวนที่  3  ตามกฎหมายวาดวย
โรงงาน  ฯลฯ  ผูประกอบการจึงจะตองทราบวากิจการใดที่จะถือวาเปนโรงงาน  และโรงงานที่มี 
การแบงเปน  3  จําพวก  จะมีลักษณะเชนใด  จึงจะนํามาประกอบการพิจารณาไดวามีลักษณะ 
ตองหามตามกฎกระทรวงที่ออกโดยอาศัยกฎหมายควบคุมอาคารหรือไม  ท่ีพอจะสรุปยอไดดังนี้ 
        (1)  การดําเนินการที่จะถือวาเปนโรงงานตามมาตรา  5  แหงพระราชบัญญัติโรงงาน  พ.ศ.  
2535  จะตองมีองคประกอบดังนี้ 
    (1.1)  ใชเครือ่งจักรมีกําลังรวมตั้งแตหาแรงมาขึ้นไป  หรือใชคนงานตั้งแต  7 คนขึ้นไป 
    (1.2)  ตองมีลักษณะที่เปนไปตามประเภทหรือชนิดของโรงงานที่กําหนดใน
กฎกระทรวง  (กฎกระทรวงไดกําหนดไวในปจจุบันมี  106  ลําดับ  โดยจัดทําเปนบัญชีโรงงานไวถา
ไมอยูในบัญชีโรงงานก็จะไมถือเปนโรงงาน) 
        (2)  ตามมาตรา  7  ไดมีการแบงโรงงานออกเปน  3  จําพวก  คือ 
   (2.1)  จําพวกที่  1  ไมตองแจงใหทราบไมตองขออนุญาตกอนประกอบกิจการ 

/ (2.2) 
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   (2.2)  จําพวกที่  2  ตองแจงใหทราบกอนประกอบกิจการ 
   (2.3)  จําพวกที่  3  ตองขออนุญาตกอนประกอบกิจการ 
       ซึ่งกฎกระทรวงกําหนดบัญชีโรงงานไดกําหนดไวแลววาโรงงานลําดับใด  ชนิดใดขนาด
เทาใด  จึงจะอยูในจําพวก  1  จําพวก  2  หรือจําพวก  3   
 3.  ตามมาตรา  8  (1)  และมาตรา  32 (1)  แหงพระราชบัญญัติโรงงาน  พ.ศ.  2532  รัฐมนตรี 
มีอํานาจออกกฎกระทรวงเกี่ยวกับหลักเกณฑท่ีเกี่ยวกับที่ต้ังโรงงาน  สภาพแวดลอมของโรงงาน  
ลักษณะของโรงงาน  หรืลักษณะภายในโรงงาน  และมีอํานาจออกประกาศกาํหนดจํานวนและขนาด
โรงงานแตละประเภทหรือชนิดที่จะใหต้ังหรือไมใหต้ังในทองที่ใดทองที่หนึ่ง  ซึ่งปจจุบันไดมีการ
ออกกฎกระทรวงในลักษณะเชนนี้ไวบางแลว  เชน  หามตั้งโรงงานภายในหมูบานจัดสรร  ฯลฯ  
ดังนั้น  ผูประกอบการรวมทั้งผูท่ีจะอนุญาตใหกอสรางอาคารก็จะตองปฏิบัติใหเปฯไปตามที่กําหนด
เชนนี้ดวย  ซึ่งจากการรวบรวมปรากฏ  ดังนี้ 
         (1)  กฎกระทรวงกําหนดความปลอดภัยเกี่ยวกับหมอน้ํา  หมอตม  ท่ีใชของเหลวเปนสื่อ
นําความรอนและภาชนะรับแรงดันในโรงงาน  พ.ศ.  2549 
        (2)  ประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม  เรื่อง  กําหนดมาตรการคุมครองความปลอดภัยใน
การประกอบกิจการโรงงานเกี่ยวกับการผลิต  การเก็บ  การบรรจุ  การใช  และการขนสงกาซ  พ.ศ.  
2548   
        (3)  ประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม  เรื่อง  นโยบายชุมชนอุตสาหกรรม  ลงวันที่  8  
สิงหาคม  2539 
        (4)  ประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม  เรื่อง  มาตรการคุมครองความปลอดภัยในการ
ประกอบกิจการโรงงานหลอมตะกั่วจากแบตเตอรี่เกา 
        (5)  ประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม  เรื่อง  หลักเกณฑการปฏิบัติในการประกอบกิจการ
โรงงานผลิตคอนกรีตผสมเสร็จ  ลงวันที่  23  สิงหาคม  2544   
        (6)  ประกาศกรมโรงงานอุตสาหกรรม  เรื่อง  หลักเกณฑการปฏิบัติในการประกอบ
กิจการโรงงานผลิตคอนกรีตผสมเสร็จ ลงวันที่  13  กันยายน  2544   
        (7)  ประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม  เรื่อง  มาตรการคุมครองความปลอดภัยในการ
ประกอบกิจการโรงงานเกี่ยวกับสภาวะแวดลอมในการทํางาน  ประกาศใหมีผลใชบังคับเมื่อวันที่  3  
ธันวาคม  2546 
        (8)  ประกาศโรงงานอุตสาหกรรม  เรื่อง  หลักเกณฑการพิจารณาหนวยงานคอนกรีต
ผสมเสร็จในหนวยงานกอสราง  ลงวันที่  21  พฤศจิกายน  2546 
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        (9)  ประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม  ฉบับที่  2  (พ.ศ.  2513)  ออกตามความ 
ในพระราชบัญญัติโรงงาน  พ.ศ.  2512  เรื่อง  หนาที่ของผูรับใบอนุญาตประกอบกิจการโรงงาน  
ประกาศใหมีผลใชบังคับเมื่อวันที่  1  สิงหาคม  2513 
        (10)  ประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม  ฉบับที่  4  (พ.ศ.  2514)  ออกตามความใน
พระราชบัญญัติโรงงาน  พ.ศ.  2512  เรื่อง  หนาที่ของผูรับใบอนุญาตประกอบกิจการโรงงาน  
ประกาศใหมีผลใชบังคับเมื่อวันที่  11  สิงหาคม  2514   
        (11)  ประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม  ฉบับที่  24  (พ.ศ.  2530)  ออกตามความ 
ในพระราชบัญญัติโรงงาน  พ.ศ.  2512  เรื่อง  หนาที่ของผูรับใบอนุญาตประกอบกิจการโรงงาน   
ลงวันที่  1  มิถุนายน  2530 
        (12)  ประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม  ฉบับที่  27  พ.ศ.  (พ.ศ.  2535)  ออกตามความ 
ในพระราชบัญญัติโรงงาน  พ.ศ.  2512  เรื่อง  หนาที่ของผูรับใบอนุญาตประกอบกิจการโรงงาน 
ท่ีมีการใชสารกัมมันตรังสี  ลงวันที่  24  มกราคม  2545 
 

ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกับกฎหมายวาดวยทางหลวง 
1.  บทบัญญัติที่เก่ียวของ 
     1.1  มาตรา  8  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522   
             เพื่อประโยชนแหงความมั่นคงแข็งแรง  ความปลอดภัย  การปองกันอัคคีภัย   

การสาธารณสุข  การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  การผังเมือง  การสถาปตยกรรม  และการอํานวย 
ความสะดวกแกการจราจร  ตลอดจนการอื่นที่จําเปนเพื่อปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้  ใหรัฐมนตรี 
โดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารมอีํานาจออกกฎกระทรวงกําหนด 
   ………………………………..ฯลฯ………………………………… 
              (8)  ระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคารหรือเขตที่ดินของผูอื่น  หรอื
ระหวางอาคารกับถนน  ตรอก  ซอย  ทางเทา  ทาง  หรือที่สาธารณะ 

            …………………………………..ฯลฯ…………………………….. 
    1.2  กฎกระทรวง  ฉบับที่  55  (พ.ศ.  2543)  ออกตามความในพระราชบัญญัติ 

ควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522 
…………………………………..ฯลฯ…………………………… 

  ขอ  41  อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะที่มีความกวางนอยกวา   
6  เมตร  ใหรนแนวอาคารหางจากกึ่งกลางแนวถนนสาธารณะอยางนอย  3  เมตร 

 /  อาคาร 



 75

  อาคารที่สูงเกนิสองชั้นหรือเกิน  8  เมตร  หองแถว  ตึกแถว  บานแถว  อาคารพาณิชย  
โรงงาน  อาคารสาธารณะ  ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือต้ังปายหรือคลังสินคาที่กอสรางหรือ
ดัดแปลงใกลถนนสาธารณะ 
  (1)  ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา  10  เมตรใหรนแนวอาคารหางจาก
กึ่งกลางถนนสาธารณะอยางนอย  6  เมตร 
  (2)  ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางตั้งแต  10  เมตรขึ้นไป  แตไมเกิน  20  เมตร   
ใหรนแนวอาคารหางจากเขตถนนสาธารณะอยางนอย  1  ใน  10  ของความกวางของถนนสาธารณะ 
  (3)  ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางเกิน  20  เมตรขึ้นไป  ใหรนแนวอาคารหางจาก
เขตถนนสาธารณะอยางนอย  2  เมตร 

       ………………………………..ฯลฯ…………………………………………. 
        1.3  มาตรา  37  แหงพระราชบัญญัติทางหลวง  พ.ศ.  2535 
   หามมิใหผูใดสรางทาง  ถนน  หรือสิ่งอื่นใดในเขตทางหลวงเพื่อเปน
ทางเขาออกทางหลวง  เวนแตไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากผูอํานวยการทางหลวงหรือผูซึ่งไดรับ
มอบหมายจากผูอํานวยการทางหลวงในการอนุญาต  ผูอํานวยการทางหลวงหรือผูซึ่งไดรับมอบหมาย
จากผูอํานวยการทางหลวงจะกําหนดเงื่อนไขอยางใดก็ไดรวมท้ังมีอํานาจกําหนดมาตรการในการ
จัดการเพื่อรักษาสิ่งแวดลอม  การปองกันอุบัติเหตุ  และการติดขัดของการจราจร 
                การอนุญาตตามวรรคหนึ่ง  เมื่อมีความจําเปนแกงานการทางหรือเมื่อปรากฏ
วาผูไดรับอนุญาตไดกระทําการผิดเงื่อนไขที่กําหนดในการอนุญาต  ผูอํานวยการทางหลวงหรือผูซึ่ง
ไดรับมอบหมายจากผูอํานวยการทางหลวงจะเพิกถอนเสียก็ได 
    ทาง  ถนน  หรือสิ่งอื่นใดที่สรางขึ้นโดยไมไดรับอนุญาตหรือไมปฏิบัติตาม
เงื่อนไขที่กําหนดใหผูอํานวยการทางหลวงหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากผูอํานวยการทางหลวงมี
อํานาจสั่งใหผูกระทําการดังกลาวรื้อถอนหรือทําลายภายในกําหนดเวลาอันสมควร  ถาไมปฏิบัติตาม
ใหผูอํานวยการทางหลวงหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากผูอํานวยการทาง  รื้อถอนหรือทําลาย  โดยผูนั้น
จะเรียกรองคาเสียหายไดไม  และตองเปนผูเสียคาใชจายในการนั้น 
       1.4  มาตรา  49  แหงพระราชบัญญัติทางหลวง  พ.ศ.  2535   
   เมื่อมีความจําเปนจะตองควบคุมทางเขาออกทางหลวงเพื่อใหการจราจร 
บนทางหลวงเปนไปโดยความรวดเร็วและสะดวก  หรือเพื่อความปลอดภัยในการจราจรบนทางหลวง 
หามมิใหผูใดดําเนินการอยางใดอยางหนึ่งในที่ดินริมเขตทางหลวงทั้งสายหรือบางสวน  ดังตอไปนี้ 
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   (1)  สรางหรือดัดแปลงตอเติมอาคารตามประเภท  ชนิด  หรือลักษณะที่
กําหนดในกฎกระทรวงสถานีบริการน้ํามัน  สถานีบริการกาซ  สถานีบริการลางหรือตรวจสภาพรถ  
หรือติดตั้งปายโฆษณา  ภายในระยะไมเกินสิบหาเมตรจากเขตทางหลวง 
   (2)  สรางศูนยการคา  สนามกีฬา  สนามแขงขัน  โรงมหรสพ  สถานพยาบาล  
สถานศึกษา  หรือจัดใหมีตลาด  ตลาดนัด  งานออกราน  หรือกิจการอื่นที่ทําใหประชาชนมาชมุนุมกัน
เปนจํานวนมาก   ภายในระยะไมเกินหาสิบเมตรจากเขตทางหลวง 
   ท้ังนี้  เวนแตไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากผูอํานวยการทางหลวงหรือ 
ผูซึ่งไดรับมอบหมายจากผูอํานวยการทางหลวง  ในการอนุญาต  ผูอํานวยการทางหลวงหรือผูซึ่ง 
ไดรับมอบหมายจากผูอํานวยการทางหลวงจะกําหนดเงื่อนไขอยางใดก็ได 
   การกําหนดทางหลวงสายใดทั้งสายหรือบางสวนที่จะหามมิใหดําเนินการ 
ตามวรรคหนึ่ง  ใหตราเปนพระราชกฤษฎีกา 

2  ลักษณะความเกี่ยวของ 
      2.1  มาตรา  37  แหงพระราชบัญญัติทางหลวง  พ.ศ.  2535  ไดกําหนดหามมิให 
ผูใดสราง  ทาง  ถนน  หรือสิ่งอื่นใดในเขตทางหลวงเพื่อเปนทางเขาออกทางหลวง  เวนแตไดรับ 
อนุญาตเปนหนังสือจากผูอํานวยการทางหลวงหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากผูอํานวยการทางหลวง   
ซึ่งในการอนุญาตนั้นจะกําหนดเงื่อนไขอยางใดก็ได  รวมทั้งกําหนดมาตรการในการจัดการเพื่อรักษา 
สิ่งแวดลอม  การปองกันอุบัติเหตุ  และการติดขัดของการจราจรไดดวย  ดังนั้น  เมื่อมคีวามตองการ 
สรางอาคารรมิทางหลวง  โดยตองการเชื่อมทาง  ถนน  หรือสิ่งอื่นใดในเขตทางหลวงเพื่อเปนทางเขา 
ออกทางหลวงเพื่อเปนทางเขาออกอาคารดังกลาวตองขออนุญาตสรางทาง  ถนน  หรือ  สิ่งอื่นใดนั้น   
ตอผูอํานวยการทางหลวงหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากผูอํานวยการทางหลวง  โดยในการอนุญาตนั้น 
จะมีกําหนดเงื่อนไขไว  เชน  การกอสรางอาคารพักอาศัยท่ีไมเกิน  4  ชั้น  แนวกันสาด  หรือสวนที่ 
ย่ืนนอกสุดของอาคาร  ตองหางจากเขตทางหลวง  ไมนอยกวา  6.00  เมตร  และตองกอสรางเปน
โครงสรางถนน  เปนตน  โดยระยะเวนดังกลาว  ตองไมนอยกวาบทบัญญัติทองถิ่น  หรือหลักเกณฑ
ขอกําหนดอื่นๆ  ท่ีกําหนดไวโดยเฉพาะรวมทั้งระยะรนตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  55  (พ.ศ. 2543)   
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  ในขอ  41  ดวย 
       2.2  มาตรา  49  แหงพระราชบัญญัติทางหลวง  พ.ศ.  2535  ไดกําหนดวาเมื่อมีความ
จําเปนจะตองควบคุมทางเขาออกทางหลวงเพื่อใหการจราจรบนทางหลวงเปนไปโดยความรวดเร็วและ
สะดวก  หรือเพื่อความปลอดภัยในการจราจรบนทางหลวง  หามมิใหผูใดดําเนินการอยางใดอยางหนึ่ง 
ในที่ดินริมเขตทางหลวงทั้งสายหรือบางสวน  ดังตอไปนี้ 

/ (1) 
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       (1)  สรางหรือดัดแปลงตอเติมอาคารตามประเภท  ชนิด  หรือลกัษณะที่กําหนด 
ในกฎกระทรวง  สถานีบริการน้ํามัน  สถานีบริการกาซ  สถานีบริการลางหรือตรวจสภาพรถ  หรือติดตั้ง
ปายโฆษณา  ภายในระยะไมเกินสิบหาเมตรจากเขตทางหลวง 
       (2)  สรางศูนยการคา  สนามกีฬา  สนามแขงขัน  โรงมหรสพ  สถานพยาบาล  
สถานศึกษา  หรือจัดใหมีตลาด  ตลาดนัด  งานออกราน  หรือกิจการอื่นที่ทําใหประชาชนมาชมุนุม 
กันเปนจํานวนมากภายในระยะไมเกินหาสิบเมตรจากเขตทางหลวง 
        การกําหนดทางหลวงสายใดทั้งสายหรือบางสวนที่จะหามมิใหดําเนินการดังกลาว 
ใหตราเปนพระราชกฤษฎีกาปจจุบันทางหลวงที่ไดมีการตราพระราชกฤษฎีกาควบคุมไวมี  22  อันดับ  
เชน  ทางหลวงแผนดินหมายเลข  9  ตอน  พระประแดง -  สําโรง - บางปะอิน  ดังนี้  ในการสรางหรือ
ดัดแปลงตอเติมอาคารตามประเภท  ชนิด หรือลักษณะที่กําหนดในกฎกระทรวง  สถานีบริการน้ํามัน  
สถานีบริการกาซ  สถานีบริการลางหรือตรวจสภาพรถ  หรือติดตั้งปายโฆษณา  ภายในระยะไมเกิน 
สิบหาเมตรจากเขตทางหลวงที่ไดมีการตราพระราชกฤษฎีกาควบคุมไว  หรือการสรางศูนยการคา   
สนามกีฬา  สนามแขงขัน  โรงมหรสพ  สถานพยาบาล  สถานศึกษา  หรือจัดใหมีตลาด  ตลาดนัด   
งานออกราน  หรือกิจการอื่นที่ทําใหประชาชนมาชุมนมุกันเปนจํานวนมากภายในระยะไมเกินหาสิบเมตร
จากเขตทางหลวงที่ไดมีการตราพระราชกฤษฎีกาควบคุมไว  จะทําไดก็ตอเมื่อขออนุญาตตอผูอํานวยการ
ทางหลวงหรือผูซึ่งไดรับมอบหมายจากผูอํานวยการทางหลวง  ในการอนุญาต  ผูอํานวยการทางหลวง 
หรือผูซึ่งไดรบัมอบหมายจากผูอํานวยการทางหลวงจะกําหนดเงื่อนไขอยางใดก็ไดโดยเงื่อนไขดังกลาว
ตองไมนอยกวาบทบัญญัติทองถิ่น หรือหลักเกณฑขอกําหนดอื่น ๆ  ท่ีกําหนดไวโดยเฉพาะรวมทั้งระยะ
รนตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  55  (พ.ศ.  2543)  ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522   
ในขอ  41  ดวย 
 

ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
กับกฎหมายวาดวยการปองกันและบรรเทาสาธารณภัย 

 1. บทบัญญัติที่เก่ียวของ 
  พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522 
  มาตรา  8  เพื่อประโยชนแหงความมั่นคงแข็งแรง  ความปลอดภัย  การปองกันอัคคีภัย   
การสาธารณสุข  การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  การผังเมือง  การสถาปตยกรรม  และการอํานวย 
ความสะดวกแกการจราจร  ตลอดจนการอื่นที่จําเปนเพื่อปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้  ใหรัฐมนตรี 
 

/ โดย 
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โดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคาร  มีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนด 
  ……………………………ฯลฯ……………………………… 
  (4)  แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดตั้งระบบประปา  กาซ  ไฟฟา  เครื่องกล  ความปลอดภัย  
เกี่ยวกับอัคคีภัยหรือภัยพิบัติอยางอื่น  และการปองกันอันตรายเมื่อมีเหตุชุลมุนวุนวาย 
  ……………………………ฯลฯ……………………………… 
  ลักษณะความเกี่ยวของ 
  ในมาตรานี้ไดกําหนดใหมีการออกกฎกระทรวงเรื่องความปลอดภัยของอาคารทีเ่กี่ยวของ
กับอัคคีภัยโดยกําหนดแบบระบบปองกันตาง ๆ 
  กฎกระทรวงฉบับที่  39  (พ.ศ.  2537)  วาดวยการกําหนดแบบ  และวิธีการเกี่ยวกับการ
ติดตั้งระบบการปองกันอัคคีภัย  แบบและจํานวนหองน้ําและหองสวม  ระบบการจัดแสงสวางและการ
ระบายอากาศ  และระบบจายพลังงานไฟฟาสํารองสาํหรับกรณีฉุกเฉิน  (ดูมาตรา  5 (3)  และมาตรา  8 
(4) (5)   และ (6)) 
  ลักษณะความเกี่ยวของ 
  เรื่องรายละเอยีดในตัวอาคารเรื่องวัสดุท่ีใชในการกอสรางอาคาร  สญัญาณเตือนไฟไหม
อัตโนมัติ  รวมถึงการติดตั้งอุปกรณดับเพลิง 
  กฎกระทรวง  ฉบับที่  47  (พ.ศ.  2540)  วาดวยการยกเลิกกฎกระทรวง  ฉบับที่  38  (พ.ศ.  2536)   
และการกําหนดหลักเกณฑ  วิธีการ  และเงือ่นไขในการใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจสั่งใหเจาของหรือ 

ผูครอบครองอาคารปรับปรุง  หรือแกไขระบบความปลอดภัยเกีย่วกับอคัคีภัยของอาคาร  (ดูมาตรา  5 (3)  
และมาตรา  46 วรรคหนึ่ง) 
  ลักษณะความเกี่ยวของ 
  กฎกระทรวงกําหนดลักษณะโครงสรางอาคารเพื่อปองกันอัคคีภัยรวมถึงความปลอดภัย 
ในการใชกระจกเปนโครงสรางในตัวอาคาร 
  พระราชบัญญัติปองกันและระงับอัคคีภัย  พ.ศ.  2542 
  มาตรา  9  เมือ่ไดรับรายงานจากนายตรวจวาเจาของหรือผูครอบครองอาคารหรอืสถานที่ 
ไมปฏิบัติตามคําแนะนําของนายตรวจตามมาตรา  8 (4)  หรือเจาพนักงานทองถิ่นตรวจพบดวยตนเอง
วามีสิ่งที่ทําใหเกิดอัคคีภัยไดงาย  สิ่งที่อยูในภาวะอันอาจทําใหเกิดอัคคีภัยไดงาย  หรือการกระทําที่
อาจทําใหเกิดอัคคีภัยไดงาย  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร 
หรือสถานที่แกไขปรับปรุงหรือปฏิบัติใหถูกตองหรือเหมาะสมได 

/ คําสั่ง 
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  คําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่นตามวรรคหนึ่งใหทําเปนหนังสือและกําหนดระยะเวลาที่
จะตองปฏิบัติใหแลวเสร็จตามคําสั่งไวตามสมควร  แตตองไมเกินสามสิบวัน  เวนแตเปนกรณีท่ีมีเหตุ
อันสมควรเจาพนักงานทองถิ่นจะขยายเวลาออกไปไดไมเกินสองครั้ง  ครั้งละไมเกินสิบหาวัน 
  การสงคําสั่งตามมาตรานี้ใหนําสง  ณ  ภูมิลํานําหรืออาคารหรือสถานที่ของบุคคลซึ่งระบุ 
ไวในคําสั่งในเวลาระหวางพระอาทิตยขึ้นถึงพระอาทิตยตก  หรือจะสงโดยทางไปรษณียลงทะเบียน
ตอบรับก็ได 
  ในกรณีท่ีนําสงแลวแตบุคคลซึ่งระบุไวในคําสั่งปฏิเสธไมยอมรับคําสั่ง  ใหผูนาํสงขอให
พนักงานฝายปกครองหรือตํารวจไปเปนพยานเพื่อวางคําสั่งไว  ณ  ท่ีนั้น  แตถาไมพบบุคคลซึ่งระบุไว
ในคําสั่งจะสงใหกับบุคคลใดซึ่งบรรลุนิติภาวะแลวซึ่งอยูในอาคารหรือสถานที่นั้นก็ได  และถาไมพบ
บุคคลใดหรือพบแตไมมีบุคคลใดยอมรบัไวแทน  ใหปดคําสั่งนั้นไวในที่ท่ีเห็นไดงายตอหนาพนักงาน
ฝายปกครองหรือตํารวจที่ไปเปนพยาน 
  ลักษณะความเกี่ยวของ 
  กรณีท่ีเจาพนักงานเห็นวาลักษณะของอาคารหรือกิจการของเจาของอาคารมีเหตนุาจะเกิด
อันตรายอัคคภัียได  เห็นควรใหมีคําสั่งใหเจาของอาคารแกไขใหถูกตองได 
 

ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกับกฎหมายวาดวยวิศวกร 
   1.  บทบัญญัติที่เก่ียวของ 
        1.1  มาตรา  4  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522 
    “ผูควบคุมงาน”   หมายความวา  ผูซึ่งรับผิดชอบในการอํานวยการหรือควบคุม      
ดูแลการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนยายอาคาร              
   “ผูดําเนินงาน”   หมายความวา  เจาของหรือผูครอบครองอาคารซึ่งกระทําการ     
กอสราง   ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนยายอาคารดวยตนเอง  และหมายความรวมถึงผูซึ่งตกลงให
กระทําการดังกลาวไมวาจะมีคาตอบแทนหรือไมก็ตาม  และผูวาจางชวง 
   “ผูตรวจสอบ”   หมายความวา  ผูซึ่งไดรับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพ  วิศวกรรม 
ควบคุม  หรือผูซึ่งไดรับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยการนั้นแลว 
แตกรณี  ซึ่งไดขึ้นทะเบียนไวตามพระราชบัญญัตินี้   
       1.2  มาตรา  4  แหงพระราชบัญญัติวิศวกร  พ.ศ. 2542 
    “วิชาชีพวิศวกรรม”   หมายความวา  วิชาชีพวิศวกรรมโยธา  วิศวกรรมเหมืองแร   
วิศวกรรมเครื่องกล  วิศวกรรมไฟฟา  วิศวกรรมอุตสาหกรรม  และวิศวกรรมอื่น ๆ  ท่ีกําหนดใน
กฎกระทรวง  

/  “วิศวกรรม 
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   “วิศวกรรมควบคุม”   หมายความวา  วิชาชีพวิศวกรรมที่กําหนดในกฎกระทรวง  
       1.3  มาตรา  5  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522 
    ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้  และใหมี 
อํานาจออกกฎกระทรวง   
    (1)  กําหนดคาธรรมเนียมไมเกินอัตราทายพระราชบัญญัตินี้หรือยกเวน
คาธรรมเนียม    
    (2)  กําหนดการทําขออนุญาต  ใบอนุญาต  ใบรับรอง  ใบแทน  ตลอดจนแบบของ
คําสั่ง  หรือแบบอื่นใดที่จะใชในการปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ 
    (3)  กําหนดกิจการอื่นเพื่อปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้ 
       1.4  มาตรา  5  แหงพระราชบัญญัติวิศวกร  พ.ศ. 2542 
    ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้  และใหมี 
อํานาจออกกฎกระทรวงเพื่อปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้   
       1.5  มาตรา  8  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522 
    เพื่อประโยชนแหงความมั่นคงแข็งแรง  ความปลอดภัย  การปองกันอัคคีภัย   
การสาธารณสุข  การรกัษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  การผังเมือง  การสถาปตยกรรม  และการอํานวยความ       
สะดวกแกการจราจร  ตลอดจนการอื่นที่จําเปน  เพื่อปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้  ใหรัฐมนตรี 
โดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคาร  มีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนด 
    (1)  ……………….ฯลฯ ………………… 
    (11)  หลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขในการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน 
เคลื่อนยาย  ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร        
    (12)  หลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขในการขออนญุาต   การอนญุาต   การตอ
ใบอนุญาต  การโอนใบอนุญาต  การออกใบรับรอง  และการออกใบแทนตามพระราชบัญญัตินี้ 
    (13)  หนาที่และความรับผิดชอบของผูออกแบบ  ผูควบคุมงาน  ผูดําเนินการ  
ผูครอบครองอาคาร  และเจาของอาคาร 
    (14)  คุณสมบัติเฉพาะ  และลักษณะตองหามของผูตรวจสอบ  ตลอดจน
หลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขในการขอขึ้นทะเบียน  และการเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเปนผูตรวจสอบ 
    (15)  หลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขในการตรวจสอบอาคาร  ติดตั้งและตรวจ 
สอบอุปกรณประกอบของอาคาร 
    (16)  ……………… ฯลฯ ……………….. 
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       1.6  มาตรา  8  แหงพระราชบัญญัติวิศวกร  พ.ศ. 2542 
    สภาวิศวกรมีอํานาจและหนาที่ดังตอไปนี้  
    (1)  ออกใบอนุญาตใหแกผูขอประกอบวิชาชีพวิศวกรควบคุม 
    (2)  พักใชใบอนุญาตหรือเพิกถอนใบอนุญาต  
    (3)  รับรองปริญญา  ประกาศนียบัตร  หรือวุฒิบัตรในการประกอบวิชาชีพ 
วิศวกรรมควบคุม 
    (4)  รับรองความรูความชํานาญในการประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 
    (5)  เสนอแนะรัฐมนตรีเกี่ยวกับการกําหนดและการเลกิสาขาวิชาชพีวิศวกรรม
ควบคุม 
   (7)  ……………… ฯลฯ ……………….. 
       1.7  มาตรา  39  ทวิ  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522 
    ผูใดจะกอสราง   ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลือ่นยายอาคารโดยไมย่ืนคําขอรับใบอนุญาต 
จากเจาพนักงานทองถิ่นก็ไดโดยการแจงตอเจาพนักงานทองถิ่น  และตองดําเนินการดังตอไปนี้ 
    (1)  แจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบตามแบบที่เจาพนักงานทองถิ่นกําหนด 
พรอมทั้งแจงขอมูลและยื่นเอกสารดังตอไปนี้ดวย 
          (ก)  ……………. ฯลฯ ……………… 
         (ข)  ชื่อของผูรับผิดชอบงานออกแบบและคาํนวณอาคารซึ่งจะตองเปนผู 
ไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมประเภทวุฒิวิศวกรตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพ 
วิศวกรรม  และจะตองไมเปนผูไดรับการแจงเวียนชื่อตามมาตรา  49  ทวิ 
         (ค)  ชื่อของผูควบคุมงานซึ่งจะตองเปนผูไดรับอนุญาตใหเปนผูประกอบ      
วิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรมและเปนผูไดรับใบอนุญาตให       
เปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม  และจะตองไมเปนผูไดรับ   
การแจงเวียนชื่อตามมาตรา  49  ทวิ  
         (ง)  สําเนาใบอนุญาตของบุคคลตาม  (ก) (ข) และ  (ค) 
         (จ)  หนังสือรับรองบุคคลตาม  (ก) (ข) และ  (ค)  วาตนเปนผูออกแบบอาคาร
เปนผูออกแบบและคํานวณอาคาร  หรือจะเปนผูควบคุมงาน  แลวแตกรณี  พรอมทั้งรับรองวาการกอสราง 
ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนยายอาคารนั้นถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้  กฎกระทรวง
และขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้  และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของทุกประการ 
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         (ฉ)  แผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลนและรายการ
คํานวณของอาคารที่จะกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนยาย  ซึ่งมีคํารับรองของบุคคลตาม  (ก)  
และ(ข)  วาตนเปนผูออกแบบอาคารและเปนผูออกแบบคํานวณอาคารนั้น   
         (ช)  วันเริ่มตนและวันสิ้นสุดการดําเนินการดังกลาว 
    (2)  ชําระคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนกอสรางหรือดัดแปลงอาคารในกรณี
ท่ีเปนการแจงการกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร 
     ถาผูแจงไดดําเนินการตามที่ระบุไวในวรรคหนึ่งครบถวนแลว  ใหเจาพนักงาน 
ทองถิ่นออกใบรับแจงตามแบบที่เจาพนักงานทองถิ่นกําหนดเพื่อเปนหลักฐานการแจงใหแกผูนั้นภายใน
วันที่ไดรับแจงและใหผูแจงเริ่มตนดําเนินการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนยายอาคาร  ตามที่ได
แจงไวไดต้ังวันที่ไดรับใบรับแจง   
     ใหนํามาตรา  38  และมาตรา  3  มาใชบังคับแกใบรับแจงตามมาตรานี้โดยอนุโลม 
       1.8  มาตรา  39  ตรี  แหงพระราชบัญญติัควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522 
    ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถิ่นตรวจพบในภายหลังวาผูแจงไดแจงขอมูลหรือย่ืน 
เอกสารไวไมถูกตองหรือไมครบถวนตามที่ระบุไวในมาตรา  39  ทวิ  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจสั่ง
ใหผูแจงมาดําเนินการแกไขใหถูกตองหรือครบถวนภายในเจ็ดวันนับแตวันที่ไดรับแจงคําสั่งดังกลาว 
    ภายในหนึ่งรอยย่ีสิบวันนับแตวันที่ไดออกใบรับแจงตามมาตรา  39  ทวิ  หรือ 
นับแตวันที่เริ่มการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนยายอาคารตามที่ไดแจงไว  แลวแตกรณี   
ถาเจาพนักงานทองถิ่นไดตรวจพบวาการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนยายอาคารที่ไดแจงไว 
แผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลนและรายการคํานวณของอาคารที่ไดย่ืนไวตาม 
มาตรา  39  ทวิ  ไมถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้  กฎกระทรวง  หรือขอบญัญัติทองถิ่น 
ท่ีออกตามพระราชบัญญัตินี้หรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีหนังสือแจงขอทักทวง 
ใหผูแจงตามมาตรา  39  ทวิ  ทราบโดยเร็วและใหมีอํานาจดําเนินการตามมาตรา  40  มาตรา  41  หรือ 
มาตรา  43  แลวแตกรณี 
    ถาเจาพนักงานทองถิ่นมิไดมีหนังสือแจงขอทักทวงใหผูแจงตามมาตรา  39 ทวิ 
ทราบภายในกําหนดเวลาตามวรรคสอง  ใหถือวาการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนยายอาคาร     
ดังกลาวไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นแลว  เวนแตในกรณีดังตอไปนี้ 
    (1)  การกระทําดังกลาวเปนการรุกล้ําที่สาธารณะ     
   (2) การกระทําดังกลาวที่เกี่ยวกับระยะหรือระดับระหวางอาคารกับถนน  ตรอก
ซอย  ทางเทา  หรือท่ีสาธารณะ  เปนการฝาฝนกฎกระทรวง  ประกาศหรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตาม 
พระราชบัญญัตินี้  หรือ 
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    (3)  การกระทําดังกลาวที่เกี่ยวกับการหามกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือ
เคลื่อนยายและใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารชนิดใดหรือประเภทใด  เปนการฝาฝน  กฎกระทรวง 
ประกาศ  หรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้  หรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ 
       1.9  มาตรา  49  ทวิ  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522 
    ในกรณีท่ีมีการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนยายอาคาร  โดยฝาฝน 
บทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้  กฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้  และ 
เจาพนักงานทองถิ่นไดดําเนินการตามมาตรา  40  มาตรา  41  หรือมาตรา  42  แลวแตกรณี  แตมิไดมีการ 
ปฏิบัติตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่น  และมีเหตุอันควรสงสัยวาผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณ 
อาคาร  หรือผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคาร  หรือผูรบัผิดชอบงานออกแบบอาคาร  หรือผูควบคุมงาน   
อาจเปนผูกระทําหรือมีสวนรวมในการกระทําดังกลาว  ใหเจาพนักงานทองถิ่นแจงใหบุคคลเชนวานั้น
ทราบ  และใหมีหนังสือแสดงหลักฐานภายในสามสบิวันนับแตวันที่ไดรับแจงเพื่อพิสูจนวาเปนการกระทํา
ของผูอื่นหากไมสามารถพิสูจนไดวาเปนการกระทําของผูอื่น ใหเจาพนักงานทองถิ่นดําเนินการแจงชื่อ
และการกระทําของบุคคลเชนวานั้นใหคณะกรรมการควบคุมอาคารทราบและใหแจงสภาวิศวกรและสภา
สถาปนิกทราบเพื่อพิจารณาดําเนินการตามกฎหมายวาดวยวิศวกรและกฎหมายวาดวยสถาปนิก   
       1.10  กฎกระทรวง  ฉบับที่  4  (พ.ศ. 2526)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ. 2522  วาดวยการกําหนดหลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขในการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือ
เคลื่อนยาย  ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร  (มาตรา  5 (3)  และมาตรา  8 (11)) 
       1.11  กฎกระทรวง  ฉบับที่  5  (พ.ศ. 2527)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ. 2522  วาดวยการกําหนดลักษณะของอาคารสําหรับใชเพื่อกิจการพาณิชยกรรม  อุตสาหกรรม  
การศึกษา  และกิจการอื่นที่จะใหเปนอาคารประเภทควบคุมการใช  (มาตรา  5 (3)  และมาตรา  32 (2)) 
       1.12  กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ. 2527)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ. 2522  วาดวยการกําหนดการรับน้ําหนัก  ความตานทาน  ความคงทน  ลักษณะและคุณสมบัติของ 
วัสดุท่ีใชในการกอสราง  ดัดแปลง  หรือซอมอาคาร  และการรับน้ําหนัก  ความตานทาน  ความคงทน  
ลักษณะและคุณสมบัติของอาคาร  หรือพ้ืนดินที่รองรับอาคาร (มาตรา  5 (3)  และมาตรา  8 (2)) 
       1.13  กฎกระทรวง  ฉบับที่  7  (พ.ศ. 2528)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ. 2522  วาดวยการกําหนดคาธรรมเนียม  หรือการยกเวนคาธรรมเนียม  (มาตรา  5 (1)) 
       1.14  กฎกระทรวง  ฉบับที่  8  (พ.ศ. 2528)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ. 2522  วาดวยการกําหนดแบบคําขออนุญาต  ใบอนุญาต  ใบรับรอง  ใบแทน  แบบคําสั่ง  หรือ 
แบบอื่นใด  (มาตรา  5 (2)) 
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       1.15  กฎกระทรวง  ฉบับที่  9  (พ.ศ. 2528)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ. 2522  วาดวยการกําหนดยกเวน  ผอนผัน  หือกําหนดเงื่อนไขในการปฏิบัติของอาคารตามมาตรา  7 
(มาตรา  5 (3)  และมาตรา  7) 
       1.16  กฎกระทรวง  ฉบับที่  10  (พ.ศ. 2528)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ. 2522  วาดวยการกําหนดหลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขในการขออนุญาต  การอนุญาต   
การตออายุ ใบอนุญาต  การออกใบรับรอง  การขอรับใบแทนใบอนุญาต  หรอืใบแทนใบรับรอง   
และการออกใบแทน ใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง  (มาตรา  5 (3),  มาตรา  8 (12)  และมาตรา  39  
วรรคสอง) 
       1.17  กฎกระทรวง  ฉบับที่  11  (พ.ศ. 2528)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ. 2522  วาดวยการกําหนดการกระทําซึ่งไมถือเปนการดัดแปลงอาคาร  และกําหนดสวนอื่นของ
โครงสรางของอาคารที่การรื้อสวนนั้น  ถือเปนการรื้อถอนอาคาร  (มาตรา  4 วรรค  12  และมาตรา  5 (3)) 
       1.18  กฎกระทรวง  ฉบับที่  12  (พ.ศ. 2528)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ. 2522  วาดวยการกําหนดกรณีท่ีใหมีการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนยายอาคารใหผิดไป    
จากแผนผังบริเวณแบบแปลน  และรายการประกอบแบบแปลนที่ไดรับอนุญาต  (มาตรา  5 (3)  และ
มาตรา  31 (3)) 
       1.19  กฎกระทรวง  ฉบับที่  21  (พ.ศ. 2532)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ. 2522  วาดวยการกําหนดหลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขในการใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจสั่ง
ใหเจาของหรือผูครอบครองดําเนินการแกไขอาคารที่ติดตั้งลูกกรง  เหล็กดัด  (มาตรา  5 (3) และมาตรา 46  
วรรคหนึ่ง) 
       1.20  กฎกระทรวง  ฉบับที่  23  (พ.ศ. 2533)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ. 2522  วาดวยการกําหนดโครงสรางและอุปกรณอันเปนสวนประกอบของอาคารสูง  และอาคาร 
ขนาดใหญพิเศษ    (มาตรา  5 (3)  และมาตรา  8(1) (6) (7)  และ  (8))   
       1.21  กฎกระทรวง  ฉบับที่  33  (พ.ศ. 2535)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ. 2522  วาดวยการกําหนดขนาด  หรือน้ําหลักของปายที่ติดหรือต้ังไวในระยะหางจากที่สาธารณะ       
นอยกวาความสูงของปาย  (มาตรา  4 วรรค  1 (3)  (ข)  และมาตรา  5 (3)) 
       1.22  กฎกระทรวง  ฉบับที่  39  (พ.ศ. 2537)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ. 2522  วาดวยการกําหนดแบบ  และวิธีการเกี่ยวกับการติดตั้งระบบการปองกันอัคคีภัย  แบบและ
จํานวนหองน้ําและหองสวม  ระบบการจัดแสงสวางและการระบายอากาศ  และระบบจายพลังงานไฟฟา
สํารอง   สําหรับกรณีฉุกเฉิน  (มาตรา  5 (3)  และมาตรา 8 (4) (5)  และ  (6))   
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       1.23  กฎกระทรวง  ฉบับที่  41  (พ.ศ. 2537)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ. 2522  วาดวยการแกไขเพิ่มเติมกฎกระทรวง  ฉบับที่  7 (พ.ศ. 2517)  ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมการกอสราง  พุทธศักราช 2479  เพื่อกําหนดลักษณะและขนาดของที่จอดรถ  รวมทั้งการกําหนด
ลักษณะ ของอาคารจอดรถ  ซึ่งติดตั้งระบบยกรถขึ้นลงระหวางชั้นของอาคารดวยลิฟตหรือระบบเคื่อนยาย
รถดวยเครื่องจักรกล  มาตรา  5 (3)  และมาตรา  8  (1)  และ  (9)) 
       1.24  กฎกระทรวง  ฉบับที่  44  (พ.ศ. 2538)  วาดวยการกําหนดระบบการระบายน้ํา   
การกําจัดขยะมูลฝอยและสิง่ปฏิกูล มาตรา  5 (3)  และมาตรา  8  (6)) 
       1.25  กฎกระทรวง  ฉบับที่  47  (พ.ศ. 2540)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ. 2522  วาดวยการการยกเลิกกฎกระทรวง  ฉบับที่  38 (พ.ศ. 2536)  และการกําหนดหลักเกณฑ  วิธีการ
และเงื่อนไขในการใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจสั่งใหเจาของ  หรือผูครอบครองอาคารปรบัปรุง  หรือ
แกไขระบบความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัยของอาคาร  มาตรา  5 (3)  และมาตรา  46  วรรคหนึ่ง)) 
       1.26  กฎกระทรวง  ฉบับที่  48  (พ.ศ. 2540)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ. 2522  วาดวยการแกไขเพิ่มเติมกฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ. 2527)  กําหนดลักษณะและคุณสมบัติ 
ของวัสดุท่ีใชเปนโครงสรางหลักของอาคารและกระจกที่ใชในการกอสรางอาคาร   มาตรา  5 (3)  และ
มาตรา  8  (2)  และ  (3)) 
       1.27  กฎกระทรวง  ฉบับที่  49  (พ.ศ. 2540)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ. 2522  วาดวยการกําหนดการรับน้ําหนัก  ความตานทาน  และความคงทนของอาคารหรอืพ้ืนดินที่
รองรับอาคาร  สําหรับการกอสรางอาคารในเขตที่อาจไดรับแรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหว   มาตรา  5 (3)  
และมาตรา  8 (3)) 
       1.28  กฎกระทรวง  ฉบับที่  50  (พ.ศ. 2540)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ. 2522  วาดวยการแกไขเพิ่มเติมกฎกระทรวง  ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535)  มาตรา  5 (3)  และมาตรา  8 (1)    (4)) 
       1.29  กฎกระทรวง  ฉบับที่  55  (พ.ศ. 2543)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ. 2522  วาดวยการกําหนดลักษณะ  แบบ  รูปทรง  สัดสวน  เนื้อที่  ท่ีต้ังของอาคาร  ระดับ  เนื้อที่ของ 
ท่ีวางภายนอกอาคารหรือแนวอาคาร  และระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคารหรือเขตที่ดินของผูอื่น  
หรือระวางอาคารกับถนนทางเทาหรือที่สาธารณะ  มาตรา  5 (3)  และมาตรา  8  (1)  (7)  และ  (9)) 
       1.30  กฎกระทรวง  ฉบับที่  56  (พ.ศ. 2543)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ. 2522  วาดวยการแกไขเพิ่มเติมกฎกระทรวง  ฉบับที่  10 (พ.ศ. 2528)  เพื่อผอนผันขอกําหนดเกี่ยวกับ  
เอกสารกับคําขออนุญาตกอสรางอาคาร  ดัดแปลงอาคาร  รื้อถอนอาคาร  หรือเคลื่อนยายอาคาร  สําหรับ 
อาคารบางชนิดหรือบางประเภทที่อยูในเขตองคการบริหารสวนจังหวัดเฉพาะในเขตสภาตําบลหรือ
องคการบริหารสวนตําบล  มาตรา  5 (3)  และมาตรา  8  (12))    
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       1.31  กฎกระทรวง  ฉบับที่  57  (พ.ศ. 2544)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ. 2522  วาดวยการแกไขเพิ่มเติมกฎกระทรวง  ฉบับที่  10  (พ.ศ. 2517)  เพื่อกําหนดหลักเกณฑในการ
กําหนดอายุและการตอใบอนุญาตกอสราง  หรือดัดแปลงอาคาร  ตลอดจน  มาตรการผอนผันใหเจาของ 
อาคารซึ่งกอสราง  หรือดัดแปลงไมเสร็จ  ภายในอายุใบอนุญาต  และไมไดรับการตออายุใบอนุญาต  หรือ 
ใบอนุญาตเพื่อดําเนินการกอสราง  หรือดดัแปลงอาคารตอไปจนเสร็จ  หรือจนสามารถใชงานไดอยาง 
ปลอดภัย  มาตรา  5 (3)  และมาตรา  8  (12)) 
       1.32  กฎกระทรวง  กําหนดสิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่นเปนอาคารตามกฎหมายวาดวยการ 
ควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2544   (มาตรา  4  วรรคหนึ่ง  (5), มาตรา  5 (3)  และมาตรา  7) 
       1.33  กฎกระทรวง  ฉบับที่  58  (พ.ศ. 2546)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร   
พ.ศ. 2522  วาดวยการแกไขเพิ่มเติมกฎกระทรวง  ฉบับที่  55 (พ.ศ. 2543)ฯ  ขอ  38  และขอ  39   
เพื่อกําหนดที่วางภายนอกอาคารคลังสนิคา  หรือ  โรงงานดานที่อยูติดตอกับเขตที่ดินที่อยูนอก 
เขตพื้นที่นิคมอุตสาหกรรมซึ่งจัดตั้งขึ้นตามกฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย     
       1.34  กฎกระทรวง  ฉบับที่  7 (พ.ศ. 2517)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมการกอสราง
อาคาร   พ.ศ. 2479  วาดวยการกําหนดลักษณะและขนาดที่จอดรถ  และประเภทของอาคารที่ตองมีท่ีจอด  
(มาตรา  79)   
       1.35  กฎกระทรวง  ฉบับตาง ๆ  ท่ีออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2522  วาดวยการกําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิด หรือ 
บางประเภทในพื้นที่ตาง ๆ   
 2.  ลักษณะความเก่ียวของ 
  2.1  ตามมาตรา  4  แหงพระราชบัญญัติวิศวกร  พ.ศ.  2542  จะเกี่ยวของกับมาตรา  4  แหง
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  คือ  วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหมายความถึงวิศวกรรมโยธา  
ซึ่งอาจเปนผูควบคุมงาน  ผูดําเนินการและผูตรวจสอบอาคาร  โดยเฉพาะผูตรวจสอบอาคารจะตอง
ไดรับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 
  2.2  ตามมาตรา  5  แหงพระราชบัญญัติวิศวกร  พ.ศ.  2542  จะเกี่ยวของกับมาตรา  5   
แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  คือ  ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยซึ่ง
รักษาการตามกฎหมายควบคุมอาคารและกฎหมายวิศวกร  มีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนด
คาธรรมเนียมยกเวนคาธรรมเนียมและกําหนดแบบคําขออนุญาต  ใบอนุญาต  ใบรับรอง  ใบแทน  
และแบบของคําสั่งอื่น ๆ  ตลอดถึงกิจการอื่นที่ตองปฏิบัติซึ่งวิศวกรรมโยธาในฐานะสิทธิวิศวกรรม
ควบคุมจะตองรู   
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 2.3  ตามมาตรา  8  แหงพระราชบัญญัติวิศวกร  พ.ศ.  2542  จะเกี่ยวของกับมาตรา  8 (11) (12) 
(13) (14)  และ  (15)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  คือ  สภาวิศวกรมีอํานาจและ
หนาที่รับรองความรูความชํานาญในการประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม  และออกใบอนุญาตพัก 
ใชใบอนุญาตหรือเพิกถอนใบอนุญาตแกวิศวกรรมโยธาในฐานะวิศวกรรมควบคุม  ซึ่งจะตองทราบ
หลักเกณฑตามมาตรา  8 (12) (13) (14)  และ (15)  ตามที่กฎหมายควบคุมอาคารกําหนด 
 2.4  ตามมาตรา  8  แหงพระราชบัญญัติวิศวกร  พ.ศ.  2542  จะเกี่ยวของกบัมาตรา  39 (ทวิ)  
มาตรา  39  ตรี  และมาตรา  49 ทวิ  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  คือสภาวศิวกรมี
อํานาจและหนาที่รับรองความรูความชํานาญในการการประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมและออก
ใบอนุญาต  พักใชใบอนุญาตหรือเพิกถอนใบอนุญาตแกวิศวกรรมโยธาในฐานะวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม  ซึ่งอยูในฐานะผูรับผิดชอบออกแบบและคํานวณอาคาร  หรือในฐานะผูควบคุมงานแลวแต
กรณี  ซึ่งตองมีใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมและหนังสือรับรองแลวแตกรณี  พรอม
พิจารณาวาการกอสราง  ดดัแปลง  รื้อถอน  หรือเคลือ่นยายอาคารถูกตองตามกฎกระทรวงของ
กฎหมายควบคุมอาคาร  ซึ่งหากขอมูลหรือเอกสารไมถูกตองเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจสั่งใหแกไข
ถูกตองไดตามมาตรา  39 ตรี  และตามมาตรา  49 ทวิ  หากการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือ
เคลื่อนยายอาคารไมถูกตองตามกฎหมายควบคุมอาคารหรอืกฎกระทรวงใหผูประกอบวิชาชพีวิศวกรรม
ควบคุมสามารถพิสูจนวาเปนการกระทาํของผูอื่น  หากไมสามารถพิสูจนไดวาเปนการกระทําของผูอื่น
ใหเจาพนกังานทองถิ่นดําเนินการแจงชื่อและการกระทําของบุคคลแจงใหคณะกรรมการควบคุม
อาคารทราบและใหแจงสภาวิศวกรทราบเพื่อพิจารณาดําเนินการตามกฎหมายวิศวกรตอไป 
  2.5  กฎกระทรวงฉบับตาง ๆ  ท่ีออกตามความในกฎหมายควบคุมอาคารซึ่งเปนกฎเกณฑ
ในฐานะกฎหมายอธิบายถึงหลักเกณฑ  วิธีการ  และเงือ่นไขตาง ๆ  ท่ีเกี่ยวของกับกฎหมายควบคุม
อาคารที่วิศวกรรมโยธาในฐานะวิศวกรรมควบคุมจะตองรู 
 

ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
กับกฎหมายวาดวยการควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง 

  1.  บทบัญญัติที่เก่ียวของตามพระราชบัญญัติควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  พ.ศ. 2542 
        1.1  “มาตรา  7  เพื่อประโยชนแกการปองกันหรือระงับเหตุเดือดรอนรําคาญหรือ
ความเสียหายหรืออันตรายที่จะมีผลกระทบตอบุคคล  สัตว  พืช  ทรัพยหรือสิ่งแวดลอมหรือการ
กําหนดแนวทางหรือลักษณะการดําเนินการเกี่ยวกับการควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิงใหสอดคลองกับสภาพ
เศรษฐกิจและสังคม  ใหรัฐมนตรีมีอํานาจออกกฎกระทรวงดังตอไปนี้ 

ฯ 
/ (2) 
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               (2)  กําหนดที่ต้ัง  แผนผัง  รูปแบบ  และลักษณะของสถานที่เก็บรักษาน้ํามัน
เชื้อเพลิง  สถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิง  และคลังน้ํามันเชื้อเพลิง  และการบํารุงรักษาสถานที่ดังกลาว 

ฯ 
       ถากฎกระทรวง  ขอบัญญัติทองถิ่น  หรือประกาศใดที่ออกตามกฎหมาย 
วาดวยการควบคุมอาคารขดัหรือแยงกับกฎกระทรวงที่ออกตามวรรคหนึ่ง  กฎกระทรวง  ขอบัญญัติ
ทองถิ่น  หรือประกาศนั้นยอมไมมีผลใชบังคับหรือสิ้นผลใชบังคับ  แลวแตกรณี  เวนแต   
กฎกระทวง  ขอบัญญัติทองถิ่น  หรือประกาศดังกลาวจะไดออกโดยไดรับความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการเนื่องจากมีความจําเปนหรือเหตุผลพิเศษเฉพาะทองถิ่น” 
  1.2  กฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขเกี่ยวกับการแจง 
การอนุญาต  และอัตราคาธรรมเนียมเกีย่วกับการประกอบกิจการน้ํามันเชื้อเพลิง  พ.ศ.  2546 
  2.  ลักษณะความเกี่ยวของ 
       2.1  ตามมาตรา  7 (2)  ตามกฎหมายควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิงไดกําหนดให
รัฐมนตรีวาการกระทรวงพลังงานมีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนดที่ต้ัง  แผนผัง  รูปแบบ  และ
ลักษณะของสถานที่เก็บรักษาน้ํามันเชื้อเพลิง  สถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิง  และคลังน้ํามันเชื้อเพลิง  
และการบํารุงรักษาสถานที่ดังกลาว  ซึ่งการออกกฎกระทรวงในเรื่องดังกลาวหากขัดหรือแยงกับ 
กฎกระทรวง  ขอบัญญัติทองถิ่นหรือประกาศที่ออกตามกฎหมายควบคุมอาคารก็ใหใชกฎกระทรวงที่
ออกตามกฎหมายควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  ซึ่งในกรณีท่ีขัดหรือแยงนี้อาจจะเปนในกรณีท่ีเกี่ยวกับพื้นที่
บริเวณที่หามกอสรางอาคารบางชนิด  หรือาจจะเกี่ยวกับระยะถอยรน  เปนตน 
       2.2  ตามขอ  29  ของกฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ  วิธีการ   และ  เงื่อนไข
เกี่ยวกับการแจง  การอนุญาต  และอัตราคาธรรมเนียมเกี่ยวกับการประกอบกิจการน้ํามันเชื้อเพลิง  
พ.ศ.  2546  ไดกําหนดใหผูอนุญาตตามกฎหมายควบคุมน้ํามันเชื้อเพลิง  หมายถึง  เจาพนักงาน
ทองถิ่นตามกฎหมายควบคุมอาคารโดยใหมีอํานาจในการออกใบอนุญาต  ใบรับแจง  หรือ
ใบรับรองการใชอาคารในกรณีท่ีผูไดรับใบอนุญาตประกอบกิจการควบคุมประเภทที่  3  ประสงค
จะกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลื่อนยาย  ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารที่ใชประกอบกิจการได 
 

ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกับกฎหมายวาดวยทุนรัฐวิสาหกิจ 
 1. บทบัญญัติที่เก่ียวของ 
  1.1 มาตรา  7  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522 
   “มาตรา  7  ใหรัฐมนตรีมีอํานาจออกกฎกระทรวงยกเวน  ผอนผนั  หรือกําหนด
เงื่อนไขในการปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ไมวาทั้งหมดหรือบางสวนเกี่ยวกับอาคารดังตอไปนี้ 

/ (1) 
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   (1)   ……………………….ฯลฯ………………………… 
           (3)  อาคารขององคการของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย  ท่ีใชในกิจการขององคการ  

หรือใชเพื่อสาธารณประโยชน 
                            (7)   ……………………….ฯลฯ…………………………” 

1.2    กฎกระทรวง  ฉบับที่  9  (พ.ศ.  2528)  ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.  2522 
   ขอ  1  ใหอาคารดังตอไปนี้ไดรับการยกเวนไมตองขออนุญาตตามมาตรา  21  มาตรา  22 
มาตรา  23  มาตรา  24  มาตรา  32  มาตรา  33  และมาตรา  34 
   (1)   ……………………….ฯลฯ………………………… 

(3)  อาคารขององคการของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย  ท่ีใชในกิจการขององคการ 
หรือใชเพื่อสาธารณประโยชน 

(6)   ……………………….ฯลฯ…………………………   
      1.3   มาตรา  21, 22, 32, 33  และ  34  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522 
         “มาตรา  21  ผูใดจะกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคลือ่นยายอาคารตองไดรับใบอนุญาตจาก 
เจาพนักงานทองถิ่น  หรือแจงตอเจาพนักงานทองถิ่นและดําเนินการตามมาตรา  39  ทวิ” 
   “มาตรา  22  ผูใดจะรื้อถอนอาคารดังตอไปนี้  ตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงาน
ทองถิ่นหรือแจงตอเจาพนักงานทองถิ่นและดําเนินการตามมาตรา  39 ทวิ 
   (1)  อาคารที่มีสวนสูงเกินสิบหาเมตรซึ่งอยูหางจากอาคารอื่นหรือท่ีสาธารณะนอยกวา 
ความสูงของอาคาร 

(2)  อาคารที่อยูหางจากอาคารอื่นหรือที่สาธารณะนอยกวาสองเมตร” 
   “มาตรา  32  อาคารประเภทควบคุมการใช  คอื  อาคารดังตอไปนี้    
   (1)  อาคารสําหรับใชเปนคลังสินคา  โรงแรม  อาคารชุด  หรือสถานพยาบาล 
   (2)  อาคารสําหรับใชเพื่อกิจการพาณิชยกรรม  อุตสาหกรรม  การศึกษา  การ
สาธารณสขุหรือกิจการอื่น  ท้ังนี้  ตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
   เมื่อผูไดรับใบอนุญาตใหกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคลื่อนยายอาคารประเภทควบคุม
การใชหรือผูแจงตามมาตรา  39  ทวิ  ไดกระทําการดังกลาวเสร็จแลว  ใหแจงเปนหนังสือใหเจา
พนักงานทองถิ่นทราบตามแบบที่เจาพนักงานทองถิ่นกําหนด  เพื่อทําการตรวจสอบการกอสราง  
ดัดแปลง  หรือเคลื่อนยายอาคารนั้นใหแลวเสร็จภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจง” 

/ “มาตรา 
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   “มาตรา  33  หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารซึ่งไมเปนอาคารประเภท
ควบคุมการใช  ใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารดงักลาวเพื่อกิจการตามมาตรา  32  เวนแตจะไดรับ
ใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นหรือไดแจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบแลว  และใหนํามาตรา  25  
และมาตรา  27  หรือมาตรา  39  ทวิ  แลวแตกรณี  มาใชบังคับโดยอนุโลม” 
   “มาตรา  34  หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารที่ตองมีพ้ืนที่หรือสิ่งที่สรางขึ้น 
เพื่อใชเปนที่จอดรถ  ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถตามที่ระบุไวในมาตรา  8(9)  ดัดแปลง  หรือใช
หรือยินยอมใหบุคคลอื่นดัดแปลงหรือใชท่ีจอดรถ  ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถนั้นเพื่อการอื่น  
ท้ังนี้ไมวาทั้งหมดหรือบางสวน  เวนแตจะไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น” 
หมายเหตุ  มาตรา  23  และ  24  ถูกยกเลิกโดยมาตรา  8  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
(ฉบับที่ 2)  พ.ศ.  2535 
  1.4 มาตรา  26   แหงพระราชบัญญัติทุนรัฐวิสาหกิจ  พ.ศ.  2542 
   “มาตรา  26  ในกรณีท่ีกฎหมายจัดตั้งรัฐวิสาหกิจที่มีการเปลี่ยนทุนเปนหุนของบริษัท 
หรือกฎหมายอื่นมีบทบัญญัติใหอํานาจรัฐวิสาหกิจดําเนินการใด ๆ  ตอบุคคล  ทรัพยสิน  หรือสิทธิ
ของบุคคล  หรือมีบทบัญญัติใหการดําเนินการของรัฐวิสาหกิจนั้นไดรับยกเวนไมอยูภายใตบังคับ
กฎหมายวาดวยการใด  หรือไดรับยกเวนการปฏิบัติตามกฎหมายในเรื่องใด  หรอืมีบทบัญญัติใหสิทธิ
พิเศษแกรัฐวิสาหกิจนั้นเปนกรณีเฉพาะ  หรือมีบทบัญญัติคุมครองกิจการพนักงานหรือลูกจางของ
รัฐวิสาหกิจใหถือวาบทบัญญัตินั้นมีผลใชบังคับตอไป  โดยบริษัทมีฐานะอยางเดียวกับรัฐวิสาหกิจตาม
กฎหมายดังกลาวแตอํานาจ  สิทธิ  หรือประโยชนท่ีวานั้นอาจจํากัดหรืองดไดตามที่กําหนดในพระราช
กฤษฎีกาและอาจกําหนดในพระราชกฤษฎีกาใหอํานาจนั้นเปนของคณะกรรมการคณะหนึ่งคณะใด
ตามที่จะกําหนด  หรือจะใหแตงตั้งโดยคณะกรรมการนโยบายทุนรัฐวิสาหกิจ  และใหนํามาตรา  9   
มาใชบังคับแกคณะกรรมการดังกลาวดวยโดยอนุโลม 
   ในกรณีตามวรรคหนึ่งใหดําเนินการออกพระราชกฤษฎีกาใหบริษัทคงมีอํานาจ  สิทธิ 
หรือประโยชนเพียงเทาที่จําเปนแกการดําเนินงานที่จะกอใหเกิดประโยชนตอสวนรวม  โดยคํานึงถึง 
ความเปนธรรมในการแขงขันทางธุรกิจ  การควบคุมใหการใชอํานาจทางกฎหมายเปนไปโดยถูกตอง 
และการรักษาประโยชนของรัฐประกอบดวย  โดยจะกําหนดเงื่อนเวลาหรือเงื่อนไขใหตองปฏิบัติหรือ 
ใหกรณีใดจะตองไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการตามวรรคหนึ่งกอนก็ได  และคณะกรรมการนโยบาย 
ทุนรัฐวิสาหกิจตองเสนอแนะใหทบทวนแกไขเพิ่มเติมพระราชกฤษฎีกาดังกลาวใหสอดคลองกับ
สภาพการเปลี่ยนแปลงของธุรกิจประเภทนั้นอยูเสมอ” 
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1.5  มาตรา  28  แหงพระราชบัญญัติทุนรัฐวิสาหกิจ  พ.ศ.  2542 
  “มาตรา  28  ในกรณีท่ีมีมติคณะรัฐมนตรียุบเลิกรัฐวิสาหกิจใด  ใหถือวากฎหมาย
จัดตั้งรัฐวิสาหกิจนั้นเปนอันยกเลิกตามเงื่อนเวลาที่กําหนดในพระราชกฤษฎีกาที่ตราขึ้นเพื่อการนั้น 
  ในกรณีท่ีบริษัทใดมีอํานาจ  ไดรับยกเวน  มีสิทธิพิเศษ  หรือไดรับความคุมครอง 
ตามมาตรา  26  ใหถือวาบทบัญญัติแหงกฎหมายจัดตั้งรัฐวิสาหกิจที่ถูกยกเลิกคงใชบังคับตอไป 
ตามระยะเวลาที่กําหนดในพระราชกฤษฎีกาตามมาตรา  26 
 2.  ลักษณะความเก่ียวของ 

2.1  ตามมาตรา  26  แหงพระราชบัญญัติทุนรัฐวิสาหกิจ  พ.ศ.  2542  ไดบัญญัติใหการ 
ดําเนินการ ของรัฐวิสาหกิจที่มีการเปลี่ยนทุนเปนหุนบริษัทไดรับยกเวนไมอยูภายใตบังคับหรือ 
การปฏิบัติตามกฎหมายควบคุมอาคาร  กลาวคือตามมาตรา  7  บัญญัติยกเวนในการปฏิบัติการ 
ตามกฎหมายควบคุมอาคารไมวาทั้งหมดหรือบางสวนเกี่ยวกับอาคารขององคการของรัฐที่จัดตั้งขึ้น
ตามกฎหมาย  ท่ีใชในกิจการขององคการหรือเพื่อใชเพือ่สาธารณประโยชน  โดยไดรับการยกเวน 
ไมตองมีใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นหรือแจงตอเจาพนักงานทองถิ่นทราบ  ในเรื่องการกอสราง  
ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลือ่นยาย  และใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  9   
(พ.ศ.  2528) ฯ  ดังนี้ 
  2.1.1  การกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคลือ่นยายอาคาร  ตามมาตรา  21 

  2.1.2  การรื้อถอนอาคารสงูเกินสิบหาเมตร  ซึ่งอยูหางจากอาคารอืน่หรือที่สาธารณะ 
นอยกวาความสูงของอาคาร  ตามมาตรา  22 

  2.1.3  อาคารประเภทควบคุมการใชตามมาตรา  32 
  2.1.4  ไมหามเจาของหรือผูครอบครองอาคารซึ่งไมเปนอาคารประเภทควบคุมการใช 

ใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารดังกลาวเพื่อกิจการ  ตามมาตรา  32  ซึ่งไมมีใบอนุญาตหรือแจง 
เจาพนักงานทองถิ่นทราบ  ตามมาตรา  33 
  2.1.5  ไมหามเจาของหรือผูครอบครองอาคารที่ตองมีพ้ืนที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อใช 
เปนที่จอดรถ  ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถตามที่ระบุไวในมาตรา  8(9)  ดัดแปลง  หรือใชหรอื 
ยินยอมใหบุคคลอื่นดัดแปลงหรือใชท่ีจอดรถ  ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถนั้นเพื่อการอื่นไมวา 
ท้ังหมดหรือบางสวน  ซึ่งไมมีใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น 
 2.2  ตามมาตรา  26  วรรคสอง  แหงพระราชบัญญัติทุนรัฐวิสาหกิจ  พ.ศ.  2542  ไดบัญญัติ 
วากรณีตามวรรคหนึ่ง  บริษัทมีอํานาจ  สิทธิหรือประโยชนเพียงเทาที่จําเปนตามเงื่อนเวลาหรือระยะ 
เวลาตามพระราชกฤษฎีกาที่ออกโดยอาศัยอํานาจพระราชบัญญัติทุนรฐัวิสาหกิจฯ  ซึ่งรวมถึงการไดรับ 
การยกเวนการปฏิบัติตามกฎหมายควบคุมอาคาร  ตามที่ไดกลาวไวในขอ  2.1  ดวย 
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 2.3  ตามมาตรา  28  แหงพระราชบัญญัติทุนรัฐวิสาหกิจ  พ.ศ.  2542  วรรคสอง  บัญญัติวา 
กรณีบริษัทใดตามกฎหมายนี้มีอํานาจ  ไดรับยกเวน  มีสิทธิพิเศษหรือไดรับความคุมครองตามมาตรา  
26  ดังกลาว  ใหถือวาบทบัญญัติแหงกฎหมายจัดตั้งรัฐวิสาหกิจที่ถูกยกเลิกคงใชบังคับตอไปตาม
ระยะเวลาที่กําหนดในพระราชกฤษฎีกาตามมาตรา  26  กลาวคือ  บริษัทมีอํานาจไดรับการยกเวน 
ตามกฎหมายควบคุมอาคาร  ตามที่กลาวในขอ  2.1  ตามระยะเวลาที่กําหนดในพระราชกฤษฎีกาตาม
มาตรา  26 
 

ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกับกฎหมายวาดวยสถาปนิก 
1. บทบัญญัติที่เก่ียวของ 
  1.1  มาตรา 7  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่ 2)   พ.ศ.2535            
         "มาตรา  21  ผูใดจะกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคลือ่นยายอาคารตองไดรับใบอนุญาต 
จากเจาพนักงานทองถิ่น  หรือแจงตอเจาพนักงานทองถิ่นและดําเนินการตามมาตรา  39 ทวิ " 
 1.2  มาตรา 26 แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.2535 
         "  มาตรา  26  ในกรณีท่ีการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนยายอาคารที่ขอ
อนุญาตนั้น มีลักษณะหรืออยูในประเภทที่ไดกําหนดเปนวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมาย 
วาดวยวิชาชีพวิศวกรรมหรือเปนวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพ
สถาปตยกรรม  ถาวิศวกรหรือสถาปนิก  ผูรับผิดชอบในการนั้นตามที่ระบุไวในคําขอมิไดเปนผูไดรับ
ใบอนุญาตใหประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมาย
ดังกลาว  แลวแตกรณี  ใหเจาพนักงานทองถิ่นปฏิเสธไมรับพิจารณาคําขอนั้น" 
 1.3  มาตรา 39 ทวิ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.2535 
        "มาตรา 39 ทวิ  ผูใดจะกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลือ่นยายอาคารโดยไมย่ืนคํา
ขอรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นก็ไดโดยการแจงตอเจาพนักงานทองถิ่นและตองดําเนินการ  
ดังตอไปนี้ 

(1)  แจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบตามแบบที่เจาพนักงานทองถิ่นกําหนด  พรอมทั้ง
แจงขอมูลและยื่นเอกสารดังตอไปนี้ดวย 

       (ก)  ชื่อของผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคารซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตให
เปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมประเภทวุฒิสถาปนิกตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพ
สถาปตยกรรม  และจะตองไมเปนผูไดรับการแจงเวียนชื่อตามมาตรา 39 ทวิ " 
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 1.4  พ.ร.บ. สถาปนิก พ.ศ. 2543 
        มาตรา  4    "ใบอนุญาต"  หมายความวา  ใบอนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมตาม
พระราชบัญญัตินี้ 
 1.5  พ.ร.บ. สถาปนิก พ.ศ. 2543 
        มาตรา 45  หามมิใหผูใดประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมหรือแสดงดวยวิธีใด ๆ ให
ผูอื่นเขาใจวาตนพรอมจะประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมสาขาใด  เวนแตจะไดรับใบอนุญาต
ในสาขานั้นจากสภาสถาปนิก 

2. ลักษณะความเกี่ยวของ 
 มาตรา 4 และมาตรา 45 แหง พ.ร.บ. สถาปนิก พ.ศ. 2543  เกี่ยวของกับกฎหมายควบคุมอาคาร
ในมาตรา 21  มาตรา 26 และมาตรา 39 ทวิ  กรณีท่ีการกอสราง  ดดัแปลง  รื้อถอน หรือเคลือ่นยาย
อาคารที่ขออนุญาตนั้น  มีลักษณะหรืออยูในประเภทที่ไดกําหนดเปนวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตาม
กฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรมหรือเปนวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพ
สถาปตยกรรม  วิศวกรหรือสถาปนิกผูรับผิดชอบในการนั้นตามที่ระบุไวในคําขอจะตองเปนผูไดรับ
ใบอนุญาตใหประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมาย
ดังกลาว  แลวแตกรณี  หากวิศวกรหรือสถาปนิกผูรับผิดชอบมิไดรับอนุญาตใหประกอบวิชาชีพจาก
สภาสถาปนิก  เจาพนักงานทองถิ่นมีสิทธิปฏิเสธไมรับพิจารณาคําขอนั้น 
 

ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกับกฎหมายวาดวยการขุดดินถมดิน  
 1.   บทบัญญัติท่ีเก่ียวของ 
       1.1  มาตรา  2  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522   
  “มาตรา  2  พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับตั้งแตวนัถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา  
และจะใชบังคบัในทองที่ใด  มีบริเวณเพียงใด  ใหตราเปนพระราชกฤษฎีกา ........” 

1.2  มาตรา  3  พระราชบัญญัตินี้การขุดดนิและถมดิน  พ.ศ.  2543 
     “มาตรา  3  พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับในทองที่ดงัตอไปนี ้
        (1)  ....ฯลฯ ...... 
        (5)  บริเวณที่มีพระราชกฤษฎีกาใหใชบังคับกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
        (6)  ....ฯลฯ ..... 

 2.  ลักษณะความเกี่ยวของ 
      พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  จะมีผลใชบังคับในทองที่ใดใหดําเนินการ 
ตราเปนพระราชกฤษฎีกา  ซ่ึงก็สอดคลองกับพระราชบญัญัติการขุดดนิและถมดิน  พ.ศ.  2543   
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ที่กําหนดวาบริเวณที่มพีระราชกฤษฎีกาใหใชบังคับกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ใหถือวา
พระราชบัญญัติการขุดดินและถมดินมีผลใชบังคับในทองที่นั้นดวย 

 
ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกับกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน 

 1. บทบัญญัติท่ีเก่ียวของ 
  1.1 กฎกระทรวง  ฉบับที่  44  (พ.ศ.  2538)  วาดวยการกําหนดระบบการระบายน้ํา   
การกําจัดขยะมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล  และที่แกไขเพิม่เติมโดยกฎกระทรวง  ฉบับที่  51  (พ.ศ.  2541)ฯ 
  1.2 กฎกระทรวง  ฉบับที่  55  (พ.ศ.  2543)  วาดวยการกําหนดลักษณะ  แบบ  รูปทรง  สัดสวน  
เนื้อที่  ที่ตั้งของอาคาร  ระดับ  เนื้อที่วางภายนอกอาคารหรือแนวอาคาร  และระยะหรือระดับระหวางอาคาร
กับอาคารหรือเขตที่ดินของผูอ่ืนหรือระหวางอาคารกับถนนทางเทาหรือที่สาธารณะ 
  1.3 กฎกระทรวงกําหนดบริเวณหามกอสราง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท
ในพื้นที่บางสวน  ในทองทีต่ําบลแหลมงอบ  อําเภอเมืองตราด  กิ่งอําเภอเกาะชาง  อําเภอแหลมงอบ  อําเภอ
คลองใหญ  และกิ่งอําเภอเกาะกูด  อําเภอแหลมงอบ  จังหวัดตราด  พ.ศ.  2546  (เปนตัวอยางกฎกระทรวง 
ที่ออกโดยอาศยัอํานาจตามมาตรา  8 (10)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  ซ่ึงปจจุบันมี 
กฎกระทรวงในลักษณะเชนนี้จํานวน  181  ฉบับ) 
  1.4 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  เรื่อง  กําหนดนโยบายการจดัสรรที่ดินเพือ่ 
ที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม  พ.ศ.  2544 
   “2.  การกําหนดขนาดความกวางและความยาวต่ําสุด  หรือเนื้อที่จํานวนนอยที่สุดของ 
ที่ดินแปลงยอยที่จะจัดสรร 
          2.1  การจัดสรรที่ดินเพือ่การจําหนายเฉพาะที่ดิน  หรือที่ดินพรอมอาคารประเภท 
บานเดี่ยว  ที่ดนิแปลงยอยตองมีขนาดความกวางหรือความยาวไมต่ํากวา  10  เมตร  และมีเนื้อทีไ่มต่ํากวา   
50  ตารางวา  หากความกวางหรือความยาวไมไดขนาดดงักลาวตองมีเนื้อที่ไมต่ํากวา  60  ตารางวา 
          2.2  การจัดสรรที่ดินเพื่อการจําหนายพรอมอาคารประเภทบานแฝดทีด่ินแตละแปลงยอย
ตองมีความกวางไมต่ํากวา  8  เมตร  และมีเนื้อที่ไมต่ํากวา  35  ตารางวา 
          2.3  การจัดสรรที่ดินเพื่อการจําหนายพรอมอาคารประเภทบานแถว  หรืออาคารพาณิชย  
ที่ดินแตละแปลงตองมีความกวางไมต่ํากวา  4  เมตร  และมีเนื้อที่ไมต่ํากวา  16  ตารางวา 
   3.  ………………………………..
ฯลฯ…………………………………. 
   4.  ระบบการระบายน้าํ  การบําบัดน้ําเสียและการกําจดัขยะสิ่งปฏิกูล 
         4.1  ระบบการระบายน้ําและการบําบัดน้ําเสีย 
    (1)  ในทองทีท่ี่อยูภายใตบังคับกฎหมายวาดวยการควบคมุอาคาร  และในเขต 
เทศบาลใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารและกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของ  โดยจะตองจัดทําขึ้น 
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ตามมาตรฐานทางวิศวกรรมสอดคลองกับรายการคํานวณทางวิชาการที่สามารถตรวจสอบความเพยีงพอ 
และความมัน่คงแข็งแรงของอุปกรณของระบบได  โดยตองมีการตรวจรับรองจากวศิวกรที่ไดรับใบอนุญาต
การประกอบวชิาชีพวิศวกรรมควบคุม 
    ………………………………
ฯลฯ………………………………….. 
   6.  การออกขอกําหนดเกีย่วกบัการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม  และการ
พิจารณาเกี่ยวกับคําขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดินตองอยูภายใตบทบญัญัติของกฎหมายอื่นที่เกีย่วของ  เชน  
กฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคณุภาพสิ่งแวดลอม  กฎหมายวาดวยการผังเมอืง  กฎหมายวาดวยการ
ควบคุมอาคาร  เปนตน”   
  1.5 ขอกําหนดเกีย่วกับการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร  พ.ศ.  2544  
   “ขอ  8  การจัดสรรที่ดินเพือ่ที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม  ที่ดินแปลงยอยจะตองมีขนาด
และเนื้อที่ของที่ดินแยกเปนประเภท  ดังนี ้
    8.1  การจัดสรรที่ดินเพื่อการจําหนายเฉพาะที่ดินหรือที่ดนิพรอมอาคารประเภท
บานเดี่ยว  ที่ดนิแปลงยอยตองมีขนาดความกวางหรือความยาวไมต่ํากวา  10  เมตร  และมีเนื้อทีไ่มต่ํากวา   
50  ตารางวา  หากความกวางหรือความยาวไมไดขนาดดงักลาวตองมีเนื้อที่ไมต่ํากวา  60  ตารางวา 
    8.2  การจดัสรรที่ดินเพื่อการจําหนายพรอมอาคารประเภทบานแฝดที่ดนิแตละแปลง
ตองมีความกวางไมต่ํากวา  8  เมตร  และมีเนื้อที่ไมต่ํากวา  35  ตารางวา 
     8.3  การจัดสรรที่ดินเพื่อการจําหนายพรอมอาคารประเภทบานแถวหรือ 
อาคารพาณิชย  ที่ดินแตละแปลงตองมีความกวางไมต่าํกวา  4  เมตร  และมีเนื้อที่ไมต่าํกวา  16  ตารางวา 
    ขอ  9  ระยะหางของตัวอาคารจากเขตที่ดินและการเวนชองวางระหวางแปลงที่ดิน 
ใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร” 
 2.  ลักษณะความเกี่ยวของ 
 2.1  ประกาศคณะกรรมการจดัสรรที่ดินกลาง  เรื่อง  กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อ 
ที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม  ขอ  2  และขอกําหนดเกีย่วกับการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร  พ.ศ.  2544  
ขอ  8  และขอ  9  เกี่ยวของกบักฎกระทรวง  ฉบับที่  55  (พ.ศ.  2543)  ออกตามความในพระราชบัญญัติ 
ควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  กลาวคือ  การยื่นคําขออนุญาตจัดสรรที่ดินเพื่ออยูอาศยัหรือพาณิชยกรรม 
ตอเจาพนกังานที่ดินพรอมหลักฐานและรายละเอียด  เชน  โครงการปรับปรุงที่ดินที่ขอจัดสรรโดยแสดง 
แผนผัง  รายละเอียด  และรายการกอสราง  ประมาณการกอสราง  เปนตน  ผูประกอบการจึงควรจะตองทราบถึง
ลักษณะของอาคาร  สวนตาง ๆ  ของอาคาร  ที่วางภายนอกอาคาร  แนวอาคาร  และระยะตาง ๆ  ของอาคาร  
ตามที่กําหนดไวในกฎกระทรวง  ฉบับที่  55 ฯ  เพื่อประกอบการจัดทํารายละเอียดโครงการจัดสรรที่ดิน   
ที่พอจะสรุปยอไดดังนี ้
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  (1)  บานแถวจะสรางตอเนื่องกันไดไมเกิน  10  คหูา  และมีความยาวรวมกันไมเกนิ  10  เมตร 
  (2)  พื้นทีภ่ายในอาคารอยูอาศัยตองมีพื้นทีไ่มนอยกวา  20  ตารางเมตร 
  (3)  หองนอนตองมีความกวางแคบที่สุดไมนอยกวา  2.5  เมตร  และมพีื้นที่ไมนอยกวา       
8  ตารางเมตร 
  (4)  หองหรือสวนของอาคาร  ตองมีระยะดิ่งไมนอยกวา  2.6  เมตร 
  (5)  บันไดตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา  80  เซนติเมตร  และชวงหนึ่งสูงไมเกนิ  3  
เมตร  ถาสูงเกิน  3  เมตร  ตองมีที่พักบันไดทุกชวง  3  เมตร  หรือนอยกวานั้น 
  (6)  อาคารอยูอาศัย  ตองมีทีว่างไมนอยกวา  30  ใน  100  สวนของพื้นที่ช้ันที่มากที่สุดของ
อาคาร  และอาคารพาณิชยตองมีที่วาง  10  ใน  100  สวนของพื้นที่ช้ันทีม่ากที่สุด  ถาใชอยูอาศัยดวยตองมี
ที่วางไมนอยกวา  30  ใน  100  สวน 
  (7)  บานแถวตองมีที่วางดานหนาและดานหลังไมนอยกวา  3  เมตร  และ  2  เมตร  ตามลําดับ  
และระหวางแถวดานขางคูหาที่  10  หรือที่ความยาวรวมกัน  40  เมตร  ตองมีที่วางดานขางเปนชองตลอด
ความลึกของบานแถวกวางไมนอยกวา  4  เมตร 
  (8)  บานแฝดตองมีที่วางดานหนาและดานหลังกวางไมนอยกวา  3  เมตร  และ  2  เมตร  
ตามลําดบั  และมีที่วางดานขางกวางไมนอยกวา  2  เมตร 
  (9)  การกอสรางอาคารใกลถนนสาธารณะตองรนแนวอาคาร  ดังนี้ 
         (9.1)  ถนนมีความกวางนอยกวา  6  เมตร  ตองถอยรนแนวอาคารหางจากกึ่งกลาง 
อยางนอย  3  เมตร 
         (9.2)  ถาอาคารสูงเกิน  2  ช้ัน  หรือสูงเกิน  8  เมตร  หรือบานแถว  อาคารพาณิชย     
ใหถอยรน  ดงันี้ 
      •  ถนนมีความกวางนอยกวา  10  เมตร  ตองถอยรนแนวอาคารหางจาก 
กึ่งกลางถนนอยางนอย  6  เมตร 
      •  ถนนมีความกวางตั้งแต  10 - 20  เมตร  ตองถอยรนแนวอาคารหางจาก 
เขตถนนอยางนอย  1  ใน  10  ของความกวางของถนน 
      •  ถนนมีความกวางเกินกวา  20  เมตร  ตองถอยรนแนวอาคารหางจาก 
เขตถนนอยางนอย  2  เมตร 
  (10)  การกอสรางอาคารใกลแหลงน้ําสาธารณะ 
           (10.1)  แหลงน้ํามีความกวางนอยกวา  10  เมตร  ตองถอยรนแนวอาคารหางจากเขต
แหลงน้ําอยางนอย  3  เมตร 
           (10.2)  แหลงน้ํามีความกวางตั้งแต  10  เมตรขึ้นไป  ตองถอยรนแนวอาคารหางจาก
เขตแหลงน้ําอยางนอย  6  เมตร 
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          (10.3)  แหลงน้ําขนาดใหญ  เชน  บึง  ทะเลสาบ  หรือทะเล  ตองถอยรนแนวอาคารหางจาก
เขตแหลงน้ําอยางนอย  12  เมตร 
  (11)  ความสูงของอาคารตองไมเกินสองเทาของระยะราบ 
  (12)  ความสูงของรั้วใหกอสรางสูงไดไมเกนิ  3  เมตร 
  (13)  ผนังของอาคารที่มีหนาตาง  ประตู  ชองระบายอากาศ  หรือชองแสง  หรือระเบียง 
ของอาคารตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดนิ  ดังนี ้
           (13.1)  อาคารที่มีความสูงไมเกิน  9  เมตร  ผนังหรือระเบยีงตองอยูหางเขตทีด่นิ 
ไมนอยกวา  2  เมตร 
           (13.2)  อาคารที่มีความสูงเกิน  9  เมตร  แตไมถึง  23  เมตร  ผนังหรือระเบียงตอง 
อยูหางเขตทีด่นิไมนอยกวา  3  เมตร 
           ผนังของอาคารที่อยูชิดเขตที่ดินหรือหางจากเขตทีด่ินนอยกวาทีร่ะบุไวใน  (13.1)  
และ  (13.2)  ตองกอสรางเปนผนังทึบ  และดาดฟาของอาคารดานนั้นใหทําเปนผนังทึบสูงจากดาดฟาไมนอยกวา  
1.8  เมตร  และตองอยูหางจากเขตที่ดินไมนอยกวา  50  เซนติเมตร  ในกรณีกอสรางชิดเขตที่ดินตองไดรับ
ความยินยอมเปนหนังสือจากเจาของที่ดนิขางเคียงดานนัน้ดวย 
 2.2  ขอ  4.1 (1)  ของประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางฯ  จะเกีย่วของกับกฎกระทรวง  
ฉบับที่  44  (พ.ศ.  2538)  ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  ซ่ึงกําหนดประเภท
และลักษณะของอาคารที่จะกอสรางในเขตควบคุมอาคารตองจัดใหมีระบบการระบายน้ําและระบบบําบัด 
น้ําเสียที่มีประสิทธิภาพเพยีงพอในการปรบัปรุงน้ําเสียจากอาคารใหเปนน้ําทิ้งที่มีคุณภาพตามมาตรฐาน 
ที่กําหนดกอนที่จะระบายลงสูแหลงรองรับน้ําทิ้ง  ผูขออนญุาตจดัสรรทีด่ินเพื่อการอยูอาศยัหรือพาณชิยกรรม
ในเขตควบคุมอาคารหรือเขตเทศบาลจึงจะตองทราบประเภทของอาคารที่จะตองมีระบบการระบายน้ําและ
ระบบบําบัดน้าํเสียที่ไดมาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้ง  การทํา  การแสดงแบบและการคํานวณรายการระบบบําบัด
น้ําเสียที่พอจะสรุปยอไดดังนี้ 
  (1) อาคารที่กอสรางในที่ดนิที่ไดรับอนุญาตใหจดัสรรที่ดินตั้งแต  10  หลัง  แตไมเกนิ    
100  หลัง  เปนอาคารประเภท  ค  ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  44  ฯ  จะตองจัดใหมีระบบการระบายน้ํา     
และระบบบําบัดน้ําเสีย 
  (2)  น้ําทิ้งจากอาคารตาม  (1)  ที่จะระบายออกจากอาคารไดตองมีคุณภาพน้ําทิ้งตาม 
มาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้ง  คือ  คาพีเอช  5 - 9  บีโอดี  ไมเกิน  40  มิลลิกรัม/ลิตร  สารแขวนลอยไมเกิน   
50  มิลลิกรัม/ลิตร  สายละลายที่เพิ่มขึ้นจากน้ําใชไมเกิน  500  มิลลิกรัม/ลิตร  ตะกอนหนกัไมเกนิ  
0.5  มิลลิลิตร/ลิตร  ทีเคเอ็นไมเกิน  40  มลิลิกรัม/ลิตร  ออรแกนิก - ไนโตรเจนไมเกิน  15  มิลลิกรัม/ลิตร  
แอมโมเนีย - ไนโตรเจนไมเกิน  25  มิลลิกรัม/ลิตร  น้ํามันและไขมนัไมเกิน  20  มิลลิกรัม/ลิตร  และซัลไฟด
ไมเกิน  30  มลิลิกรัม/ลิตร 
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  (3)  การกอสรางอาคารตาม  (1)  จะทําระบบบําบัดน้ําเสียเปนระบบบําบัดน้ําเสียรวมทั้ง
โครงการ  หรือเปนระบบบําบัดน้ําเสียแยกแตละหลังกไ็ด 
  (4)  ตองแสดงแบบและการคํานวณรายการระบบบําบัดน้าํเสียใหน้ําทิ้งมีคุณภาพตาม 
มาตรฐานที่กําหนด (2) 
  (5)  แบบระบบบําบัดน้ําเสียของบานเดี่ยว  บานแฝด  บานแถว  ตองประกอบดวย   
บอเกรอะซึ่งปดมิดชิดน้ําผานไมได  และบอซึม  ซ่ึงใชเปนที่รองรับน้ําเสียที่ผานบอเกรอะ  และใหน้ําเสียนัน้
ผานอิฐหรือหนิเพื่อใหเปนน้าํทิ้ง 
 2.3  ขอ  6  ของประกาศคณะกรรมการจดัสรรที่ดินกลางฯ  จะเกีย่วของกบัมาตรา  8  ตามกฎหมาย
ควบคุมอาคารและกฎกระทรวงกําหนดบริเวณหามกอสรางหรือหามเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือ 
บางประเภท  (ตามมาตรา  8 (10))  ในทองที่ตาง ๆ  จํานวน  181  ฉบับ  ในบางฉบับซึ่งมีจํานวนไมนอย 
ไดกําหนดใหบางบริเวณกอสรางหรือหามกอสรางอาคารประเภทตาง ๆ  เชน  ใหกอสรางอาคารพักอาศัย
ประเภทบานเดี่ยว  ทีม่ีความสูงไมเกิน  6  เมตร  พื้นที่อาคารรวมกันไมเกิน  75  ตารางเมตร  และมทีี่วาง  
โดยรอบอาคารไมนอยกวารอยละ  75  ของที่ดินที่ขออนญุาตกอสรางอาคารนั้น  หรือ  หามกอสรางอาคาร 
ที่มีที่วางในทีด่ินแปลงที่กอสรางอาคารนอยกวารอยละ  50  ของเนื้อที่ดินที่ขออนุญาตกอสรางอาคารนั้น  
เปนตน  ผูขอจดัสรรที่ดินเพือ่การอยูอาศัยหรือพาณิชยกรรมในเขตควบคุมอาคาร  ผังเมือง  รวมทั้งผูที่จะ
อนุญาตใหจดัสรรที่ดิน  จึงตองทราบวา  บริเวณใดใหกอสรางอาคารประเภทใด  เงื่อนไขเปนอยางไร  หรือ
บริเวณใดหามกอสรางอาคารประเภทใดบาง  เพื่อจะนํามาประกอบการพิจารณาวาจะดําเนินการจัดสรรที่ดิน
เพื่อการอยูอาศัยหรือพาณิชยกรรมไดภายใตบังคับเงื่อนไขใดบาง  หรือตองหามตามกฎกระทรวงทีอ่อก 
โดยอาศัยกฎหมายควบคุมอาคาร 
 2.4  เมื่อไดรับใบอนุญาตจัดสรรที่ดินเพื่ออยูอาศัยหรือพาณิชยกรรมแลว  ในการดําเนินการเพื่อ
กอสรางอาคารจะตองดําเนนิการขออนุญาตกอสรางตามความในหมวด  3  ของกฎหมายควบคุมอาคารตอไป 
  

ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกับกฎหมายวาดวยโรงแรม  
 1. บทบัญญัติที่เก่ียวของ 
  พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522 
  มาตรา  32  อาคารประเภทควบคุมการใช  คือ  อาคารดังตอไปนี้ 
  (1)  อาคารสําหรับใชเปนคลังสินคา  โรงแรม  อาคารชุด  หรือสถานพยาบาล 
  ……………………….ฯลฯ………………………… 
  ลักษณะความเกี่ยวของ 
  มาตรา  4  ในพระราชบัญญัตินี้ 
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  “อาคารสูง”  หมายความวา  อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดท่ีมีความสูงตั้งแต
ย่ีสิบสามเมตรขึ้นไป  การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟาสําหรับ
อาคารทรงจั่วหรือปนหยาใหวัดจากระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 
  “อาคารขนาดใหญพิเศษ”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางขึ้นเพื่อใชพ้ืนที่อาคารหรือสวน
ใดของอาคารเปนที่อยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท  โดยมีพ้ืนที่รวมกัน
ทุกชั้นในหลังเดียวกันตั้งแตหนึ่งหมื่นตารางเมตรขึ้นไป 
  “อาคารชุมนุมคน”  หมายความวา  อาคารหรือสวนใดของอาคารที่บุคคลเขาไปภายในเพื่อ
ประโยชนในการชุมนุมคนที่มีพ้ืนที่ต้ังแตหนึ่งพันตารางเมตรขึ้นไป  หรือชุมนุมคนไดต้ังแตหารอยคน
ขึ้นไป 
  กฎกระทรวงฉบับที่  55  (พ.ศ.  2543)ฯ 
  “อาคารอยูอาศัยรวม”  หมายความวา  อาคารหรือสวนใดสวนหนึ่งของอาคารทีใ่ชเปนที่อยู
อาศัยสําหรับหลายครอบครัว  โดยแบงออกเปนหนวยแยกจากกันสําหรับแตละครอบครัว 
  “อาคารขนาดใหญ”  หมายความวา  อาคารที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดใน
หลังเดียวกันเกิน  2,000  ตารางเมตร  หรืออาคารที่มีความสูงตั้งแต  15  เมตรขึ้นไป  และมีพ้ืนที่
รวมกันทุกชั้นหรือหรือชั้นหนึ่งชั้นใดหลังเดียวกันเกิน  1,000  ตารางเมตร  แตไมเกิน  2,000  ตาราง
เมตร  การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟาสําหรับอาคารทรงจั่ว
หรือปนหยาใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 
  “โรงแรม”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนโรงแรมตาม
กฎหมายวาดวยโรงแรม 
  ลักษณะความเกี่ยวของ 
  กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)  วาดวยการกําหนดการรับน้ําหนัก  ความตานทาน ความ
คงทน  ลักษณะและคุณสมบัติของวัสดุท่ีใชในการกอสราง  ดัดแปลง  หรือซอมแซมอาคาร  และการ
รับน้ําหนัก  ความตานทาน  และความคงทนของอาคาร  หรือพ้ืนดินที่รองรับอาคาร  (ดูมาตรา  5 (3)  
และมาตรา  8 (2)  และ  (3) 
  (หมายเหตุ  กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  มีการแกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง  ฉบับที่  48   
(พ.ศ.  2540))  ขอ  24 
  ลักษณะความเกี่ยวของ 
  อาคาร  โรงแรม  เปนอาคารประเภทหนึ่งซึ่งอยูในการควบคุมการกอสรางลักษณะและ
คุณสมบัติของวัสดุท่ีใชในการกอสราง 
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  กฎกระทรวง  ฉบับที่  16  (พ.ศ.  2530)  วาดวยการกําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  
หรือเปลี่ยนการใชอาคารในทองที่บางแหงในจังหวัดนครปฐมและกรุงเทพมหานคร  (บรเิวณรอบนอก
พุทธมณฑล)  (ดูมาตรา  5 (3), มาตรา  8 (10)  และมาตรา  13) 
  ขอ  2  (ก)  (4) 
  ลักษณะความเกี่ยวของ 
  มีพ้ืนที่บางพื้นที่ตามขอ  2  ในบริเวณที่  1 ไดกําหนดหามบุคคลกอสรางโรงแรมตาม
กฎหมายวาดวยโรงแรม 
  กฎกระทรวง  ฉบับที่  23  (พ.ศ.  2533)  วาดวยการกําหนดขนาด  หรือน้ําหนักของปายที่
ติดตั้งหรือต้ังไวในระยะหางจากที่สาธารณะนอยกวาความสูงของปาย  (ดูมาตรา  4  วรรคหนึ่ง (3)  (ข)  
และมาตรา  5  (3) 
  ลักษณะความเกี่ยวของ 
  ตามพระราชบัญญัติโรงแรมไดกําหนดเรื่องปายโรงแรมไว  ฉะนั้นหากตองการสรางปาย
ตองดําเนินการตามกฎหมายฉบับนี้ 
  กฎกระทรวง  ฉบับที่  24  (พ.ศ.  2533)  วาดวยการกําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  
หรือเปลี่ยนการใชอาคารในทองที่บางแหงในจังหวัดนนทบุรี  (ดูมาตรา  5 (3), มาตรา  8 (10)  และ
มาตรา  13) 
  ลักษณะความเกี่ยวของ 
  มีพ้ืนที่บางพื้นที่ตามขอ  1 (5)  ไดกําหนดหามบุคคลกอสรางโรงแรมตามกฎหมายวาดวย
โรงแรม 
  กฎกระทรวง  ฉบับที่  32  (พ.ศ.  2534)  วาดวยการกําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  
หรือเปลี่ยนการใชอาคารในทองที่บางแหงในจังหวัดชลบุรี  (ดูมาตรา  5 (3), มาตรา  8 (10)  และ
มาตรา  13) 
  ลักษณะความเกี่ยวของ 
  มีพ้ืนที่บางพื้นที่ตามขอ  2 (5)  ไดกําหนดหามบุคคลกอสรางโรงแรมตามกฎหมายวาดวย
โรงแรม 
  กฎกระทรวง  ฉบับที่  33  (พ.ศ.  2535)  วาดวยการกําหนดโครงสรางและอุปกรณอันเปน
สวนประกอบของอาคารสูง  และอาคารขนาดใหญพิเศษ  (ดูมาตรา  5 (3)  และมาตรา  8 (1) (4) (6) (7) 
และ (8) 

/ (หมายเหตุ 
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  (หมายเหตุ  กฎกระทรวงฉบับที่  33  มีการแกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง  ฉบับที่  42   
(พ.ศ.  2537)ฯ  และกฎกระทรวง  ฉบับที่  50  (พ.ศ.  2540)ฯ 
  กรณีท่ีอาคารของโรงแรมที่กอสรางหากเขาหลักเกณฑของอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ
พิเศษ  จะปฏิบัติตามกฎกระทรวงฉบับนี้  ซึ่งเปนการกําหนดลักษณะอาคารดังนี้ 
  1.  เนื้อท่ีวางของภายนอกอาคารและแนวอาคาร 
  2.  ระบบระบายอากาศ  ระบบไฟฟาและระบบปองกันเพลิงไหม 
  3.  ระบบบําบัดน้ําเสีย  และระบายน้ําทิ้ง 
  4.  ระบบประปา 
  5.  ระบบกําจัดขยะมูลฝอย 
  6.  ระบบลิฟต 
  กฎกระทรวง  ฉบับที่  34  (พ.ศ.  2535)  วาดวยการกําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  
หรือเปลี่ยนการใชอาคารในทองที่บางแหงในจังหวัดนครนายก  (ดูมาตรา  5 (3), มาตรา  8 (10)  และ
มาตรา  13) 
  ลักษณะความเกี่ยวของ 
  มีพ้ืนที่บางพื้นที่ตามขอ  2 (ก) (6)  ไดกําหนดหามบุคคลกอสรางโรงแรมตามกฎหมายวาดวย
โรงแรม 
  กฎกระทรวง  ฉบับที่  39  (พ.ศ.  2537)  วาดวยการกําหนดแบบและวิธีการเกี่ยวกับการ
ติดตั้งระบบการปองกันอัคคีภัย  แบบและจํานวนหองน้ําและหองสวม  ระบบการจัดแสงสวางและการ
ระบายอากาศ  และระบบจายพลังงานไฟฟาสํารองสาํหรับกรณีฉุกเฉิน  (ดูมาตรา  5 (3)  และมาตรา  8 
(4) (5)  และ (6)) 
  ลักษณะความเกี่ยวของ 
  โรงแรมถือวาเปนอาคารที่ชุมนุมของประชาชนตามกฎกระทรวงฉบับนี้ไดกําหนดลักษณะ
ของอาคารดังนี้ 
  1.  แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดตั้งระบบการปองกันอัคคีภัย 
  2.  แบบและจํานวนของหองน้ําและหองสวม 
  3.  แบบการจัดแสงสวางและการระบายอากาศ 
  กฎกระทรวง  ฉบับที่  44  (พ.ศ.  2538)  วาดวยการกําหนดระบบการระบายน้ํา  การกําจัด
ขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล  (ดูมาตรา  5 (3)  และมาตรา  8 (6)) 

/  (หมายเหตุ 
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  (หมายเหตุ  กฎกระทรวง  ฉบับที่  44  มีการแกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง  ฉบับที่  51   
(พ.ศ.  2541)) 
  ลักษณะความเกี่ยวของ 
  ตามกฎกระทรวงฉบับนี้ไดแบงลักษณะอาคารโดยโรงแรมอยูในอาคารประเภท ก, ข, ค  
กําหนดประเภทตามจํานวนหองนอน  ซึ่งไดกําหนดระบบการระบายน้ํา  และการกําจัดขยะมูลฝอย
และสิ่งปฏิกูล  ซึ่งหากโรงแรมกอสรางตองปฏิบัติตามกฎหมายฉบับนี้ 
  กฎกระทรวง  ฉบับที่  47  (พ.ศ.  2540)  วาดวยการยกเลิกกฎกระทรวง  ฉบับที่  38   
(พ.ศ.  2536)  และการกําหนดหลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขในการใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจ
สั่งใหเจาของ  หรือผูครอบครองอาคารปรับปรุง  หรือแกไขระบบความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัยของ
อาคาร  (ดูมาตรา 5 (3)  และมาตรา  46  วรรคหนึ่ง) 
  ลักษณะความเกี่ยวของ 
  กรณีท่ีอาคารที่กอสรางแลวหากมีสภาพหรือการใชท่ีอาจเปนภยันตรายตอสุขภาพชีวิต  
รางกาย  หรือทรัพยสิน  หรืออาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัยหรือกอใหเกิดเหตุรําคาญตองมีการปรับปรุง
และแกไขระบบความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัยของอาคาร  ซึ่งกําหนดไวในกฎกระทรวง 
  กฎกระทรวง  ฉบับที่  48  (พ.ศ.  2540)  วาดวยการแกไขเพิ่มเติมกฎกระทรวง  ฉบับที่  6   
(พ.ศ.  2547)  กําหนดลักษณะและคุณสมบัติของวัสดุท่ีใชเปนโครงสรางหลักของอาคารและกระจกที่
ใชในการกอสรางอาคาร  (ดูมาตรา  5 (3)  และมาตรา  8 (2)  และ (3)) 
  ลักษณะความเกี่ยวของ 
  เนื่องจากในปจจุบันมีอาคารที่จะกอสรางไดมีการใชวัสดุไมทนไฟมาใชเปนโครงสราง
หลักของอาคาร  ซึ่งทําใหเกิดความเสียหายแกชีวิต  รางกาย  โดยเฉพาะกระจกเมื่อแตกราวหรือแสง
สะทอนกระจก  จึงตองมีการกําหนดคุณสมบัติของวัสดุท่ีใชปองกันความเสียหายจากเพลิงไหม  ซึ่ง
กําหนดในกฎกระทรวงนี้ 
  กฎกระทรวง  ฉบับที่  49  (พ.ศ.  2540)  วาดวยการกําหนดการรับน้ําหนัก  ความตานทาน   
และความคงทนของอาคารหรือพ้ืนดินที่รองรับอาคาร  สําหรับการกอสรางอาคารในเขตที่อาจได 
รับแรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหว  (ดูมาตรา  5 (3)  และมาตรา  8 (3)) 
  ลักษณะความเกี่ยวของ 
  โรงแรมเปนอาคารที่อยูในบังคับของกฎกระทรวงฉบับนี้  ซึ่งกําหนดเรื่องความตานทาน
และความคงทน  ของอาคารหรือพ้ืนดินที่รองรับแรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหว 
  กฎกระทรวง  ฉบับที่  50  (พ.ศ.  2540)  วาดวยการแกไขเพิ่มเติมกฎกระทรวง  ฉบับที่  33   
(พ.ศ.  2535)  (ดูมาตรา  5 (3)  และมาตรา  8 (1) (4) (6) (7) (8)  และ (11)) 

/  ลักษณะ 
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  ลักษณะความเกี่ยวของ 
  การกําหนดการแกไขหลักเกณฑของอาคารเพื่อความปลอดภัยโดยการแกไขโครงสราง
แบบของกฎกระทรวง  ฉบับที่  33  ใหสมบูรณมากขึ้น 
  กฎกระทรวง  ฉบับที่  52  (พ.ศ.  2542)  วาดวยการกําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง
หรือเปลี่ยนการใชอาคารในทองที่บางแหงในจังหวัดเชียงใหม  (ดูมาตรา  5 (3), มาตรา  8 (10)  และ
มาตรา  13) 
  ลักษณะความเกี่ยวของ 
  มีพ้ืนที่บางสวนตามขอ  2  (2)  ไดกําหนดหามบุคคลกอสรางโรงแรมตามกฎหมายวาดวย
โรงแรม 
  กฎกระทรวง  ฉบับที่  54  (พ.ศ.  2542)  วาดวยการกําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง
หรือเปลี่ยนการใชอาคารในทองที่บางแหงในจังหวัดฉะเชิงเทรา  (ดูมาตรา  5 (3), มาตรา  8 (10  และ
มาตรา  13) 
  ลักษณะความเกี่ยวของ 
  กําหนดพื้นที่หามกอสรางโรงแรมตามขอ  2 (ก) (4)  ไดกําหนดหามบุคคลกอสรางโรงแรม
ตามกฎหมายวาดวยโรงแรม 
  กฎกระทรวง  ฉบับที่  55  (พ.ศ.  2543)  วาดวยการกําหนดลักษณะ  แบบ  รูปทรง  สัดสวน   
เนื้อที่  ท่ีต้ังของอาคาร  ระดับ  เนื้อท่ีของที่วางภายนอกอาคารหรอืแนวอาคาร  และระยะหรือระดับ
ระหวางอาคารกับอาคารหรือเขตที่ดินของผูอื่นหรือระหวางอาคารกับถนนทางเทาหรือที่สาธารณะ  (ดู
มาตรา  5 (3)  และมาตรา  8 (1) (7)  และ (8)) 
  ลักษณะความเกี่ยวของ 
  การกอสรางอาคารโรงแรมเพื่ออาคารตาง ๆ  ตองกําหนดแบบ  รูปทรง  สัดสวน  เนื้อที่  
ท่ีต้ังของอาคาร  ระดับเนื้อท่ีของที่วางภายนอกอาคาร  ฯลฯ  ตามที่กําหนดไวในกฎกระทรวง 
  พระราชบัญญัติโรงแรม  พ.ศ.  2547 
  มาตรา  4 
  “โรงแรม”  หมายความวา  สถานที่พักที่จัดตั้งขึ้นโดยมีวัตถุประสงคในทางธุรกิจเพื่อให
บริการที่พักชั่วคราวสําหรับคนเดินทางหรือบุคคลอืน่ใดโดยมีคาตอบแทน  ท้ังนี้  ไมรวมถึง 
  (1)  สถานที่พักที่จัดตั้งขึ้นเพื่อใหบริการที่พักชั่วคราวซึ่งดําเนินการโดยสวนราชการ  
รัฐวิสาหกิจ  องคการมหาชน  หรอืหนวยงานอื่นของรฐั  หรือเพื่อการกุศล  หรือการศึกษา  ท้ังนี้  โดย
มิใชเปนการหาผลกําไรหรือรายไดมาแบงปนกัน   

/ (2) 
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  (2)  สถานที่พักที่จัดตั้งขึ้นโดยมีวัตถุประสงคเพื่อใหบริการที่พักอาศัยโดยคิดคาบริการเปน     
รายเดือนขึ้นไปเทานั้น 
  (3)  สถานที่พักอื่นใดตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
  ลักษณะความเกี่ยวของ 
  ความหมายของคําวา  “โรงแรม”  ตามพระราชบัญญัติโรงแรม  พ.ศ.  2547  จะตอง
นําไปใชเนื่องจากดวยคําปรากฏในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522 
  มาตรา  34  ใหผูประกอบธุรกิจโรงแรมและผูจัดการมีหนาที่และความรับผิดชอบรวมกัน   
ดังตอไปนี้ 
  (1)  จัดใหมีปายชื่อโรงแรมตามมาตรา  20  ติดไวหนาโรงแรม 
  (2)  จัดใหมีแผนผังแสดงทางหนีไฟไวในแตละชั้นของโรงแรมและหองพักทุกหอง  และ
ปาย ทางออกฉุกเฉินไวในแตละชั้นของโรงแรม 
  (3)  ดูแลรักษาสภาพของโรงแรมใหมีความมั่นคงแข็งแรง  และระบบการปองกันอัคคีภัย
ให   เปนไปตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารและคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่น 
  (4)  ดูแลและอํานวยความสะดวกใหกับผูพักในกรณีเกิดอัคคีภัย  อทุกภัย  หรือเกิดอันตราย
ใด ๆ  ขึ้นในโรงแรม 
  ลักษณะความเกี่ยวของ 
  ตามหลักเกณฑมาตรา  34  (11) (5) (8) (10)  ไดมีรายละเอียดปรากฏตามกฎกระทรวงแลว 
ท้ังเรื่องปาย  กฎกระทรวงฉบับที่  23  เรื่องอัคคีภัยในกฎกระทรวง  ฉบับที่  39  ความมั่นคงแข็งแรง   
กฎกระทรวง  ฉบับที่  48  และ  49 

 
ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารกับ 

กฎหมายวาดวยการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ 
 1. บทบัญญัติที่เก่ียวของ 
  1.1 มาตรา  4  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522 
   “……………………….ฯลฯ………………………… 
   “เขตเพลิงไหม”  หมายความวา  บริเวณที่เกิดเพลิงไหมอาคารตั้งแตสามสิบ 
หลังคาเรือนขึ้นไปหรือเนื้อท่ีต้ังแตหนึ่งไรขึ้นไป  รวมทั้งบริเวณที่อยูติดตอภายในระยะสามสิบเมตร
โดยรอบบริเวณที่เกิดเพลิงไหมดวย 
   ……………………….ฯลฯ…………………………” 
/ (1.2) 
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 1.2    มาตรา  56  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522 
   “มาตรา  56  เมื่อเกิดเพลิงไหมบริเวณใดอันเขาลักษณะเปนเขตเพลิงไหม   
ใหเจาพนักงานทองถิ่นประกาศแสดงเขตเพลิงไหมไว  ณ  สํานักงานของราชการสวนทองถิ่นนั้น 
และบริเวณที่เกิดเพลิงไหม  โดยมีแผนที่สังเขปแสดงแนวเขตเพลิงไหม  พรอมทั้งระบุใหทราบถึง 
การกระทําอันตองหามตามพระราชบัญญัตินี้”  
      1.3   มาตรา  57  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522 
         “มาตรา  57  ภายในสี่สิบหาวันนับแตวันที่เกิดเพลิงไหม  หามมิใหผูใดกอสราง  
ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนยายอาคารในเขตเพลิงไหม  และใหผูไดรับใบอนุญาตใหทําการ 
กอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  หรือเคลื่อนยายอาคาร  หรือผูแจงตามมาตรา  39  ทวิ  ในเขตดังกลาว 
อยูแลวกอนวันที่เกิดเพลิงไหมระงับการกระทําตามที่ไดรับอนุญาต  หรือที่ไดแจงไวนั้นตามระยะเวลา
ดังกลาวดวย 
   ใหนํามาตรา  40  มาตรา  42  และมาตรา  43  มาใชบังคับแกการฝาฝนบทบัญญัติ 
ในวรรคหนึ่งโดยอนุโลม 
   บทบัญญัติในวรรคหนึ่งไมใชบังคับแก 
   (1)  การกอสรางอาคารชั่วคราวเพื่อประโยชนในการบรรเทาทุกข  ซึ่งจัดทําหรือ
ควบคุมโดยทางราชการ 
   (2)  การดัดแปลงหรือซอมแซมอาคารเพียงเทาที่จําเปนเพื่ออยูอาศัยหรือใชสอย
ชั่วคราว” 
  1.4 มาตรา  58   แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522 
   “มาตรา  58  ใหเจาพนักงานทองถิ่นพิจารณาวาสมควรจะมีการปรับปรุงเขตเพลิงไหม 
หรือไมโดยคํานึงถึงประโยชนในการปองกันอัคคีภัย  การสาธารณสุข  การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม 
การผังเมือง  การสถาปตยกรรม  และการอํานวยความสะดวกแกการจราจร  และใหเจาพนักงาน
ทองถิ่นเสนอความเห็นพรอมดวยแผนที่สังเขปแสดงแนวเขตเพลิงไหมตอคณะกรรมการควบคุม
อาคาร  ในกรณีท่ีเขตเพลิงไหมอยูในเขตอํานาจของเจาพนักงานทองถิ่นมากกวาหนึ่งทองที่  ใหเจา
พนักงานทองถิ่นแหงทองที่ท่ีเกี่ยวของเปนผูรวมกันพิจารณาและเสนอความเหน็  ท้ังนี้ภายในสิบหา 
วันนับแตวันที่เกิดเพลิงไหม 
   เมื่อคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาความเห็นของเจาพนักงานทองถิ่นแลว   
ใหเสนอความเห็นพรอมทั้งขอสังเกตตอรัฐมนตรีเพื่อสั่งใหเจาพนักงานทองถิ่นประกาศใหประชาชน
ในเขตเพลิงไหมทราบวา จะมีการปรับปรุงหรือไม  ประกาศดังกลาวใหประกาศไว  ณ  สํานักงาน 
ของราชการสวนทองถิ่นนั้นและบริเวณที่เกิดเพลิงไหมภายในสี่สิบหาวันนับแตวันที่เกิดเพลิงไหม” 

 / 1.5 
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1.5  มาตรา  59  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522 
  “มาตรา  59  ในกรณีท่ีมีการประกาศไมปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว  ใหการหามตาม 
มาตรา  57  วรรคหนึ่ง  เปนอันยกเลิก 
  ในกรณีท่ีมีการประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว  ใหการหามตามมาตรา  57 วรรค
หนึ่งยังคงมีผลใชบังคับตอไปอีกเปนเวลาหกสิบวันนับแตวันที่มีประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหมนั้น
และใหสํานักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารจัดทําแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมเสนอตอรัฐมนตรี
เพื่อประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมในราชกิจจานุเบกษาภายในกําหนดเวลาดังกลาว” 

      1.6  มาตรา  45  แหงพระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  พ.ศ.  2547 
  “มาตรา  45  ในกรณีเกิดเพลิงไหมหรืออุบัติภัยอยางอื่นเปนเหตุใหอาคารเสียหาย
รายแรงถาเจาพนักงานทองถิ่นเห็นควรดําเนินการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  ใหเจาพนักงานทองถิ่น
เสนอความเหน็พรอมดวยแผนที่แสดงแนวเขตเพลิงไหมหรืออุบัติภัยอยางอื่นตอคณะกรรมการสวน
จังหวัดภายในสามสิบวันนับแตวันเกิดเหตุเพลิงไหมหรืออุบัติภัยอยางอื่น  ถาเขตเพลิงไหมหรือ
อุบัติภัยอยางอื่นอยูในเขตอํานาจของเจาพนักงานทองถิ่นมากกวาหนึ่งทองที่  ใหเจาพนักงานทองถิ่น
แหงทองที่ซึ่งเกี่ยวของเปนผูรวมกันพิจารณาและเสนอความเห็นตอคณะกรรมการสวนจังหวัด 
  ใหถือวาการเสนอความเหน็พรอมดวยแผนที่แสดงแนวเขตเพลิงไหมหรืออุบัติภัย 
อยางอื่นตามวรรคหนึ่งเปนการเสนอโครงการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามมาตรา  41  และให 
คณะกรรมการสวนจังหวัดพิจารณาใหแลวเสร็จภายในหกสิบวันนับแตวันที่ไดรับความเห็น  โดยให
นําความในมาตรา  43  มาใชบังคับโดยอนุโลม 
  การดําเนินการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่ตามมาตรานี้ไมอยูภายใตบังคับมาตรา  35 
วรรคสอง  และเจาพนักงานทองถิ่นอาจมอบใหสวนราชการหรือรฐัวิสาหกิจตามมาตรา  35  (2)  หรือ 
หนวยงานของรัฐตามมาตรา  35 (3)  และ  (4)  เปนผูดําเนินการแทนก็ได” 
 2.  ลักษณะความเก่ียวของ 

2.1  พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2522  ไดบัญญัติกําหนดวิธีดําเนินการในกรณี 
เกิด เพลิงไหมในบริเวณใดอันเขาลักษณะเปนเขตเพลิงไหม  โดยกําหนดหามผูใดกอสราง  ดดัแปลง  
รื้อถอนหรือเคลื่อนยายอาคารในเขตดังกลาว  และใหเจาพนักงานทองถิ่นพิจารณาวาสมควรจะมีการ
ปรับปรุงเขตเพลิงไหมหรือไม  หากเห็นควรปรับปรุงใหสํานักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารจัดทํา
แผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมเสนอตอรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยเพื่อประกาศใชบังคบั 
แผนปรับปรุงเขตเพลิงไหมในราชกิจจานุเบกษา 

2.2 พระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  พ.ศ.  2547  ไดบัญญัติกําหนด 
วิธีดําเนินการในกรณีเกิดเพลิงไหมหรืออุบัติภัยอยางอื่นเปนเหตุใหอาคารเสียหายรายแรงไวเปน 

/  อีก 
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อีกกรณีหนึ่ง  ซึ่งถาเจาพนักงานทองถิ่นเห็นควรดําเนินการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่  ใหเจาพนักงาน
ทองถิ่นเสนอความเห็นพรอมดวยแผนที่แสดงแนวเขตเพลิงไหมหรืออุบัติภัยอยางอื่นตอ
คณะกรรมการสวนจังหวัดภายในสามสบิวันนับแตวันเกิดเหตุ 
 

ความเกี่ยวของของกฎหมายวาดวยควบคุมอาคารกับกฎหมาย 
ของสํานักงานคณะกรรมการโทรคมนาคมแหงชาต ิ

  1.  ลักษณะความเกี่ยวของ 
       1.1  กฎกระทรวงกําหนดสิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่นเปนอาคารตามกฎหมายวาดวยการ
ควบคุมอาคาร  พ.ศ.  2544  
              ขอ  1  ใหส่ิงที่สรางขึ้นดังตอไปนี้  เปนอาคารตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ.  2522       
              (1)  ...............ฯลฯ……………. 
              (4)  โครงสรางสําหรับใชในการรับสงวิทยุหรือโทรทัศนที่มีความสูงจากระดบัฐาน
ของโครงสรางนั้นตั้งแต  10  เมตร  ขึ้นไป  และมีน้ําหนักรวมตั้งแต  40  กิโลกรัมขึ้นไป              
(5)  ...............ฯลฯ……………. 
       1.2  ขอ  20  ของระเบียบกรมไปรษณยีโทรเลขวาดวย  การขยายขายวิทยุสมัครเลนทั่ว
ประเทศ  พ.ศ.  2532  เรื่อง  คุณลักษณะและอุปกรณที่จําเปนสําหรับสถานีวิทยุสมัครเลนควบคุมขาย 
           “ขอ  20  สถานีวิทยสุมัครเลนควบคุมขายอยางนอยจะตองมี   
            (20.1)  ...............ฯลฯ……………. 
                (20.4)  เสาอากาศที่มีโครงสรางแข็งแรง  สูงไมนอยกวา  60  เมตรจาํนวน  1  ตน   
           (20.7)  ...............ฯลฯ…………….” 
       1.3  ขอ  4  ของประกาศกรมไปรษณียโทรเลข  เร่ืองหลักเกณฑการอนุญาตและการ
กํากับดแูลใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินใชความถี่วิทย ุ
              “ขอ  4   หลักเกณฑการอนุญาต 
              (4.1)  ...............ฯลฯ……………. 
          (4.2)  การอนุญาตใหใชเครื่องวิทยุคมนาคมและตั้งสถานีวิทยคุมนาคมมีรายละเอียด
ดังนี ้
              (4.2.1)  สถานีฐาน  (Base  Station)  ใชกําลังสงไมเกิน  60  วตัต  อัตราขยาย
สายอากาศไมเกิน  6  dBd  ความสูงสายอากาศจากระดับพื้นดินไมเกนิ  60  เมตร  สําหรับสถานีวิทยุคมนาคม
ของกรุงเทพมหานครและองคการบริหารสวนจงัหวดั 

/ (4.2.2) 
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              (4.2.2)  สถานีฐาน  (Base  Station)  ใชกําลังสงไมเกิน  30  วตัต  อัตราขยาย
สายอากาศไมเกิน  6  dBd  ความสูงสายอากาศจากระดับพื้นดินไมเกนิ  60  เมตร  สําหรับสถานีวิทยุคมนาคม
ของเทศบาลนคร  เทศบาลเมือง  และเมืองพัทยา 
             (4.2.3)  สถานีฐาน  (Base  Station)  ใชกําลังสงไมเกิน  10  วตัต  อัตราขยาย
สายอากาศไมเกิน  6  dBd  ความสูงสายอากาศจากระดับพื้นดินไมเกนิ  60  เมตร  สําหรับสถานีวิทย ุ
คมนาคมของเทศบาลตําบล  สภาตําบล  องคการบริหารสวนตําบล  และองคกรปกครองสวนทองถ่ินอื่น 
ที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย 
             (4.2.8)  ...............ฯลฯ……………. 
  2.  ลักษณะความเกี่ยวของ 
       ในสวนของความเกีย่วของของกฎหมายนั้น  กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารได
กําหนดความหมายของคําวา  “อาคาร”  ไวแลวตามมาตรา  4  แหงพระราชบัญญัติดังกลาว  แตก็ยงัมีกรณีที่
ไมสามารถระบุไดโดยแนชัดวาจะเปนอาคารตามความหมายของกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารหรือไม  
จึงไดมีการออกกฎกระทรวงเพื่อกําหนดสิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่นเปนอาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุม
อาคาร  พ.ศ.  2544  ขึ้นมา  ทําใหความหมายของคําวาอาคารกวางขึ้น  ซ่ึงกฎกระทรวงไดกําหนดใหส่ิงที่สราง
ขึ้นอยางอื่นเปนอาคารไวใน  ขอ  1 (4)  คือโครงสรางสําหรับใชในการรับสงวิทยุหรือโทรทัศนที่มีความสูง
จากระดบัฐานของโครงสรางนั้นตั้งแต  10  เมตร  ขึ้นไป  หรือมีน้ําหนกัรวมตั้งแต  40  กิโลกรัมขึ้นไป  
ดังนั้นตามระเบียบของกรมไปรษณยีโทรเลขวาดวยการขยายขายวิทยสุมัครเลนทั่วประเทศ  พ.ศ.  2532   
ในขอ  20 (4)  ที่วาสถานีวิทยสุมัครเลนควบคุมขายจะตองมีเสาอากาศที่มีโครงสรางแข็งแรงสูงไมนอยกวา   
60  เมตร  และตามประกาศของกรมไปรษรณียโทรเลข  เรือ่ง  หลักเกณฑการอนุญาตและการกํากับดูแลให
องคกรปกครองสวนทองถ่ินใชความถี่วิทยใุนขอ  4.2.1 , 4.2.2 และ  4.2.3  ที่กําหนดใหความสูงสายอากาศ
จากระดบัพื้นดินตองไมเกิน  60  เมตร  จึงเขาหลักเกณฑตามกฎกระทรวงและมีความหมายเปนอาคารตาม
กฎกระทรวงฉบับดังกลาวดวย 
 

สวนที่  7 
แบบฟอรมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 

 
     

ในการปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารไดมีการกําหนดแบบฟอรม 
ตางๆ  เพื่อปฏิบัติใหเปนไปตามกฎหมายนี้โดยแบบฟอรมดังกลาวจะแบงเปนประเภทตางๆ  ดังนี้ 
  1.  แบบคําขออนุญาตกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ ข. 1) 
(ตามภาคผนวก3-1) 
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  2.  แบบคําขออนุญาตเคลื่อนยายอาคาร  (แบบ ข. 2)  (ตามภาคผนวก 3-2) 
  3.  แบบคําขออนุญาตเปลี่ยนการใชอาคาร  (แบบ  ข. 3)  (ตามภาคผนวก 3-3)   
  4.  แบบคําขออนุญาตดัดแปลง  หรือใชท่ีจอดรถ  ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถ
เพื่อการอื่น  (แบบ ข. 4)  (ตามภาคผนวก  3-4) 
  5.  แบบคําขอตออายุใบอนุญาตกอสรางอาคาร  ดัดแปลงอาคาร  รือ้ถอนอาคาร  
เคลื่อนยายอาคาร  ดัดแปลงหรือใชท่ีจอดรถ  ท่ีกลับรถและทางเขาออกของรถเพื่อการอื่น   
(แบบ  ข.  5)  (ตามภาคผนวก  3-5) 
  6.  แบบคําขอใบรับรองการกอสรางอาคาร  ดัดแปลงอาคารหรือเคลื่อนยายอาคาร  
(แบบ ข.6)  (ตามภาคผนวก. 3-6)   
  7.  แบบคาํขอใบแทนใบอนญุาตหรอืใบแทนใบรับรอง  (แบบ ข.  7)   
(ตามภาคผนวก  3-7) 
  8.  แบบคําขอโอนใบอนุญาตกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร รื้อถอนอาคาร 
เคลื่อนยายอาคารหรือเปลี่ยนการใชอาคาร (แบบ ข.  8)  (ตามภาคผนวก  3-8) 
  9.  แบบใบอนุญาตกอสรางอาคาร  ดัดแปลงอาคาร  หรือรื้อถอนอาคาร  (แบบ อ. 1)  
(ตามภาคผนวก  3-9) 
  10.  แบบใบอนุญาตเคลื่อนยายอาคาร  (สําหรับการเคลื่อนยาย  -  อาคารไปยังทองที่
ภายในเขตอํานาจของเจาพนักงานทองถิ่นเดียวกนัฯ)  (แบบ  อ. 2)  (ตามภาคผนวก 3-10) 
  11.  แบบใบอนุญาตเคลื่อนยายอาคาร  (สําหรับการเคลื่อนยายอาคารไปยังทองที่
ภายในเขตอํานาจของเจาพนักงานทองถิ่นอื่น)  (แบบ อ. 3)  (ตามภาคผนวก 3-11) 
  12.  แบบใบอนุญาตดัดแปลง  หรือใชท่ีจอดรถ  ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถเพื่อ
การอื่น  (แบบ อ.4)  (ตามภาคผนวก  3-12) 
  13.  แบบใบอนุญาตเปลี่ยนการใชอาคาร  (แบบ  อ. 5)  (ตามภาคผนวก  3-13) 
  14.  แบบใบรับรองการกอสรางอาคาร  ดัดแปลงอาคาร  หรือเคลื่อนยายอาคาร   
(แบบ  อ.  6)  (ตามภาคผนวก  3-14) 
  15.  แบบคําสั่งใหแกไขเปลี่ยนแปลง  แผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบ
แบบแปลน  หรือรายการคาํนวณตามมาตรา  27  วรรคหนึ่ง  (แบบ  ค. 1)  (ตามภาคผนวก  3-15) 
  16.  แบบคําสั่งไมอนุญาตใหตออายุใบอนุญาตตามมาตรา  35  (แบบ  ค. 2)   (ตาม
ภาคผนวก  3-16) 
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  17.  แบบคําสั่งใหระงับการกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคลื่อนยายอาคาร  ตามมาตรา  40  
วรรคหนึ่ง  หรือใหระงับการรื้อถอนอาคาร  ตามมาตรา  41  วรรคหนึ่ง  (กรณีท่ีกระทําโดยไมไดรับ
ใบอนุญาต)  (แบบ  ค. 3)  (ตามภาคผนวก 3-17) 
  18.  แบบคําสั่งหามใชอาคาหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารที่อาจเปนภยันตรายตาม
มาตรา  40  วรรคหนึ่ง  หรือมาตรา  41  วรรคหนึ่ง  (กรณีท่ีการกอสราง  ดัดแปลง  เคลื่อนยายหรือรื้อ
ถอนอาคารไมไดรับใบอนุญาต)  (แบบ ค.4)  (ตามภาคผนวก 3-18) 
  19.  แบบคําสั่งใหระงับการกอสราง  ดัดแปลง  เคลื่อนยายอาคาร  ตามมาตรา  40  
วรรคหนึ่ง  หรือใหระงับการรื้อถอนอาคาร  ตามมาตรา  41  วรรคหนึ่ง  (กรณีท่ีกระทําใหผิดไปจากที่
ไดรับอนุญาต)  (แบบ  ค. 5) (ตามภาคผนวก  3-19) 
  20.  แบบคําสั่งหามใชอาคารหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารที่อาจเปนภยันตรายตาม
มาตรา  40  วรรคหนึ่ง  หรือมาตรา  41  วรรคหนึ่ง  (กรณีท่ีการกอสราง  ดัดแปลง  เคลื่อนยาย  หรือรื้อ
ถอนอาคารกระทําใหผิดไปจากที่ไดรับใบอนุญาต)  (แบบ ค.  6)  (ตามภาคผนวก  3-20) 
  21.  แบบคําสั่งใหรื้อถอนอาคารตามมาตรา  42  วรรคหนึ่ง  (กรณีท่ีการกอสราง  
ดัดแปลง  หรือเคลื่อนยายอาคารกระทําโดยไมไดรับใบอนุญาต)  (แบบ ค. 7)  (ตามภาคผนวก  3-21) 
  22.  แบบคําสั่งใหรื้อถอนอาคารตามมาตรา  42  วรรคหนึ่ง  (กรณีท่ีการกอสราง  
ดัดแปลง  หรอืเคลือ่นยายอาคารที่กระทําใหผิดไปจากที่ไดรับใบอนุญาต  (แบบ ค. 8)  
(ตามภาคผนวก 3-22) 
  23.  แบบคําสั่งใหย่ืนคาํขอรับใบอนุญาตกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอนหรือเคลื่อนยาย
อาคารตามมาตรา  43  วรรคหนึ่ง  (กรณีท่ีกระทําโดยไมไดรับใบอนุญาต)  (แบบ ค. 9)   
(ตามภาคผนวก 3-23) 
  24.  แบบคําสั่งใหดําเนินการแกไขและใหย่ืนคําขอรับใบอนุญาตกอสราง  ดัดแปลง  
รื้อถอนหรือเคลื่อนยายอาคารตามมาตรา  43  วรรคหนึ่ง  (กรณีท่ีกระทําโดยไมไดรับใบอนุญาต)  
(แบบ  ค.  10)  (ตามภาคผนวก  3-24) 
  25.  แบบคําสั่งใหย่ืนคําขอรับใบอนุญาตกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายอาคาร   
ตามาตรา  43  วรรคหนึ่ง  (กรณีท่ีกระทําใหผิดไปจากที่ไดรับใบอนุญาต)  (แบบ ค.  11)  (ตาม
ภาคผนวก  3-25) 
  26.   แบบคําสั่งใหดําเนินการแกไขและใหย่ืนคําขอรับใบอนุญาตกอสราง  ดัดแปลง  
หรือเคลื่อนยายอาคารตามมาตรา  43  วรรคหนึ่ง  (กรณีท่ีกระทําใหผิดไปจากที่ไดรับใบอนุญาต)  
(แบบ ค. 12) (ตามภาคผนวก  3-26) 
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  27.  แบบคําสั่งใหดําเนินการแกไขเปลี่ยนแปลงตามมาตรา  41  และมาตรา 43  วรรคหนึ่ง  
(กรณีท่ีการรื้อถอนอาคารกระทําใหผิดไปจากที่ไดรับใบอนุญาต)  (แบบ ค. 13)  (ตามภาคผนวก 3-27) 
  28.  แบบคําสั่งใหแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบ
แบบแปลน  หรือรายการคาํนวณตามมาตรา  43  วรรคสอง  (กรณท่ีีเจาพนักงานทองถิ่นใหย่ืนคําขอ
อนุญาตตามมาตรา  43  วรรคหนึ่ง)  (แบบ ค. 14)  (ตามภาคผนวก  3-28) 
  29.  แบบคําสั่งใหรื้อถอนอาคารตามมาตรา 42  และมาตรา  43  วรรคสาม  (กรณีท่ี 
ไมปฏิบัติตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่นที่ใหย่ืนคําขอรับใบอนุญาตแกไขเปลี่ยนแปลงอาคารหรือ
แกไขเปลี่ยนแปลงคําขอรบัใบอนุญาต)  (แบบ ค. 15)  (ตามภาคผนวก  3-29) 
  30.  แบบคําสั่งใหระงับการใชอาคารตามมาตรา  44  (กรณีท่ียังไมไดรับใบรับรอง)  
(แบบ ค. 16)  (ตามภาคผนวก  3-30) 
  31.  แบบคําสั่งใหระงับการใชอาคารตามมาตรา 44 (กรณีท่ีมีการใชอาคารเพื่อกิจการ
อื่นนอกจากที่ระบุไวในใบอนุญาตใหกอสราง ดัดแปลง หรือเคลื่อนยายอาคาร) (แบบ ค. 17)   
(ตามภาคผนวก  3-31) 
  32.  แบบคําสั่งใหระงับการใชอาคารตามมาตรา 44 (กรณีท่ีไมเปนอาคารประเภท
ควบคุมการใชแตไดมีการใชอาคารเพื่อกิจการในประเภทควบคุมการใช) (แบบ ค. 18)   
(ตามภาคผนวก  3-32) 
  33.  แบบคําสั่งใหระงับการใชอาคารตามมาตรา 44  (กรณีท่ีเปลี่ยนการใชอาคาร
ประเภทควบคุมอาคารใชสําหรับกิจการหนึ่งไปใชเปนอาคารประเภทควบคุมการใชสําหรบัอีกกิจการ
หนึ่ง)  (แบบ ค. 19)  (ตามภาคผนวก  3-33) 
  34.  แบบคําสั่งใหระงับการใชพ้ืนที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อการอื่นตามมาตรา  45   
(กรณีท่ีพ้ืนที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นนั้นเพื่อใชเปนที่จอดรถ  ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถ)  (แบบ  ค. 20) 
(ตามภาคผนวก  3-34) 
  35. แบบคําสั่งใหระงับการดัดแปลงและใหดําเนินการแกไขเปลี่ยนแปลงพื้นที่  หรือ
สิ่งที่สรางขึ้นใหกลับคืนสภาพเดิมตามมาตรา  45  (กรณีท่ีพ้ืนที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นนั้นเพื่อใชเปนที่ 
จอดรถ  ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถ)  (แบบ ค. 21)  (ตามภาคผนวก  3-35) 
  36.  แบบคําสั่งใหรื้อถอนอาคารตามมาตรา  42  และมาตรา  45  (กรณีท่ีไมระงับการ
ใชพ้ืนที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อการอื่นหรือไมดําเนินการแกไขเปลี่ยนแปลงพื้นที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นให
กลับคืนสภาพเดิมสําหรับพื้นที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นนั้นเพื่อใชเปนที่จอดรถ  ท่ีกลับรถและทางเขาออก
ของรถ)  (แบบ ค. 22)  (ตามภาคผนวก  3-36) 

/ 37. 
 



 112

  37.  แบบคําสั่งใหดําเนินการแกไขอาคารตามมาตรา 46 วรรคหนึ่ง (กรณีท่ีอาคาร 
มีสภาพหรือมีการใชท่ีอาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ  ชีวิต  รางกายหรือทรัพยสิน  หรืออาจไมปลอดภัย
จากอัคคีภัยหรือกอใหเกิดเหตุรําคาญหรือกระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม)   
(แบบ ค. 23)   (ตามภาคผนวก  3-37) 
  38.  แบบคําสั่งใหรื้อถอนอาคารตามมาตรา  42  และมาตรา  46  วรรคสอง  (กรณีท่ีไม
ปฏิบัติตามคําสั่งที่ใหดําเนินการแกไขอาคารที่มีสภาพหรือมกีารใชท่ีอาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ  
ชีวิต  รางกายหรือทรัพยสนิ  หรอือาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัยหรอืกอใหเกิดเหตรุําคาญหรอื
กระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม)  (แบบ ค. 24)   (ตามภาคผนวก  3-38) 
    39.  แบบคําสั่งใหรื้อถอนอาคารตามมาตรา 77 (1) (กรณีท่ีกอสรางอาคารในที่ดิน 
ท่ีเปนสาธารณสมบัติของแผนดินและไดมีพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปรับปรุงอาคารในทองที่นั้น
แลว)  (แบบ ค. 25)  (ตามภาคผนวก  3-39) 
  40.  แบบคําสั่งใหแกไขเปลี่ยนแปลงอาคารตามมาตรา  77  (2)  (กรณีท่ีกอสรางอาคาร
ในที่ดินที่เปนสาธารณสมบติัของแผนดินและไดมีพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปรับปรุงอาคารใน
ทองที่นั้นแลว)  (แบบ ค. 26)   (ตามภาคผนวก  3-40) 
  41.  แบบคําสั่งใหดําเนินการเพื่อขจัดหรือระงับเหตุท่ีกอใหเกิดหรือาจกอใหเกิด 
สภาพที่ไมเหมาะสม  หรือไมปลอดภัยในการอยูอาศัย  การปองกันอัคคีภัย  การสาธารณสุข  การรักษา
คุณภาพสิ่งแวดลอม  การผงัเมือง  และการอํานวยความสะดวกแกการจราจรตามมาตรา  77  (3)   
(แบบ ค. 27)  (ตามภาคผนวก  3-41) 
  42.  แบบคําสั่งใหทําสัญญาเชาที่ดินตามมาตรา 77 (4) (กรณีท่ีกอสรางอาคารในที่ดินที่
เปนสาธารณสมบัติของแผนดินและไดรับพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปรับปรุงอาคารในทองที่นั้น
แลว) (แบบ ค. 28)  (ตามภาคผนวก  3-42) 
  43.  แบบแจงการออกใบอนุญาตกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลือ่นยายอาคาร   
ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร  (แบบ น. 1)  (ตามภาคผนวก  3-43) 
  44.  แบบคําสั่งไมอนุญาตกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอน  เคลือ่นยายอาคาร  ใชหรือ
เปลี่ยนการใชอาคาร  (แบบ  น. 2)  (ตามภาคผนวก  3-44) 
  45.  แบบแจงการขยายเวลาการออกใบอนุญาตหรือไมอนุญาต  (แบบ น. 3) 
(ตามภาคผนวก  3-45) 
  46.  แบบหนังสือแสดงความยินยอมของผูควบคุมงาน ตามมาตรา 29  (แบบ น. 4)  
(ตามภาคผนวก  3-46) 
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  47.  แบบหนังสือแจงการบอกเลิกผูควบคุมงานของผูไดรับอนุญาตตามมาตรา  30  
วรรคหนึ่ง  (แบบ น. 5)  (ตามภาคผนวก  3-47) 
  48.  แบบหนังสือแจงการบอกเลิกการเปนผูควบคุมงานของผูควบคุมงานตามมาตรา  
30  วรรคหนึ่ง  (แบบ น. 6)  (ตามภาคผนวก  3-48) 
  49.  แบบหนังสือแจงการบอกเลิกผูควบคุมงานพรอมกับการสงมอบหนังสือ 
แสดงความยินยอมของผูควบคุมงานคนใหมตามมาตรา  30  วรรคสอง  (แบบ  น. 7)   
(ตามภาคผนวก  3-49) 

50.  แบบหนังสือแสดงความยินยอมของผูควบคุมงานคนใหมตามมาตรา  30 วรรค 
สอง  (แบบ น. 8)  (ตามภาคผนวก  3-50) 
  51.  แบบแจงการขออนุญาตใหโอนใบอนุญาต  (แบบ  น. 9)  (ตามภาคผนวก  3-51) 
  52.  แบบแจงคําวินิจฉัยอุทธรณ  (แบบ น. 10)  (ตามภาคผนวก  3-52) 
  53.  แบบแจงคําวินิจฉัยอุทธรณ  (แบบ น. 10)  (ตามภาคผนวก  3-53) 
 

สวนที่  8 
บทเฉพาะกาล  บทกําหนดโทษ  และคาธรรมเนียม 

 
 
  บทเฉพาะกาล 
  โดยที่กฎหมายควบคุมอาคารไดมีผลใชบังคับมาตั้งแตวันที่  15  พฤษภาคม  2522   
อันเปนวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา  และกฎหมายฉบับนี้ไดยกเลิกกฎหมายจํานวน   
5  ฉบับ  คือ 
  (1)  พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร  พุทธศักราช  2479 
  (2)  พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร  (ฉบับที่  2)  พ.ศ.  2504 
  (3)  ประกาศของคณะปฏิบัติ  ฉบับที่  192  ลงวันที่  31  กรกฎาคม  พ.ศ.  2515    

(4)  พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม  พุทธศักราช  2476 
  (5)  พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม  (ฉบับที่  2)  พ.ศ.  2496 
จึงตองมีการกําหนดบทเฉพาะกาลไวเพื่อใหการปฏิบัติตามกฎหมายที่ถูกยกเลิกนั้นมีผลตอเนื่องมาถึง
กฎหมายนี้โดยบทเฉพาะกาลในเรื่องนี้จะบัญญัติไวในมาตรา  75  ถึงมาตรา  80  (ตามผนวก  1-1)   

 / บท 
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  บทกําหนดโทษ  
  การฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามกฎหมายควบคุมอาคารไดมีการกําหนดโทษไวโดยจะมี
โทษทั้งจําและปรับ  ซึ่งขึ้นอยูกับฐานของความผิดนั้นๆ   โดยประเภทของการฝาฝนและอัตราโทษจะ
เปนดังนี้ 
 

ประเภทของการฝาฝน โทษสูงสุด 
(1)  ทําการกอสราง  ดัดแปลง  เคลื่อนยาย  ใช
หรือเปลี่ยนการใชอาคารโดยไมไดรับอนุญาต 
(ม.  21) 
 
 
(2)  ทําการรื้อถอนอาคาร  โดยไมไดรับอนุญาต  
(ม.  22)   
 
(3)  ทําการกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอนหรือ
เคลื่อนยายอาคารใหผิดไปจากแบบแปลน
แผนผังที่ไดรับอนุญาต  และอาคารที่ไดกระทํา
การฝาฝนนั้นขัดตอบทบัญญัติของกฎหมาย   
(ม.  31) 
(4)  ใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารซึ่งไม
เปนอาคารประเภทควบคุมการใช  เพ่ือประกอบ
กิจการเปนอาคารที่ควบคุมการใชโดยไมไดรับ
อนุญาต  (ม .  32)   
(5)  การฝาฝนคําสั่งเจาพนักงานทองถิ่นให
ดําเนินการแกไขขอมูล  หรอืเอกสารที่เกี่ยวของ
ในการอนุญาตโดยวิธีการแจง  (ม.  39  ตรี)   
(6)  การฝาฝนไมรื้อถอนอาคารตามคําสัง่ของ 
เจาพนักงานทองถิ่นเนื่องจากมีการกระทําอัน
เปนการฝาฝนกฎหมาย  และมิไดอยูในระหวาง
การอุทธรณคําสั่งดังกลาว  (ม.  42) 
 

(1)  จําคุกไมเกิน  3  เดือน  หรือปรับไมเกินหก
หมื่นบาทหรือทั้งจําทั้งปรับและปรับอีกวันละ 
ไมเกินหนึ่งหมื่นบาทตลอดเวลาที่ยังมีการกระทํา
การฝาฝน  หรือจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง   
(ม.  65) 
(2)  จําคุกไมเกิน  3  เดือน  หรือปรับไมเกิน 
หกหมื่นบาทหรือทั้งจําทั้งปรับ  (ม.65)  
 
(3)  จําคุกไมเกิน  3  เดือน  หรือปรับไมเกินหก
หมื่นบาทหรือทั้งจําทั้งปรับ  และปรับอีกวันละไม
เกินหนึ่งหมื่นบาทตลอดเวลาที่ยังมีการกระทํา 
การฝาฝน  หรือจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง   
(ม.  65) 
(4)  จําคุกไมเกิน  3  เดือน  หรือปรับไมเกินหก
หมื่นบาท  หรือทั้งจําทั้งปรับ  (ม.  65) 
 
 
(5)  ปรับไมเกินหนึ่งหมื่นบาท  (ม.  66) 
 
 
(6)  จําคุกไมเกิน  6  เดือน  หรือปรับไมเกินหนึ่ง
แสนบาทหรือทั้งจําทั้งปรับ  และปรับอีกวันละ 
ไมเกินสามหมื่นบาทตลอดเวลาที่ยังมีการกระทํา
การฝาฝน  หรือจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง   
(ม.  66  ทวิ) 
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(7)  การฝาฝนคําสั่งเจาพนักงานทองถิ่นกรณีท่ีมี
การกอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอนหรือเคลือ่นยาย
อาคารโดยฝาฝนกฎหมาย  ซึ่งเจาพนักงาน
ทองถิ่นไดออกคําสั่งใหระงับการกระทําดังกลาว  
หรือสั่งหามใชหรือเขาไปในอาคารที่ฝาฝนนั้น  
(ม.  40) 
(8)  การฝาฝนคําสั่งเจาพนักงานทองถิ่นกรณีท่ี
สั่งใหเจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคาร
ระงับการใชอาคารควบคุมการใชในสวนที่ยัง
ไมไดใบรับรอง  ใบอนุญาต  หรือแจงตอเจา
พนักงานทองถิ่น  (ม.  44) 
 

(7)  จําคุกไมเกิน  6  เดือน  หรือปรับไมเกิน 
หนึ่งแสนบาทหรือทั้งจําทั้งปรับ  และปรับอีก 
วันละไมเกินสามหมื่นบาทตลอดเวลาที่ยังมีการ
กระทําการฝาฝนหรือจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง  
(ม.  67) 
 
(8)  จําคุกไมเกิน  6  เดือน  หรือปรับไมเกินหนึ่ง
แสนบาทหรือทั้งจําทั้งปรับและปรับอีกวันละ 
ไมเกินสามหมื่นบาทตลอดเวลาที่ยังมีการกระทํา
การฝาฝน  หรือจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง   
(ม.  67) 

 
  นอกจากนี้หากผูดําเนินการ  ไดแก  เจาของหรือผูครอบครองอาคารซึ่งกระทําการ
กอสราง  ดัดแปลง  รื้อถอนหรือเคลื่อนยายอาคารดวยตนเอง  หรือผูซึ่งตกลงรับกระทําการดังกลาวไม
วาจะมีคาตอบแทนหรือไมก็ตาม  หรือผูรับจางชวงเปนผูกระทําการฝาฝน  จะตองระวางโทษเปนสอง
เทาของโทษที่บัญญัติไวสําหรับความผิดนั้นๆ  หรือเปนการกระทําฝาฝนที่เกี่ยวกับอาคาร 
พาณิชยกรรม  อุตสาหกรรม  การศึกษา  หรือการสาธารณสุข  หรือเปนการกระทําในทางการคา  
เพื่อใหเชา  ใหเชาซื้อ  ขายหรือจําหนายโดยมีคาตอบแทน  ผูกระทําตองระวางโทษเปนสองเทา 
ของโทษที่บัญญัติไวสําหรับความผิดนั้นๆ  ดวย 
 
  คาธรรมเนียม 
  คาธรรมเนียมในการปฏิบัติตามกฎหมายควบคุมอาคารมีดังนี้ 
  ก.  คาธรรมเนียมการออกใบอนุญาต 
       (1)  ใบอนญุาตกอสราง   ฉบับละ  20  บาท 
       (2)  ใบอนญุาตดัดแปลง    ฉบับละ  10  บาท 
       (3)  ใบอนญุาตรื้อถอน    ฉบับละ  10  บาท   
       (4)  ใบอนญุาตเคลื่อนยาย  ฉบับละ  10  บาท 
       (5)  ใบอนญุาตเปลี่ยนการใช  ฉบับละ  20  บาท 

/ (6) 
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       (6)  ใบรับรอง     ฉบับละ  10  บาท 
       (7)  ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง  ฉบับละ  5  บาท 
  ข.  คาธรรมเนียมการตออายุใบอนุญาต 
       (1)  ใบอนุญาตกอสราง    ฉบับละ  20  บาท 
       (2)  ใบอนญุาตดัดแปลง    ฉบับละ  10  บาท 
       (3)  ใบอนญุาตรื้อถอน  ฉบับละ  10  บาท 
       (4)  ใบอนญุาตเคลื่อนยาย  ฉบับละ  10  บาท 
  ค.  คาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน  (คิดตามพื้นที่ของอาคาร)   
       (1)  อาคารซึ่งสูงไมเกินสองชั้นหรือสูงไมเกิน  12  เมตร  ตารางเมตรละ  0.50  บาท 
       (2)  อาคารซึ่งสูงเกินสองชั้นแตไมเกินสามชั้นหรือสูงเกิน  12  เมตร แตไมเกิน   
15  เมตร  ตารางเมตรละ  2  บาท 
       (3)  อาคารซึ่งสูงเกินสามชั้นหรือสูงเกิน  15  เมตร  ตารางเมตรละ  4  บาท   
       (4)  อาคารซึ่งมีพ้ืนรับน้ําหนักบรรทุกเกิน  500  กิโลกรัมตอหนึ่งตารางเมตร  
ตารางเมตรละ  4  บาท   
       (5)  พ้ืนที่ท่ีจอดรถ  ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถ  ตารางเมตรละ  0.50  บาท 
       (6)  ปายตารางเมตรละ  4  บาท   
       (7)  อาคารประเภทซึ่งตองวัดความยาว  เชน  เขือ่น  ทอหรือทางระบายน้ํา  รั้ว  
กําแพง  คิดตามความยาว  เมตรละ  1  บาท 
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สวนที่  9 
บัญชี 

รายช่ือกฎหมายรอง 
ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 

 
ลําดับที่ รายช่ือ ประกาศราชกจิจานุเบกษา 

1.   
 
 

2.  
 
 

3. 
 
 

4. 
 
 

5.   
 
 
 

6. 
 
 
 
 

7.  
 
 

8.   
 

กฎกระทรวง  ฉบับที่  7  (พ.ศ.  2517)  วาดวยการกําหนดลักษณะและ
ขนาดของที่จอดรถและประเภทของอาคารที่ตองมีที่จอดรถ  (ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พุทธศักราช  2479) 
กฎกระทรวง  (พ.ศ.  2524)  วาดวยการกําหนดความรูหรือคุณวุฒ ิ
ของขาราชการหรือพนักงานทองถ่ินที่เจาพนักงานทองถ่ินจะแตงตั้งให
เปนนายตรวจหรือนายชาง 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  3  (พ.ศ.  2526)  วาดวยการกําหนดหลักเกณฑ  
วิธีการ  และเงือ่นไขในการยดึและเก็บรักษาไว  หรือขายและถือเงินไว
แทนตวั  ทรัพยสิน 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  4  (พ.ศ.  2526)  วาดวยการกําหนดหลักเกณฑ  
วิธีการ  และเงือ่นไขในการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคลื่อนยาย   
ใช   หรือเปลี่ยนการใช  อาคาร 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  5  (พ.ศ.  2527)  วาดวยการกําหนดลักษณะ 
ของอาคารสําหรับใชเพื่อกจิการพาณชิยกรรม  อุตสาหกรรม  
การศึกษา  และเพื่อกจิการอืน่  ที่จะใหเปนอาคารประเภทควบคุม 
การใช 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)  วาดวยการกําหนดการรับ 
น้ําหนกั  ความตานทานความคงทนลักษณะและคณุสมบตัิของวัสด ุ
ที่ใชในการกอสราง  ดัดแปลง  หรือซอมแซมอาคารและการรับ
น้ําหนกั  ความตานทาน  และความคงทนของอาคาร  หรือพื้นที่ดิน 
ที่รองรับอาคาร   
กฎกระทรวง  ฉบับที่  7  (พ.ศ.  2528)  วาดวยการกําหนดคาธรรมเนียม
หรือการยกเวนคาธรรมเนียม 
 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  8  (พ.ศ.  2526)  วาดวยการกําหนดแบบคําขอ
อนุญาต  ใบอนุญาต  ใบรับรอง  ใบแทน  แบบคําสั่ง  หรือแบบอื่นใด 

เลม  91  ตอนที่  86   
วันที่  21  พฤษภาคม  2517 
 
เลม  98  ตอนที่  122   
วันที่  27  กรกฎาคม  2524 
 
เลม  100 ตอนที่  66   
วันที่  27  เมษายน  2526 
 
ฉบับพิเศษ  เลม  100  
 ตอนที่  196   
วันที่  16  ธันวาคม  2526 
ฉบับพิเศษ  เลม  100   
ตอนที่  37   
วันที่  22  มีนาคม  2527 
 
ฉบับพิเศษ  เลม  101   
ตอนที่  143   
วันที่  11  ตุลาคม  2527 
 
 
ฉบับพิเศษ  เลม  102   
ตอนที่  58   
วันที่  10  พฤษภาคม  2528 
ฉบับพิเศษ  เลม  102               
ตอนที่  58  
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9. 
 
 

10. 
 
 
 
 

11. 
 
 

12. 
 
 
 

13. 
 
 
 
 

14. 
 
 

15. 
 
 
 

16. 
 
 
 

กฎกระทรวง  ฉบับที่  10  (พ.ศ.  2528)  วาดวยการกําหนด 
 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  9  (พ.ศ.  2528)  วาดวยการกําหนดยกเวน 
ผอนผัน  หรือกําหนดเงื่อนไข  ในการปฏบิัติของอาคารตามมาตรา  7 
 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  10  (พ.ศ.  2528)  วาดวยการกําหนดหลักเกณฑ   
วิธีการ  และเงือ่นไข  ในการขออนุญาต  การอนุญาต  การตออายุ
ใบอนุญาต  การออกใบรับรอง  การขอรับใบแทนใบอนญุาต  หรือ 
ใบแทนใบรับรอง  และการออกใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทน
ใบรับรอง 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  11  (พ.ศ.  2528)  วาดวยการกําหนดการกระทํา
ซ่ึงไมถือเปนการดัดแปลงอาคาร  และกําหนดสวนอืน่ของโครงสราง
ของอาคารที่การรื้อสวนนั้น  ถือเปนการรื้อถอนอาคาร 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  12  (พ.ศ.  2528)  วาดวยการกําหนดกรณีทีใ่หมี
การกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคลื่อนยายอาคารใหผิดไป 
จากแผนผังบรเิวณ  แบบแปลน  และรายการประกอบแบบแปลน 
ที่ไดรับอนุญาต 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  14  (พ.ศ.  2529)  วาดวยการแกไขเพิ่มเติม 
ความในวรรค  4  ของขอ  1  แหงกฎกระทรวง  ฉบับที่  9  (พ.ศ.  2528)  
กําหนดอาคารที่คณะรัฐมนตรียกเวนใหไมตองขออนุญาต  และ 
ไมตองแจงและสงแผนผังบริเวณ  แบบแปลนและรายการประกอบ 
แบบแปลนในกรณีที่มีเหตุผลพิเศษ 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  15  (พ.ศ.  2529)  วาดวยการกําหนดบริเวณ 
หามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารในทองที่บางแหงใน
จังหวดัภเูก็ต   
กฎกระทรวง  ฉบับที่  18  (พ.ศ.  2530)  วาดวยการแกไขเพิ่มเติม 
ขอ  21  ทวิ  ในกฎกระทรวง  ฉบับที่  4  (พ.ศ.  2526)  กําหนด
หลักเกณฑในการติดตั้งลูกกรงเหล็กดัด  หรือส่ิงอื่นที่ประตู   
หนาตางหรือที่ดานนอกหรอืดานในอาคาร 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  19  (พ.ศ.  2531)  วาดวยการกําหนดบริเวณ 
หามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารในทองที่บางแหง 
ในจังหวดัสงขลา   
 

วันที่  10  พฤษภาคม  2528 
 
ฉบับพิเศษ  เลม  102               
ตอนที่  58  
วันที่  10  พฤษภาคม  2528 
ฉบับพิเศษ  เลม  102               
ตอนที่  58  
วันที่  10  พฤษภาคม  2528 
 
 
ฉบับพิเศษ  เลม  102  
ตอนที่ 134   
วันที่  26 กนัยายน  2528 
ฉบับพิเศษ  เลม  102  
ตอนที่ 134   
วันที่  26 กนัยายน  2528 
 
ฉบับพิเศษ  เลม  103 
ตอนที่ 82 
วันที่  15  พฤษภาคม  2529  
 
 
ฉบับพเิศษ  เลม  103   
ตอนที่  100   
วันที่  11  มิถุนายน  2529 
ฉบับพิเศษ  เลม  104 
ตอนที่  148 
วันที่  1  สิงหาคม  2530   
 
ฉบับพิเศษ  เลม  105 
ตอนที่  195 
วันที่  25 พฤศจิกายน  2531  
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17. 

 
 

18. 
 
 
 

19. 
 
 

20. 
 
 

21. 
 
 

22. 
 
 

23. 
 
 

24. 
 
 

25. 
 
 

26. 
 
 
 

27. 

กฎกระทรวง  ฉบับที่  20  (พ.ศ.  2532)  วาดวยการกําหนดบริเวณ 
หามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารในทองที่บางแหง 
ในจังหวดัภูเกต็ 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  21  (พ.ศ.  2532)  วาดวยการกําหนดหลักเกณฑ  
วิธีการ  และเงือ่นไขในการใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจสั่งให
เจาของหรือผูครอบครองอาคารดําเนินการแกไขอาคารทีต่ิดตั้ง 
ลูกกรงเหล็กดดั 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  22  (พ.ศ.  2532)  วาดวยการกําหนดบริเวณ 
หามกอสราง  ดัดแปลงหรือเปล่ียนการใชอาคารในทองที่บางแหง 
ในจังหวดัสุราษฎรธานี 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  23  (พ.ศ.  2533)  วาดวยการกําหนดขนาด   
หรือน้ําหนกัของปายที่ติดหรือตั้งไวในระยะหางจากที่สาธารณะ 
นอยกวาความสูงของปาย 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  24  (พ.ศ.  2533)  วาดวยการกําหนดบริเวณ 
หามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารในทองที่บางแหง 
ในจังหวดันนทบุรี 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  25  (พ.ศ.  2533)  วาดวยการกําหนดบริเวณ 
หามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารในทองที่บางแหง 
ในจังหวดันนทบุรี 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  27  (พ.ศ.  2534)  วาดวยการกําหนดบริเวณ 
หามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารในทองที่บางแหง 
ในจังหวดัสุพรรณบุรี 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  28  (พ.ศ.  2534)  วาดวยการกําหนดบริเวณ 
หามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารในทองที่บางแหง 
ในจังหวดัเชียงใหม 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  30  (พ.ศ.  2534)  วาดวยการกําหนดบริเวณ 
หามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารในทองที่บางแหง 
ในจังหวดัเพชรบุรี 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  31  (พ.ศ.  2534)  วาดวยการกําหนดบริเวณ 
หามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารในทองที่บางแหง 
ในจังหวดัจันทบุรี 
 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  32  (พ.ศ.  2534)  วาดวยการกําหนดบริเวณ 

ฉบับพิเศษ  เลม  106 
ตอนที่  19 
วันที่  3  กุมภาพันธ  2532  
ฉบับพิเศษ  เลม  106 
ตอนที่  135 
วันที่  23  สิงหาคม  2532 
 
ฉบับพิเศษ  เลม  106 
ตอนที่  167 
วันที่  3  ตุลาคม  2532 
ฉบับพิเศษ  เลม  107 
ตอนที่  198 
วันที่  3  ตุลาคม  2533 
ฉบับพิเศษ  เลม  107 
ตอนที่  236 
วันที่  26  พฤศจิกายน  2533 
ฉบับพิเศษ  เลม  107 
ตอนที่  236 
วันที่  26  พฤศจิกายน  2533 
ฉบับพิเศษ  เลม  108 
ตอนที่  66 
วันที่  11  เมษายน  2534 
ฉบับพิเศษ  เลม  108 
ตอนที่  76 
วันที่  2  พฤษภาคม  2534  
ฉบับพิเศษ  เลม  108 
ตอนที่  199 
วันที่  15 พฤศจิกายน  2534  
ฉบับพิเศษ  เลม  108 
ตอนที่  199 
วันที่  15 พฤศจิกายน  2534  
 
ฉบับพิเศษ  เลม  108 
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28. 
 
 

29. 
 
 

30. 
 
 

31. 
 
 

32. 
 
 
 

33. 
 
 
 

34. 
 
 

35. 
 
 
 
 
 

36. 
 

หามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารในทองที่บางแหง 
ในจังหวดัชลบุรี 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  33  (พ.ศ.  2535)  วาดวยการกําหนดโครงสราง  
และอุปกรณอันเปนสวนประกอบของอาคารสูง  และอาคารขนาดใหญ
พิเศษ  
กฎกระทรวง  ฉบับที่  34  (พ.ศ.  2535)  วาดวยการกําหนดบริเวณ 
หามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารในทองที่บางแหง 
ในจังหวดันครนายก 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  35  (พ.ศ.  2535)  วาดวยการกําหนดบริเวณ 
หามกอสราง  ดัดแปลงหรือเปล่ียนการใชอาคารในทองที่บางแหง 
ในจังหวดัสตูล 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  36  (พ.ศ.  2535)  วาดวยการกําหนดบริเวณ 
หามกอสราง  ดัดแปลง   หรือเปลี่ยนการใชอาคารในทองที่บางแหง 
ในจังหวดัประจวบคีรีขันธ  (บริเวณรอบนอกพระราชวังไกลกังวล) 
กฎกระทรวง  ฉบบัที่  37  (พ.ศ.  2535)  วาดวยการการใหยกเลิก
กฎกระทรวงฉบับที่  17  (พ.ศ.  2530)  และการกําหนดบริเวณ 
หามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารในทองที่บางแหง 
ในจังหวดัสมุทรปราการ 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  39  (พ.ศ.  2537)  วาดวยการกําหนดแบบ  และ
วิธีการเกีย่วกบัการติดตั้งระบบการปองกนัอัคคีภัย  แบบและจํานวน
หองน้ําและหองสวม  ระบบการจัดแสงสวางและการระบายอากาศ  
และระบบจายพลังงานไฟฟาสํารองสําหรับกรณีฉุกเฉนิ 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  40  (พ.ศ.  2537)  วาดวยการกําหนดบริเวณ 
หามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารในทองที่บางแหง 
ในจังหวดัชลบุรี 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  41  (พ.ศ.  2537)  วาดวยการแกไขเพิ่มเติม 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  7  (พ.ศ.  2517)  ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร  พุทธศักราช  2479   
เพื่อกําหนดลักษณะ  และขนาดของที่จอดรถ  รวมทั้งการกําหนด
ลักษณะของอาคารจอดรถ  ซ่ึงติดตั้งระบบยกรถขึ้นลงระหวางชั้น 
ของอาคารดวยลิฟตหรือระบบเคลื่อนยายรถดวยเครื่องจกัรกล 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  42  (พ.ศ.  2537)  วาดวยการเพิ่มขอ  1  ทวิ   
แหงกฎกระทรวง  ฉบับที่  33  (พ.ศ. 2535)ฯ 

ตอนที่  199 
วันที่  15 พฤศจิกายน  2534  
เลม  109  ตอนที่  11   
วันที่  17  กุมภาพันธ  2535 
 
เลม  109  ตอนที่  58  
วันที่  13  พฤษภาคม  2535 
 
เลม  109  ตอนที่  92  
วันที่  4  กนัยายน  2535 
 
เลม  109 ตอนที่  97   
วันที่  16  กนัยายน  2535 
 
เลม  109 ตอนที่  97   
วันที่  16  กนัยายน  2535 
 
 
เลม 111  ตอนที่  23 ก   
วันที่  13  มิถุนายน  2537 
 
 
เลม  111  ตอนที่  29  ก   
วันที่  15  กรกฎาคม 2537 
 
เลม  111  ตอนที่  37  ก   
วันที่  31  สิงหาคม  2537 
 
 
 
 
เลม  111  ตอนที่  37   
วันที่  31  สิงหาคม  2537 
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37. 

 
38. 

 
39. 

 
 
 

40. 
 
 
 
 

41. 
 
 
 

42. 
 
 
 

43. 
 

44. 
 

45. 
 
 

46. 
 
 

47.  
 

กฎกระทรวง  ฉบับที่  43  (พ.ศ. 2537)  วาดวยการเพิ่มขอ  1  ทวิ   
แหงกฎกระทรวง  ฉบับที่  33  (พ.ศ.  2535) 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  44  (พ.ศ.  2538)  วาดวยการกําหนดระบบ 
การระบายน้ํา  การจํากัดขยะมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  46  (พ.ศ.  2540)  วาดวยการกําหนดบริเวณ 
หามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารในทองที่บางแหง 
ในจังหวดัปทมุธานี  และจังหวัดนนทบุรี  (บริเวณรอบนอก 
พระตําหนักจกัรีบงกช  และพระตําหนักสวนปทุม) 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  47  (พ.ศ.  2540)  วาดวยการยกเลิกกฎกระทรวง  
ฉบับที่  38  (พ.ศ.  2536)  และการกําหนดหลักเกณฑ  วธีิการ  และ
เงื่อนไขในการใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจสั่งใหเจาของ  หรือ 
ผูครอบครองอาคารปรับปรุง  หรือแกไขระบบความปลอดภัยเกีย่วกับ
อัคคีภัยของอาคาร 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  48  (พ.ศ.  2540)  วาดวยการแกไขเพิ่มเติม
กฎกระทรวงฉบับที่  6  (พ.ศ.  2527)  กําหนดลักษณะและคุณสมบัติ
ของวัสดุที่ใชเปนโครงสรางหลักของอาคารและกระจกทีใ่ชในการ
กอสรางอาคาร 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  49  (พ.ศ.  2540)  วาดวยการกําหนดการ 
รับน้ําหนัก  ความตานทาน  และความคงทนของอาคารหรือพื้นดิน 
ที่รองรับอาคารสําหรับการกอสรางอาคารในเขตที่อาจไดรับ 
แรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหว 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  50  (พ.ศ.  2540)  วาดวยการแกไขเพิ่มเติม
กฎกระทรวงฉบับที่  33 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  51  (พ.ศ.  2541)  วาดวยการแกไขเพิ่มเติม 
กฎกระทรวงฉบับที่  44  (พ.ศ.  2538)ฯ 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  52  (พ.ศ.  2542 )  วาดวยการกําหนดบริเวณ 
หามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารในทองที่บางแหง 
ในจังหวดัเชียงใหม 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  53  (พ.ศ.  2542 )  วาดวยการกําหนดบริเวณ 
หามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารในทองที่บางแหง 
ในจังหวดัพระนครศรีอยุธยา 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  54  (พ.ศ.  2542 )  วาดวยการกําหนดบริเวณ 
หามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารในทองที่บางแหง 

เลม  111  ตอนที่  50  ก  
วันที่  9  พฤศจิกายน  2537 
เลม  112  ตอนที่  6 ก   
วันที่  7  กุมภาพันธ  2538 
เลม  114  ตอนที่  36  ก  
วันที่  18  กรกฎาคม  2540 
 
 
เลม  114  ตอนที่  52  ก  
วันที่  2  ตุลาคม  2540 
 
 
 
เลม  114  ตอนที่  52  ก  
วันที่  2  ตุลาคม  2540 
 
 
เลม  114  ตอนที่  67 ก 
วันที่  11  พฤศจิกายน  2540 
 
 
เลม  114  ตอนที่  67 ก 
วันที่  11  พฤศจิกายน  2540 
เลม  115  ตอนที่  48 ก   
วันที่  17  สิงหาคม  2541 
เลม  116  ตอนที่  44 ก   
วันที่  2  มิถุนายน  2522   
 
เลม  116  ตอนที่  58  ก   
วันที่  5  กรกฎาคม  2542 
 
เลม  116  ตอนที่  126  ก   
วันที่  14  ธันวาคม  2542 
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48. 
 
 
 
 

49.  
 
 
 
 
 

50. 
 
 
 
 
 
 
 

51. 
 

52. 
 
 
 

53. 
 
 
 

54. 
 
 

ในจังหวดัฉะเชิงเทรา 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  55  (พ.ศ.  2543 )  วาดวยการกําหนดลักษณะ  
แบบ  รูปทรง  สัดสวนเนื้อที่  ที่ตั้งของอาคาร  ระดับ  เนื้อที่ของที่วาง
ภายนอกอาคารหรือแนวอาคาร  และระยะหรือระดับระหวางอาคาร 
กับอาคารหรือเขตที่ดินของผูอ่ืนหรือระหวางอาคารกับถนนทางเทา
หรือที่สาธารณะ 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  56  (พ.ศ.  2543 )  วาดวยการแกไขเพิ่มเติม 
กฎกระทรวง ฉบับที่  10  (พ.ศ.  2528)  เพือ่ผอนผันขอกําหนดเกี่ยวกับ
เอกสารที่ตองแนบพรอมกับคําขออนุญาตกอสรางอาคาร  ดัดแปลง
อาคาร  ร้ือถอนอาคาร  หรือเคลื่อนยายอาคาร  สําหรับอาคารบางชนิด
หรือบางประเภทที่อยูในเขตองคการบริหารสวนจังหวัดเฉพาะ 
ในเขตสภาตําบลหรือเขตองคการบริหารสวนตําบล 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  57  (พ.ศ.  2544 )  วาดวยการแกไขเพิ่มเติม 
กฎกระทรวง  ฉบับที่  10  (พ.ศ.  2528)  เพือ่กําหนดหลักเกณฑในการ
กําหนดอายแุละการตออายใุบอนุญาตกอสราง  หรือดัดแปลง 
อาคาร  ตลอดจน  มาตรการผอนผันใหเจาของอาคารซึ่งกอสราง   
หรือดัดแปลงไมเสร็จ  ภายในอายุใบอนุญาต  และไมไดรับการตออายุ
ใบอนุญาต  หรือใบอนุญาตใหม  สามารถขออนุญาตเพื่อดําเนินการ 
กอสราง  หรือดัดแปลงอาคารตอไปจนเสร็จ  หรือจนสามารถใชงาน
ไดอยางปลอดภัย   
กฎกระทรวง  กําหนดสิ่งที่สรางขึ้นอยางอืน่เปนอาคารตามกฎหมายวา
ดวยการควบคมุอาคาร  พ.ศ.  2544 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภทในพื้นที่บางสวนในทองที่อําเภอ 
คุระบุรี  อําเภอตะกัว่ปา  อําเภอทายเหมือง  อําเภอเมืองพงังา  อําเภอ
ทับปุด  อําเภอตะกัว่ทุง  และอําเภอเกาะยาว  จังหวัดพังงา  พ.ศ. 2544 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยน 
การใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภทในพื้นที่บางสวนในทองที ่
อําเภอบางไทร  อําเภอพระนครศรีอยุธยา  อําเภอบางปะอิน  และ
อําเภอวังนอย  จังหวดัพระนครศรีอยุธยา  พ.ศ.  2545   
กฎกระทรวง  ฉบับที่  58  (พ.ศ.  2546)  วาดวยการแกไขเพิ่มเติม
กฎกระทรวง   ฉบับที่  55 (พ.ศ.  2543)  ขอ  38  และ  ขอ  39   
กําหนดที่วางภายนอกอาคารคลังสินคาหรือโรงงานดานที่อยู 

 
เลม  117  ตอนที่  75  ก  
วันที่  7  สิงหาคม  2543 
 
 
 
เลม  117  ตอนที่  90 ก 
วันที่ 2  ตุลาคม  2543 
 
 
 
 
เลม  118  ตอนที่  63  ก   
วันที่  2  สิงหาคม 2544 
 
 
 
 
 
 
เลม  118  ตอนที่  65  ก  
วันที่  16  สิงหาคม  2544 
เลม  118  ตอนที่  88  ก   
วันที่  1  ตุลาคม  2544 
 
 
เลม  119  ตอนที่  72  ก  
วันที่  29  กรกฎาคม  2545 
 
 
เลม  120  ตอนที่  13  ก  
วันที่  13  กุมภาพันธ  2546 
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55. 
 
 
 

56. 
 
 
 
 

57.  
 
 
 
 
 

58. 
 
 
 

59. 
 
 
 

60. 
 
 
 

61. 
 
 
 

ติดตอกับเขตที่ดินที่อยูนอกเขตพื้นที่นิคมอุตสาหกรรม  ซ่ึงจัดตั้งขึ้น
ตามกฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
ไสไทย ตําบลทับปริก ตําบลกระบี่นอย  ตําบลกระบี่ใหญ  
และตําบลปากน้ํา อําเภอเมืองกระบี่ จังหวดักระบี่ พ.ศ. 2547   
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
ตะคร้ําเอน   ตาํบลทาเรือ   และตําบลแสนตอ   อําเภอทามะกา  
ตําบลวังศาลา   และตําบลทาตะครอ  อําเภอทามวง  จังหวัดกาญจนบุรี 
พ.ศ.  2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลแกง
เสี้ยน  ตําบลทามะขาม  ตําบลปากแพรก  ตาํบลบานเหนือ  ตําบล 
บานใต  ตําบลหนองหญา  และตําบลเกาะสําโรง  อําเภอเมือง
กาญจนบุรี  ตําบลทาลอ  และตําบลเขานอย อําเภอทามวง  จังหวดั
กาญจนบุรี พ.ศ.  2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
หนองกุง  ตําบลโพนทอง  ตําบลลําพาน  ตําบลกาฬสินธุ  ตําบลเหนือ 
และตําบลหลบุ อําเภอเมืองกาฬสินธุ จังหวัดกาฬสินธุ พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
หนองกุง  ตําบลโพนทอง  ตําบลลําพาน  ตําบลกาฬสินธุ  ตําบลเหนือ 
และตําบลหลบุ  อําเภอเมืองกาฬสินธุ  จังหวัดกาฬสินธุ พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดดัแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
หนองไผ ตําบลชุมแพ และตาํบลไชยสอ   อําเภอชุมแพ  จังหวดั
ขอนแกน พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลบาน
ไผ  ตําบลในเมือง  ตําบลหัวหนอง  ตําบลหินตั้ง   ตําบลหนอง 
น้ําใส   ตําบลบานลาน   และตําบลโนนแดง  อําเภอบานไผ  จังหวัด
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62. 
 
 
 
 

63. 
 
 
 
 

64. 
 
 
 

65. 
 
 
 
 

66. 
 
 
 
 
 
 

67. 
 
 
 
 

68. 

ขอนแกน พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลเกา
งิ้ว  ตําบลโจดหนองแก  ตําบลเมืองพล  ตําบลโสกนกเตน็  
ตําบลเพ็กใหญ   ตําบลลอมคอม   ตําบลโนนขา   และตาํบลหนอง
มะเขือ  อําเภอพล จังหวดัขอนแกน พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลบาน
คอ  ตําบลสําราญ  ตําบลศิลา  ตําบลแดงใหญ   ตําบลในเมือง ตําบล
บานเปด  ตําบลบึงเนียม  ตําบลพระลับ  ตําบลเมืองเกา  ตําบลบานหวา  
และตําบลทาพระ อําเภอเมอืงขอนแกน  จังหวดัขอนแกน  พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียน 
การใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที ่
ตําบลเกวยีนหกั  ตําบลซึ้ง  ตําบลขลุง  และตําบลวันยาว  อําเภอ 
ขลุง จังหวัดจนัทบุรี พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการ 
ใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท  ในพืน้ที่บางสวนในทองที่ 
ตําบลเขาบายศรี  ตําบลทาใหม  ตําบลเขาวัว  ตําบลยายรา  ตําบล 
พลอยแหวน  ตําบลตะกาดเงา  และตําบลบอพุ  อําเภอทาใหม  จังหวดั
จันทบุรี  พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
เแสลง ตําบลทาชาง ตําบลพลับพลา  ตําบลจันทนิมิต ตําบลวัดใหม 
ตําบลบางกะจะ ตําบลตลาด ตําบลคลองนารายณ ตําบลเกาะขวาง 
อําเภอเมืองจนัทบุรี   ตําบลเขาวัว อําเภอทาใหม และตําบลทาหลวง 
ตําบลมะขาม อําเภอมะขาม จังหวดัจันทบรีุ พ.ศ. 2547 
 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
คลองเขื่อน ตําบลบางตลาด กิ่งอําเภอคลองเขื่อน และตําบลปากน้ํา 
ตําบลบางคลา ตําบลทาทองหลาง ตําบลเสม็ดเหนือ อําเภอบางคลา 
จังหวดัฉะเชิงเทรา พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการ 
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69. 
 
 
 
 
 

70. 
 
 
 
 

71. 
 
 
 

72. 
 
 
 
 
 

73. 
 
 
 
 
 

ใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพืน้ที่บางสวนในทองที่ตําบล
พิมพา ตําบลหนองจอก ตําบลบางวัว ตําบลบางสมัคร ตําบลหอมศีล 
ตําบลทาสะอาน ตําบลบางเกลือ ตําบลเขาดิน ตําบลบางผึ้ง ตําบล 
สองคลอง ตําบลบางปะกง ตําบลทาขาม อําเภอบางปะกง และ 
ตําบลคลองประเวศ ตําบลลาดขวาง ตําบลแสนภูดาษ อําเภอบานโพธิ์ 
จังหวดัฉะเชิงเทรา พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
บางขวัญ ตําบลวังตะเคยีน ตาํบลบานใหม ตําบลทาไข ตําบลคลองจุก
กระเฌอ ตําบลหนาเมือง ตําบลบางไผ ตําบลยโสธร ตําบลบางตีนเปด 
ตําบลบางกะไห ตําบลบางพระ และตําบลคลองนา อําเภอเมือง
ฉะเชิงเทรา จังหวัดฉะเชิงเทรา พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลศรี
ราชา ตําบลสุรศักดิ์ ตําบลหนองขาม ตําบลทุงสุขลา ตําบลบึง ศรีราชา 
และตําบลบางละมุง ตําบลตะเคียนเตี้ย ตาํบลหนองปลาไหล อําเภอ
บางละมุง จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตาํบล
หนองซ้ําซาก ตําบลมาบไผ ตําบลหนองบอนแดง ตําบลบานบึง  
และตําบลหนองชาก อําเภอบานบึง จังหวดัชลบุรี พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพืน้ที่บางสวนในทองที่ตําบล 
วัดหลวง ตําบลไรหลักทอง ตําบลหนาพระธาตุ ตําบลวัดโบสถ ตําบล
บานชาง ตําบลกุฎโงง ตําบลพนัสนิคม ตําบลนาวังหนิ ตําบลบานเซิด 
ตําบลนามะตมู และตําบลหมอนนาง อําเภอพนัสนิคม จงัหวัดชลบุรี 
พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพืน้ที่บางสวนในทองที่ตําบลคลอง
ตําหรุ ตาํบลหนองไมแดง ตาํบลบางทราย ตาํบลนาปา ตําบลบานสวน 
ตําบลบานโขด ตําบลมะขามหยง ตําบลบางปลาสรอย ตําบลหนองรี 
ตําบลเสม็ด ตําบลหนองขางคอก ตําบลอางศิลา ตําบลหวยกะป ตําบล
บานปก ตําบลแสนสุข และตาํบลเหมือง อําเภอเมืองชลบรีุ จังหวดั
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74. 
 
 
 
 

75. 
 
 
 
 

76. 
 
 
 
 

77. 
 
 
 

78. 
 
 
 
 

79. 
 
 
 
 

80. 
 
 

ชลบุรี พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
หนองปลาไหล ตําบลนาเกลือ ตําบลโปง ตําบลหนองปรือ ตําบล 
หวยใหญ อําเภอบางละมุง และตําบลนาจอมเทียน อําเภอสัตหีบ 
จังหวดัชลบุรี พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลใน
เมือง ตําบลบานกลวย ตําบลเขาทาพระ ตําบลธรรมามูล ตําบลหาดทา
เสา ตําบลทาชัย และตําบลชยันาท อําเภอเมืองชัยนาท จงัหวัดชยันาท 
พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
หนองบัว ตําบลวดัสิงห ตําบลมะขามเฒา ตาํบลหนองขุน อําเภอวดั
สิงห ตําบลคุงสําเภา อําเภอมโนรมย และตาํบลธรรมามูล ตําบลหาดทา
เสา อําเภอเมืองชัยนาท จังหวัดชัยนาท พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลรอบ
เมือง ตําบลในเมือง และตําบลโพนทอง อําเภอเมืองชัยภูม ิจังหวดั
ชัยภมูิ พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลบาง
น้ําจืด ตําบลปากน้ํา และตําบลบางมะพราว อําเภอหลังสวน  จังหวดั
ชุมพร พ.ศ. 2547 
 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลวัง
ตะกอ ตําบลนาขา ตําบลแหลมทราย ตําบลทามะพลา ตาํบลขันเงิน 
ตําบลหลังสวน และตําบลพอแดง อําเภอหลังสวน จังหวดัชุมพร  
พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลวังไผ 
ตําบลบานนา ตําบลขุนกระทิง ตําบลบางลึก ตําบลตากแดด ตําบล 
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82. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

83. 
 
 
 

84. 
 
 
 
 

นาชะอัง ตําบลนาทุง ตําบลทาตะเภา ตําบลบางหมาก ตาํบลทายาง  
ตําบลปากน้ํา  และตําบลหาดทรายรี อําเภอเมืองชุมพร จังหวัดชุมพร 
พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
บานดู ตําบลนางแล ตําบลแมขาวตม ตาํบลริมกก ตําบลรอบเวียง 
ตําบลเวียง ตําบลทาสาย  ตําบลสันทราย อําเภอเมืองเชยีงราย และ
ตําบลเวียงเหนอื  ตําบลเวียงชัย  อําเภอเวยีงชัย  จังหวัดเชียงราย  
พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
เหมืองแกว ตําบลริมใต ตําบลแมสา ตําบลดอนแกว อําเภอแมริม ตําบล
หนองหาร  ตําบลปาไผ  ตําบลหนองจอม ตําบลสันทรายหลวง  ตําบล
สันนาเม็ง ตําบลสันทรายนอย ตําบลสันพระเนตร อําเภอสันทราย  
ตําบลสันผีเสื้อ   ตําบลชางเผือก ตําบลปาตัน ตําบลฟาฮาม ตําบลสุเทพ 
ตําบลหนองปาครั่ง ตําบลศรีภูม ิ ตําบลชางมอย ตําบลวัดเกต ตําบล
พระสิงห ตําบลชางคลาน ตําบลทาศาลา ตําบลหายยา ตําบลหนองหอย 
ตําบลปาแดด ตําบลแมเหยีะ อําเภอเมืองเชยีงใหม  ตําบลสันปูเลย 
อําเภอดอยสะเก็ด  ตําบลสันกลาง ตําบลตนเปา อําเภอสนักําแพง ตําบล
หนองควาย ตําบลสันผักหวาน  ตําบลน้ําแพร ตําบลบานแหวน ตําบล
หางดง ตําบลสบแมขา ตําบลหนองแกว ตาํบลขุนคง อําเภอหางดง 
และตําบลไชยสถาน   ตําบลทาวังตาล  ตําบลหนองผึ้ง ตําบลปาบง  
ตําบลยางเนิ้ง ตําบลชมภ ูตําบลดอนแกว ตาํบลหนองแฝก  ตําบลสารภี  
ตําบลขัวมุง ตําบลทากวาง อําเภอสารภี  จังหวัดเชียงใหม พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
คลองลุ ตําบลยานซื่อ ตําบลบางเปา ตําบลบอน้ํารอน ตําบลกันตัง และ
ตําบลกันตังใต อําเภอกันตัง จังหวดัตรงั พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการ 
ใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพืน้ที่บางสวนในทองที่ตําบล 
นาตาลวง ตําบลบานโพธิ์ ตําบลบางรัก ตําบลทับเที่ยง  ตาํบลบานควน 
ตําบลโคกหลอ และตําบลควนปริง อําเภอเมืองตรัง จังหวัดตรัง 
พ.ศ. 2547 
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85. 

 
 
 

86. 
 
 
 

87. 
 
 
 
 
 

88. 
 
 
 

89. 
 
 
 
 

90. 
 
 
 
 

91. 
 
 
 
 

กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลเขา
ขาว ตําบลเขาปูน ตําบลเขากอบ ตําบลหวยยอด และตําบลทุงตอ 
อําเภอหวยยอด จังหวัดตรัง พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนดิหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลวัง
กระแจะ ตําบลหนองเสม็ด ตําบลเนินทราย และตําบลบางพระ อําเภอ
เมืองตราด จังหวัดตราด พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
หนองบัวเหนอื ตําบลไมงาม ตําบลหัวเดยีด  ตําบลปามะมวง ตําบล
หนองหลวง ตาํบลน้ํารึม ตําบลระแหง ตําบลวังหิน ตําบลแมทอ  
ตําบลเชียงเงิน และตําบลหนองบัวใต อําเภอเมืองตาก จังหวัดตาก  
พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลแม
ปะ ตําบลแมสอด ตําบลพระธาตุผาแดง ตําบลทาสายลวด และตําบล
แมตาว อําเภอแมสอด จังหวดัตาก พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
พรหมณี ตําบลบานใหญ ตําบลทาชาง ตําบลนครนายก และตําบล 
วังกระโจม อําเภอเมืองนครนายก จังหวัดนครนายก พ.ศ. 2547 
 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท  ในพื้นทีบ่างสวนในทองที่ตําบล 
บางกระทึก ตาํบลกระทุมลม ตําบลไรขิง ตําบลทาตลาด ตําบลยายชา 
ตําบลออมใหญ ตําบลทาขาม และตําบลบานใหม อําเภอสามพราน 
จังหวดันครปฐม พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท  ในพื้นทีบ่างสวนในทองที่ตําบล
นครปฐม ตําบลวังตะกู ตําบลบอพลับ ตําบลมาบแค ตําบลทุงนอย 
ตําบลสามควายเผือก ตําบลหนองปากโลง ตําบลโพรงมะเดื่อ  ตําบล
สนามจันทร ตาํบลลําพยา ตําบลธรรมศาลา ตําบลพระปฐมเจดีย ตําบล
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หนองดินแดง ตําบลพระประโทน ตําบลหวยจรเข ตําบลบางแขม 
ตําบลสระกระเทียม ตําบลถนนขาด  ตําบลวังเย็น และตาํบลสวนปาน 
อําเภอเมืองนครปฐม จังหวดันครปฐม พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลอาจ
สามารถ ตําบลหนองแสง ตาํบลในเมือง และตําบลหนองญาต ิอําเภอ
เมืองนครพนม จังหวดันครพนม พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลหลุม
ขาว ตําบลลําคอหงษ ตําบลโนนสูง ตําบลเมืองปราสาท ตําบลดานคลา 
และตําบลใหม อําเภอโนนสูง จังหวัดนครราชสีมา พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
ดานชาง ตําบลบัวใหญ ตําบลหนองแจงใหญ  ตําบลโนนทองหลาง  
และตําบลเสมาใหญ อําเภอบัวใหญ จังหวดันครราชสีมา พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
โคกสูง ตําบลบานโพธิ์ ตําบลจอหอ ตําบลตลาด  ตําบลหมื่นไวย  
ตําบลพุดซา ตําบลบานเกาะ ตําบลหนองกระทุม ตําบลหนองจะบก 
ตาํบลในเมือง ตําบลปรุใหญ ตําบลพะเนา ตาํบลหัวทะเล ตําบลมะเริง 
ตําบลสีมุม ตําบลบานใหม ตาํบลโพธิ์กลาง ตําบลหนองไผลอม ตําบล
หนองระเวียง ตําบลโคกกรวด ตําบลหนองบัวศาลา ตําบลสุรนารี 
อําเภอเมืองนครราชสีมา ตําบลขามทะเลสอ  ตําบลโปงแดง อําเภอ 
ขามทะเลสอ และตําบลกุดจกิ ตําบลนากลาง อําเภอสูงเนนิ จังหวัด
นครราชสีมา พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบรเิวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลทุง
โพธ์ิ ตําบลสามตําบล และตาํบลนาหมอบญุ อําเภอจุฬาภรณ จังหวดั
นครศรีธรรมราช พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลนา
หลวงเสน ตําบลชะมาย ตําบลปากแพรก ตําบลถ้ําใหญ ตําบลควนกรด 
และตําบลที่วัง อําเภอทุงสง จังหวดันครศรธีรรมราช พ.ศ. 2547 
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98. 

 
 
 
 
 

99. 
 
 
 
 

100. 
 
 
 

101. 
 
 

102. 
 
 
 
 
 

103. 
 

104. 
 
 
 

105. 
 
 

กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลปาก
พูน ตําบลทาซัก ตําบลนาเคียน ตําบลทาวัง  ตําบลปากนคร ตําบลโพธิ์
เสด็จ ตําบลคลัง ตําบลในเมอืง ตําบลมะมวงสองตน ตําบลทาเรือ 
อําเภอเมืองนครศรีธรรมราช และตาํบลนาสาร ตําบลชางซาย อําเภอ
พระพรหม จังหวัดนครศรีธรรมราช พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองทีต่ําบลปาก
พนังฝงตะวันออก ตําบลปากพนังฝงตะวันตก  ตําบลปากพนัง ตําบล
บางพระ ตําบลหูลอง และตาํบลบานเพิง อําเภอปากพนัง จังหวดั
นครศรีธรรมราช พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิด หรือบางประเภท ในพืน้ทีบ่างสวนในทองที่ตําบล 
ฆะมัง ตําบลพกิุล ตําบลชุมแสง และตําบล เกยไชย อําเภอชุมแสง 
จังหวดันครสวรรค พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลตาคลี 
และตําบลหนองหมอ อําเภอตาคลี จังหวัดนครสวรรค พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียน 
การใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่
ตําบลบางมวง ตําบลวัดไทรย ตําบลบึงเสนาท ตําบลเกรียงไกร  
ตําบลแควใหญ ตําบลปากน้ําโพ ตําบลหนองแค และตําบลนครสวรรคตก  
อําเภอเมืองนครสวรรค จังหวัดนครสวรรค   พ.ศ.  2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิด หรือบางประเภท ในพืน้ทีจ่ังหวดันนทบรีุ พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลกะลุ
วอเหนือ และตําบลกะลุวอ อําเภอเมืองนราธิวาส จังหวดันราธิวาส 
พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลไพร
วัน ตําบลศาลาใหม ตําบลเจะเห ตําบลบางขุนทอง ตําบลพรอน ตําบล
เกาะสะทอน ตําบลโฆษิต และตําบลนานาค  อําเภอตากใบ จังหวดั
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111. 
 
 
 

112. 
 
 
 

113. 

นราธิวาส พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลโคก
เคียน ตําบลบางนาค ตําบลกะลุวอเหนือ และตําบลลําภู อําเภอเมือง
นราธิวาส จังหวัดนราธิวาส พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
ปูโยะ ตําบลมโูนะ ตําบลปาเสมัส และตําบล สุไหงโก-ลก อําเภอ 
สุไหงโก-ลก จังหวัดนราธิวาส พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลผา
สิงห ตําบลในเวียง ตาํบลไชยสถาน ตาํบลดูใต อําเภอเมืองนาน และ
ตําบลฝายแกว ตําบลมวงตึ๊ด ตําบลทานาว กิ่งอําเภอภูเวียง จังหวดันาน 
พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
นางรอง ตําบลถนนหัก และตําบลสะเดา อําเภอนางรอง จังหวดับุรีรัมย 
พ.ศ. 2547 
 
 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
ชุมเห็ด ตําบลบานยาง ตําบลในเมือง และตาํบลอิสาณ อําเภอเมือง
บุรีรัมย จังหวดับุรีรัมย พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
คลองหนึ่ง ตําบลคลองสอง อําเภอคลองหลวง และตําบลประชาธิปตย 
อําเภอธัญบุรี จังหวดัปทุมธานี พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
บึงยี่โถ อําเภอธัญบุรี และตําบลลาดสวาย ตําบลคูคต อําเภอลําลูกกา 
จังหวดัปทุมธานี พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
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114. 
 
 
 

115. 
 
 
 

116. 
 
 
 
 
 

117. 
 
 
 

118. 
 
 
 
 

119. 
 
 
 
 

อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
บางพูด ตําบลบานกระแชง ตําบลบานฉาง ตําบลบางปรอก ตําบลสวน
พริกไทย ตําบลบานกลาง ตําบลบางหลวง ตําบลบางเดื่อ ตําบลบางพูน 
ตําบลบางกะด ีตําบลบางคูวัด ตําบลหลักหก ตําบลบานใหม และตําบล
บางขะแยง อําเภอเมืองปทุมธานี จงัหวดัปทุมธานี พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลอาว
นอย ตําบลเกาะหลัก ตําบลประจวบคีรีขันธ และตําบลคลองวาฬ 
อําเภอเมืองประจวบคีรีขันธ  จังหวดัประจวบคีรีขันธ พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลหวั
หิน และตาํบลหนองแก อําเภอหวัหนิ จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ  
พ.ศ.  2547  
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
เมืองเกา ตําบลนนทรี ตําบลกบินทร ตําบลวังดาล ตําบลนาแขม  
ตําบลบานนา และตําบลบอทอง อําเภอกบนิทรบุรี จังหวดัปราจีนบุรี 
พ.ศ. 2547 
 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
ดงพระราม ตําบลรอบเมือง ตําบลหนาเมือง ตําบลบางบริบูรณ และ
ตําบลทางาม อําเภอเมืองปราจีนบุรี จังหวดัปราจีนบุรี พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลปะเส
ยะวอ ตําบลตะลุบัน ตําบลบือเระ  ตําบลตะบิ้ง ตําบลมะนังดาลํา ตําบล
ละหาร อําเภอสายบุรี และตาํบลไมแกน อําเภอไมแกน จงัหวัดปตตานี 
พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลบานา 
ตําบลรูสะมิแล ตําบลสะบารัง ตําบลอาเนาะรู ตําบลตะลุโบะ ตําบลจะ
บังติกอ และตาํบลปะกาฮะรงั อําเภอเมืองปตตานี และตาํบลดอนรัก 
อําเภอหนองจกิ จังหวัดปตตานี พ.ศ. 2547 
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125. 
 
 
 

126. 

กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลบาน
รอม ตําบลทาเรือ ตําบลจําปา ตําบลทาหลวง ตําบลทาเจาสนุก และ
ตําบลศาลาลอย อําเภอทาเรือ จังหวดัพระนครศรีอยุธยา พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
บานโพธิ์ ตําบลบานแพน ตําบลรางจรเข ตําบลเจาเสด็จ ตําบลเสนา 
ตําบลเจาเจ็ด ตาํบลสามกอ ตําบลบางนมโค และตําบลบานแถว อําเภอ
เสนา จังหวัดพระนครศรีอยธุยา  พ.ศ.  2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลบาน
ใหม ตําบลวดัตูม ตําบลหันตรา ตําบลบานเกาะ ตําบลสวนพริก ตาํบล
ลุมพลี ตําบลคลองสระบัว ตําบลภูเขาทอง ตําบลหัวรอ ตาํบลบานปอม 
ตําบลหอรัตนไชย ตําบลไผลิง ตําบลทาวาสุกรี ตําบลประตูชัย ตําบล
กะมัง ตําบลคลองสวนพลู ตําบลสําเภาลม ตําบลปากกราน ตําบลเกาะ
เรียน ตําบลคลองตะเคียน อําเภอพระนครศรีอยุธยา ตําบลขาวเมา และ
ตําบลธนู อําเภออุทัย จังหวัดพระนครศรีอยธุยา พ.ศ. 2547 
 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลบาน
ตอม ตําบลสันปามวง ตําบลทาวังทอง ตําบลเวียง ตาํบลบานสาง ตาํบล
บานตุน ตาํบลแมใส ตําบลแมต๋ํา ตําบลจําปาหวาย ตําบลแมกา อําเภอ
เมืองพะเยา   และตาํบลดอกคําใต  อําเภอดอกคําใต  จังหวัดพะเยา  
พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
บางนายสี ตําบลโคกเคียน ตําบลตะกั่วปา ตําบลบางมวง ตําบลบางไทร 
และตําบลตําตวั อําเภอตะกัว่ปา จังหวดัพังงา พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
นบปริง ตําบลถ้ําน้ําพุด  ตําบลทายชาง ตําบลตากแดด และตําบลเกาะ
ปนหยี อําเภอเมืองพังงา จังหวัดพังงา พ.ศ. 2547 
 กฎกระทรวงกําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช
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127. 
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130. 
 
 
 
 
 
 

131. 
 
 

132. 
 
 
 
 
 

อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลคูหา
สวรรค ตําบลพญาขัน ตําบลลําปา ตําบลเขาเจียก ตําบลควนมะพราว 
ตําบลตํานาน และตําบลทามหิรํา อําเภอเมอืงพัทลุง จังหวัดพัทลุง  
พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลงิ้ว
ราย ตําบลหวยเกตุ ตําบลหนองพยอม ตําบลตะพานหนิ และตําบลไทร
โรงโขน อําเภอตะพานหิน จงัหวัดพิจิตร พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลหอ
ไกร ตําบลบางมูลนาก และตําบลเนนิมะกอก อําเภอบางมูลนาก จังหวดั
พิจิตร พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
คลองคะเชนทร ตําบลปามะคาบ ตําบลในเมือง ตําบลทาหลวง ตําบล
โรงชาง และตําบลเมืองเกา อําเภอเมืองพจิิตร จังหวดัพิจิตร  พ.ศ. 2547 
 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
บานกราง  ตําบลจอมทอง  ตําบลปากโทก ตําบลหวัรอ ตําบลดอนทอง  
ตําบลพลายชุมพล  ตําบลสมอแข  ตําบลบานคลอง  ตําบลอรัญญิก 
ตําบลในเมือง ตําบลวดัจนัทร ตําบลทาทอง ตําบลบึงพระ  ตําบลทาโพธิ์ 
อําเภอเมืองพษิณุโลก และตาํบลวังทอง  ตําบลวังพิกุล  อําเภอวังทอง 
จังหวดัพิษณุโลก พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลชะอํา 
อําเภอชะอํา จงัหวัดเพชรบุรี พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
หนองโสน ตาํบลบานกุม ตําบลบางจาก ตําบลธงชยั ตําบลวังตะโก 
ตําบลเวียงคอย ตําบลคลองกระแชง ตําบลไรสม ตําบลหัวสะพาน 
ตําบลชองสะแก ตําบลทาราบ ตําบลบานหมอ ตําบลนาวุง ตําบลโพไร
หวาน ตําบลตนมะมวง อําเภอเมืองเพชรบุรี และตําบลลาดโพธิ์ ตําบล

วันที่  3  กนัยายน  2547 
 
 
 
เลม  121  ตอนพิเศษ 51 ก 
วันที่  3  กนัยายน  2547 
 
 
เลม  121  ตอนพิเศษ 51 ก 
วันที่  3  กนัยายน  2547 
 
 
เลม  121  ตอนพิเศษ 51 ก 
วันที่  3  กนัยายน  2547 
 
 
 
เลม  121  ตอนพิเศษ 51 ก 
วันที่  3  กนัยายน  2547 
 
 
 
 
 
เลม  121  ตอนพิเศษ 51 ก 
วันที่  3  กนัยายน  2547 
 
เลม  121  ตอนพิเศษ 51 ก 
วันที่  3  กนัยายน  2547 
 
 
 
 



 135
 
 

133. 
 
 
 

134. 
 
 
 
 

135. 
 
 
 
 
 

136. 
 

137. 
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139. 
 
 
 

140. 
 

บานหาด ตําบลสมอพลือ ตําบลบานลาด ตําบลทาเสน อําเภอบานลาด 
จังหวดัเพชรบรีุ พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลปา
เลา ตําบลสะเดียง ตําบลนาปา และตําบลในเมือง อําเภอเมอืง
เพชรบูรณ จังหวัดเพชรบูรณ พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลฝาย
นาแซง ตําบลสักหลง ตําบลวัดปา ตําบลตาลเดี่ยว ตําบลน้ํากอ ตําบล
น้ําชุน ตําบลหนองไขว ตําบลลานปา ตําบลปากดุก และตําบลหลมสัก 
อําเภอหลมสัก จังหวดัเพชรบูรณ พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลทุง
โฮง ตําบลแมยม ตําบลรองฟอง  ตําบลทุงกวาว ตําบลปาแมต  ตําบล
เหมืองหมอ  ตาํบลในเวยีง  ตาํบลกาญจนา  ตําบลนาจักร  อําเภอเมือง
แพร และตําบลเวียงทอง  ตําบลรองกาศ  อําเภอสูงเมน  จงัหวัดแพร 
พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นทีจ่งัหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลเกิ้ง 
ตําบลทาสองคอน ตําบลตลาด ตําบลแกงเลงิจาน และตําบลแวงนาง 
อําเภอเมืองมหาสารคาม จังหวัดมหาสารคาม พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
มุกดาหาร ตําบลคําอาฮวน และตําบลศรีบุญเรือง อําเภอเมืองมุกดาหาร 
จังหวดัมุกดาหาร พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
จองคํา และตําบลปางหมู อําเภอเมืองแมฮองสอน จังหวดัแมฮองสอน 
พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
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สําราญ ตําบลน้ําคําใหญ ตําบลในเมือง ตําบลตาดทอง และตําบลเขื่อง
คํา อําเภอเมืองยโสธร จังหวดัยโสธร พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลเบตง 
ตําบลยะรม และตําบลธารน้ําทิพย อําเภอเบตง จังหวัดยะลา    
พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลยุโป 
ตําบลสะเตง ตําบลสะเตงนอก ตําบลทาสาป ตําบลพรอน ตําบลหนาถํ้า 
อําเภอเมืองยะลา และตําบลวังพญา อําเภอรามัน จังหวัดยะลา  
พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
เหนือเมือง ตําบลในเมือง ตําบลดงลาน ตําบลรอบเมือง ตําบล
ขอนแกน อําเภอเมืองรอยเอด็ และตําบลนเิวศน อําเภอธวัชบุรี  
จังหวดัรอยเอด็ พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลเขา
นิเวศน ตําบลบางนอน ตําบลบางริ้น  ตําบลหาดสมแปน และตําบล
ปากน้ํา อําเภอเมืองระนอง จงัหวัดระนอง พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
แกลง และตําบลเพ อําเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
ตะพง อําเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
มาบขา กิ่งอําเภอนิคมพัฒนา อําเภอบานคาย ตําบลหวยโปง ตําบล 
มาบตาพุด ตําบลทับมา ตําบลเนินพระ อําเภอเมืองระยอง และตําบล
สํานักทอน ตําบลบานฉาง ตําบลพลา อําเภอบานฉาง จังหวัดระยอง 
พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช

 
 
เลม  121  ตอนพิเศษ 51 ก 
วนัที่  3  กนัยายน  2547 
 
 
เลม  121  ตอนพิเศษ 51 ก 
วันที่  3  กนัยายน  2547 
 
 
 
เลม  121  ตอนพิเศษ 51 ก 
วันที่  3  กนัยายน  2547 
 
 
 
เลม  121  ตอนพิเศษ 51 ก 
วันที่  3  กนัยายน  2547 
 
 
เลม  121  ตอนพิเศษ 51 ก 
วันที่  3  กนัยายน  2547 
 
เลม  121  ตอนพิเศษ 51 ก 
วันที่  3  กนัยายน  2547 
 
เลม  121  ตอนพิเศษ 51 ก 
วันที่  3  กนัยายน  2547 
 
 
 
 
เลม  121  ตอนพิเศษ 51 ก 



 137
 
 
 
 
 

149. 
 
 

150. 
 
 
 
 
 

151. 
 
 
 
 

152. 
 
 
 
 

153. 
 
 
 

154. 
 
 
 
 

อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
หนองตะพาน ตําบลตาขัน อําเภอบานคาย และตําบลน้ําคอก ตําบล 
ทับมา ตําบลเชิงเนิน ตําบลนาตาขวัญ ตําบลบานแลง ตําบลเนินพระ 
ตําบลทาประดู ตําบลปากน้ํา อําเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง  
พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลทาง
เกวยีน และตําบลวังหวา อําเภอแกลง จังหวัดระยอง พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลทาผา 
ตําบลลาดบัวขาว ตําบลปากแรต ตําบลเบิกไพร ตําบลบานโปง ตําบล
สวนกลวย ตําบลหนองกบ ตําบลหนองออ และตําบลนครชมุน อําเภอ
บานโปง   จังหวัดราชบุรี พ.ศ. 2547 
 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
สรอยฟา ตําบลคลองตาคต ตําบลบานเลือก ตําบลโพธาราม ตําบล 
ทาชุมพล ตําบลบานฆอง ตําบลคลองขอย และตําบลบานสิงห อําเภอ
โพธาราม จังหวัดราชบุรี พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลหลุม
ดิน ตําบลโคกหมอ ตําบลเจดียหกั  ตําบลพงสวาย ตําบลหนาเมือง 
ตําบลบานไร และตําบลดอนตะโก อําเภอเมืองราชบุรี จังหวัดราชบุรี 
พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลโคก
สําโรง ตําบลถลุงเหล็ก ตําบลคลองเกตุ และตําบลวงัขอนขวาง อําเภอ
โคกสําโรง จังหวัดลพบุรี พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลถนน
ใหญ ตําบลเขาสามยอด ตําบลพรหมมาสตร ตําบลทะเลชุบศร ตําบล
บางขันหมาก ตําบลทาศาลา ตําบลทาหิน ตําบลนิคมสรางตนเอง 
ตําบลปาตาล ตําบลโพธิ์เกาตน ตําบลกกโก อําเภอเมืองลพบุรี และ
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155. 
 
 
 

156. 
 
 
 
 
 

157. 
 
 
 
 

158. 
 
 
 

159. 
 
 
 
 

160. 
 
 
 
 

161. 
 
 

ตําบลโพตลาดแกว ตําบลบางคู อําเภอทาวุง จังหวัดลพบุรี พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลโพน
ทอง ตําบลเชียงงา ตําบลบานกลวย ตําบลบานหมี่ และตําบลสนามแจง 
อําเภอบานหมี ่จังหวดัลพบุรี พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
บอแฮว ตาํบลบานเปา ตาํบลตนธงชยั  ตําบลพิชัย ตําบลเวยีงเหนือ 
ตําบลสบตุย  ตําบลสวนดอก  ตําบลหัวเวยีง  ตําบลปงแสนทอง  
ตําบลพระบาท    ตําบลชมพู  และตําบลกลวยแพะ  อําเภอเมืองลําปาง  
จังหวดัลําปาง พ.ศ. 2547 
รางกฎกระทรวงกําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการ
ใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพืน้ที่บางสวนในทองที่ตําบล
เหมืองงา ตําบลอุโมงค ตําบลมะเขือแจ ตําบลในเมือง ตําบลบานกลาง 
ตําบลเวียงยอง ตําบลตนธง และตําบลปาสัก อําเภอเมืองลําพูน จังหวัด
ลําพูน พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลเมือง 
ตําบลชัยพฤกษ ตําบลกุดปอง และตําบลนาอาน อําเภอเมอืงเลย จังหวัด
เลย พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
หนองไผ ตําบลหญาปลอง ตําบลโพธิ์ ตําบลเมืองเหนือ ตาํบลเมืองใต 
ตําบลหนองครก ตําบลโพนขา และตําบลซํา อําเภอเมืองศรีสะเกษ 
จังหวดัศรสีะเกษ พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลฮาง
โฮง ตําบลธาตุนาเวง ตําบลพงัขวาง ตําบลธาตุเชิงชุม ตําบลหวยยาง 
ตําบลดงมะไฟ และตําบลงิ้วดอน อําเภอเมอืงสกลนคร จังหวัด
สกลนคร พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลบอ
ยาง ตําบลเขารูปชาง ตําบลเกาะแตว ตําบลพะวง  และตําบลทุงหวัง 
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163. 
 
 
 
 

164. 
 
 
 
 
 
 

165. 
 
 
 

166. 
 
 
 
 

167. 
 
 
 
 

168. 
 

อําเภอเมืองสงขลา จังหวัดสงขลา พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
สะเดา ตําบลปริก ตําบลสํานักแตว และตําบลสํานักขาม อําเภอสะเดา 
จังหวดัสงขลา พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลชิงโค 
ตําบลหัวเขา ตาํบลสทิงหมอ อําเภอสิงหนคร  และตําบลบอยาง ตําบล
เกาะยอ ตําบลเขารูปชาง ตําบลพะวง อําเภอเมืองสงขลา จังหวัดสงขลา 
พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลน้ํา
นอย ตําบลคูเตา ตําบลทาขาม ตําบลคลองแห  ตําบลทุงใหญ ตําบล 
คอหงส ตําบลคลองอูตะเภา ตําบลหาดใหญ ตําบลควนลัง ตําบลฉลุง 
ตําบลทุงตําเสา  ตําบลบานพรุ อําเภอหาดใหญ ตําบลแมทอม ตําบล 
ทาชาง อําเภอบางกล่ํา และตาํบลนาหมอม อําเภอนาหมอม จังหวดั
สงขลา พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
คลองขุด ตําบลควนขัน และตําบลพิมาน  อําเภอเมืองสตลู จังหวัดสตูล 
พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่อําเภอ 
บางบอ อําเภอพระประแดง อําเภอบางพลี อําเภอเมืองสมทุรปราการ 
อําเภอพระสมทุรเจดีย และกิง่อําเภอบางเสาธง จังหวดัสมุทรปราการ 
พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลงหรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
ลาดใหญ ตําบลบางแกว ตําบลบานปรก ตําบลแมกลอง ตําบลทายหาด 
ตําบลบางขันแตก ตําบลแหลมใหญ และตําบลบางจะเกร็ง อําเภอเมือง
สมุทรสงคราม จังหวดัสมุทรสงคราม พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
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169. 
 
 
 
 
 

170. 
 
 
 
 
 
 

171. 
 
 
 

172. 
 
 
 
 

173. 
 
 
 
 

174. 
 
 

บางชาง ตําบลแควออม ตําบลอัมพวา ตําบลสวนหลวง อําเภออัมพวา 
และตําบลบานปรก ตําบลบางขันแตก ตําบลทายหาด อําเภอเมือง
สมุทรสงคราม จังหวดัสมุทรสงคราม พ.ศ. …. 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
ออมนอย ตําบลหนองนกไข ตําบลบางยาง ตําบลสวนหลวง ตําบล 
ทาไม ตําบลตลาดกระทุมแบน ตําบลคลองมะเดื่อ ตําบลแคราย ตําบล 
ดอนไกดี และตําบลทาเสา อําเภอกระทุมแบน  จังหวัดสมุทรสาคร 
พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
บางน้ําจืด ตําบลคอกกระบอื ตําบลนาดี ตาํบลบานเกาะ ตําบล 
พันทายนรสิงห ตําบลทาทราย ตําบลโคกขาม ตําบลมหาชัย ตําบล 
บางกระเจา ตําบลทาจีน ตําบลบางหญาแพรก ตําบลทาฉลอม และ
ตําบลโกรกกราก อําเภอเมืองสมุทรสาคร  จังหวัดสมุทรสาคร  
พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
บานใหมหนองไทร ตําบลปาไร ตําบลอรัญประเทศ ตําบลฟากหวย 
และตําบลทาขาม อําเภออรัญประเทศ จังหวดัสระแกว พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
สองคอน ตําบลบานปา ตําบลตาลเดี่ยว ตําบลแกงคอย ตาํบลเตาปูน 
อําเภอแกงคอย และตําบลตลิ่งชัน อําเภอเมืองสระบุรี จังหวัดสระบุรี  
พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลนา
ยาว ตําบลพระพุทธบาท ตําบลธารเกษม ตําบลพุคําจาน ตําบลหนอง
แก ตําบลขุนโขลน และตําบลพุกราง อําเภอพระพุทธบาท จังหวดั
สระบุรี พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลผึ้ง
รวง อําเภอเฉลมิพระเกยีรติ และตําบลดาวเรอืง ตําบลตะกดุ ตําบลตลิ่ง
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175. 
 
 
 

176. 
 
 
 
 

177. 
 
 
 

178. 
 
 
 
 

179. 
 
 
 
 

180. 
 
 
 
 

181. 
 
 

ชัน ตําบลปากเพรียว ตาํบลนาโฉง ตําบลปากขาวสาร ตําบลโคกสวาง 
อําเภอเมืองสระบุรี จังหวัดสระบุรี พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
หนองบัว ตําบลบางโขมด ตําบลบานครัว อําเภอบานหมอ และตําบล
เริงราง ตําบลบานยาง อําเภอเสาไห จังหวดัสระบุรี พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
หนองไขน้ํา ตาํบลหนองปลาหมอ ตําบลหนองจรเข ตําบลหนองแค 
ตําบลหนองปลิง ตําบลไผต่ํา และตําบลกุมหัก อําเภอหนองแค  
จังหวดัสระบุรี พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนดิหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
บางมัญ ตําบลบางกระบือ ตาํบลบางพุทรา ตําบลตนโพธิ์ และตําบล
มวงหมู อําเภอเมืองสิงหบุรี จังหวัดสิงหบุรี พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
ปากแคว ตําบลตาลเตี้ย ตําบลบานสวน ตําบลธานี ตําบลบานกลวย 
ตําบลบานหลุม และตาํบลยางซาย อําเภอเมืองสุโขทัย จังหวัดสุโขทัย 
พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
ปากุมเกาะ ตําบลในเมือง ตําบลวังพิณพาทย ตําบลเมืองสวรรคโลก 
ตําบลวังไมขอน และตําบลยานยาว อําเภอสวรรคโลก จังหวัดสุโขทัย 
พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
บางพลับ ตําบลศรีสําราญ ตําบลหัวโพธ์ิ ตาํบลสองพี่นอง ตําบล 
ตนตาล ตําบลเนินพระปรางค และตําบลบางเลน อําเภอสองพี่นอง 
จังหวดัสุพรรณบุรี พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท  ในพื้นทีบ่างสวนในทองที่ตําบล 
โพธ์ิพระยา ตําบลพิหารแดง ตําบลสนามชัย ตําบลรั้วใหญ ตําบล 
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182. 
 
 
 

183. 
 
 
 

184. 
 
 
 

185. 
 
 
 
 
 

186. 
 
 
 

187. 
 
 
 
 

188. 
 
 

บานโพธิ์ ตําบลไผขวาง ตําบลดอนโพธิ์ทอง ตําบลทาพี่เล้ียง ตําบล
ดอนกํายาน ตาํบลทาระหัด และตําบลทับตีเหล็ก อําเภอเมือง
สุพรรณบุรี จังหวัดสุพรรณบรีุ พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
เกาะพะงัน และตําบลบานใต อําเภอเกาะพะงัน จังหวดัสุราษฎรธานี 
พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
นาสาร และตําบลน้ําพุ อําเภอบานนาสาร จังหวดัสุราษฎรธานี   
พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
หัวเตย ตําบลพุนพนิ ตําบลหนองไทร ตําบลทาขาม ตําบลเขาหัวควาย 
และตําบลทาโรงชาง อําเภอพุนพิน จังหวดัสุราษฎรธานี พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
บางชนะ ตําบลบางไทร ตําบลคลองฉนาก ตําบลบางโพธิ์ ตําบลบางกุง 
ตําบลคลองนอย ตําบลบางใบไม ตําบลตลาด ตําบลมะขามเตี้ย ตําบล
วัดประดู และตําบลขุนทะเล อําเภอเมืองสรุาษฎรธานี จังหวัดสุราษฎร
ธานี พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลแก
ใหญ ตําบลแสลงพันธ ตําบลในเมือง และตาํบลนอกเมือง อําเภอเมือง
สุรินทร จังหวดัสุรินทร พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
หาดคํา ตําบลในเมือง ตําบลโพธิ์ชัย ตําบลมีชัย ตําบลกวนวัน ตําบล
หนองกอมเกาะ ตําบลเมืองหมี และตําบลปะโค  อําเภอเมอืงหนองคาย 
จังหวดัหนองคาย พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
หนองภยัศูนย ตําบลโพธิ์ชัย ตําบลลําภู ตําบลนาคําไฮ ตําบลหนองบัว 
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189. 
 
 
 
 

190. 
 
 
 
 

191. 
 
 
 
 

192. 
 
 
 
 

193. 
 
 
 

194. 
 
 
 

195. 
 
 

ตําบลหนองสวรรค ตําบลบานขาม และตําบลบานพราว อําเภอเมือง
หนองบัวลําภู จังหวดัหนองบัวลําภู  พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
สายทอง ตําบลบางปลากด ตําบลนรสิงห ตําบลปาโมก ตําบลเอกราช 
ตําบลโรงชาง ตําบลบางเสด็จ และตําบลโผงเผง อําเภอปาโมก จังหวดั
อางทอง พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลยาน
ซ่ือ ตําบลศาลาแดง ตําบลตลาดกรวด ตําบลบานรี ตําบลบานอิฐ ตําบล
ตลาดหลวง ตาํบลบางแกว ตําบลบานแห และตําบลโพสะ อําเภอเมือง
อางทอง จังหวดัอางทอง พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลโนน
หนามแทง ตาํบลโนนโพธิ์ ตําบลบุง ตําบลหวยไร ตําบลไกคํา ตําบล
นาจิก อําเภอเมืองอํานาจเจรญิ และตําบลโคกกลาง อําเภอลืออํานาจ  
จังหวดัอํานาจเจริญ พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
หมมูน ตําบลบานเลื่อม ตําบลสามพราว ตําบลเชียงพิณ ตําบลหนองบวั 
ตําบลหมากแขง ตําบลหนองนาคํา ตําบลนาดี  ตําบลหนองขอนกวาง 
และตําบลบานจั่น อําเภอเมอืงอุดรธานี จังหวัดอดุรธานี พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
ทาเสา ตําบลทาอิฐ ตําบลปาเซา และตําบลบานเกาะ อําเภอเมือง
อุตรดิตถ จังหวัดอุตรดิตถ พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
แมพูล ตําบลฝายหลวง ตําบลศรีพนมมาศ และตําบลชัยจมุพล อําเภอ
ลับแล จังหวดัอุตรดิตถ พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
ทาซุง อําเภอเมืองอุทัยธานี  จังหวดัอุทัยธานี พ.ศ. 2547 
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196. 

 
 
 

197. 
 
 

198. 
 
 
 

199. 
 
 
 
 
 

200. 
 
 
 

201. 
 
 
 

202. 
 
 
 

203. 

กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
ดอนขวาง ตําบลอุทัยใหม ตาํบลสะแกกรัง และตําบลน้ําซึม  อําเภอ
เมืองอุทัยธานี  จังหวดัอุทัยธานี พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
ชองเม็ก อําเภอสิรินธร จังหวัดอุบลราชธานี พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล 
โพธ์ิศรี ตําบลโพธิ์ไทร ตําบลพิบูล และตําบลกุดชมภู อําเภอ 
พิบูลมังสาหาร จังหวดัอุบลราชธานี พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบลขาม
ใหญ ตําบลแจระแม ตําบลไรนอย ตําบลกดุลาด ตําบลปทุม ตําบล 
ในเมือง อําเภอเมืองอุบลราชธานี และตําบลคําน้ําแซบ ตําบลบุงไหม 
ตําบลวาริน ตําบลโนนผึ้ง ตําบลแสนสุข อําเภอวารินชาํราบ จังหวดั
อุบลราชธานี พ.ศ. 2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภทในพื้นที่บางสวนในทองที่อําเภอ
แหลมงอบ  อําเภอเมืองตลาด  กิ่งอําเภอเกาะชาง  อําเภอแหลมงอบ  
จังหวดัตราด  พ.ศ.  2546 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภทในพื้นที่บางสวนในทองที่อําเภอ 
เกาะลันตา  อําเภอคลองทอม  อําเภอเมืองกระบี่  อําเภอเหนือคลอง  
และอําเภออาวลึก  จังหวดักระบี่  พ.ศ.  2547  
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภทในพื้นที่บางสวนในทองที่เขต
ลาดกระบัง  เขตประเวศ  กรุงเทพมหานคร  และอําเภอบางพลี 
กิ่งอําเภอบางเสาธง  อําเภอบางพลี  จังหวดัสมุทรปราการ  พ.ศ.  2547 
กฎกระทรวงกาํหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใช
อาคารบางชนิดหรือบางประเภทในพื้นที่บางสวนในทองที่ตําบล
บางพระ  ตําบลหูลอง  และตาํบลบานเพิง  อําเภอปากพนงั 
จังหวดันครศรธีรรมราช  พ.ศ.  2548 
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เลม  121  ตอนพิเศษ 51 ก 
วันที่  3  กนัยายน  2547 
 
 
 
 
เลม  120  ตอนที่  114  ก  
วันที่  13  พฤศจิกายน  2546 
 
 
เลม  121  ตอนพิเศษ  67 ก 
วันที่  1  พฤศจิกายน  2547 
 
 
เลม  121  ตอนพิเศษ  80  ก 
วันที่  24  ธันวาคม  2547 
 
 
เลม  122  ตอนที่  5 ก   
วันที่  14  มกราคม  2548 
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บัญชีรายช่ือกฎหมายหลักและกฎหมายอืน่ๆ  ที่เกี่ยวของกับกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
 
กฎหมายหลัก ประกาศราชกิจจานุเบกษา กฎหมายรอง ประกาศราชกิจจานุเบกษา 

-  พระราชบัญญัติการ 
   เดินเรือในนานน้ําไทย    
   พ.ศ.  2456   

เลม  29  วันที่  5  สิงหาคม 
2456   

-  กฎกระทรวง  ฉบับที่  63   
   (พ.ศ.  2537)  ออกตามความ 
   ในพระราชบัญญัติการ 
    เดินเรือในนานน้ําไทย   
    พ.ศ.  2456 

เลม  111  ตอนที่  36  ก  
วันที่  24  สิงหาคม  2537 

-  พระราชบัญญัติการ      
    ชลประทานหลวง   
    พ.ศ.  2485 

เลม  59  ตอนที่  62  ก   
วันที่  22  กันยายน  2485 
 

  

-  พระราชบัญญัติเทศบาล   
   พ.ศ.  2496   

เลม  70  ตอนที่  14  ก   
วันที่  17  กุมภาพันธ  2496 

  

-  พระราชบัญญัติการเดิน 
    อากาศ  พ.ศ.  2497       

เลม  71  ตอนที่  58  ก   
วันที่  14  กันยายน  2497 

  

-  พระราชบัญญัติ   
   โบราณสถาน     
   โบราณวัตถุ  ศิลปวัตถุ      
   และพิพิธภัณฑสถาน 
   แหงชาติ  พ.ศ.  2504   
   แกไขเพิ่มเติมโดย   
   พระราชบัญญัติ          
  โบราณสถาน   
   โบราณวัตถุ  ศิลปวัตถุ       
  และพิพิธภัณฑสถาน         
   แหงชาติ  (ฉบับที่  2)    
   พ.ศ. 2535   
    

เลม  78  ตอนที่  66  ก   
วันที่  29  สิงหาคม  2504 
 
เลม  109  ตอนที่  38  ก  
ลงวันที่  5  เมษายน  2535 
  
 

  

-  พระราชบัญญัติหอพัก  
   พ.ศ. 2507   

เลม 81  ฉบับพิเศษ   
ตอนที่  27  ก 
วันที่  21  มีนาคม  2507 

-  กฎกระทรวง  ฉบับที่  1    
   (พ.ศ.  2508)  ออกตาม   
   ความในพระราชบัญญัติ 
   หอพัก  พ.ศ.2507 

เลม  82  ตอนที่  55  ก 
วันที่  13  กรกฎาคม  2508 
 

-  พระราชบัญญัติสถาน 
   บริการ  พ.ศ.  2509 

เลม  83  ตอนที่  88  ก 
วันที่  4  ตุลาคม.  2509 
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-  พระราชบัญญัติแร   
    พ.ศ.  2510 

เลม  129  ตอนที่  1  พ   
วันที่  31  ธันวาคม  2510 

-  กฎกระทรวง  ฉบับที่  9   
   (พ.ศ.  2513)  ออกตาม 
    ความในพระราชบัญญัติ 
    แร  พ.ศ.  2510 

เลม  36  ตอนที่  161   
ลงวันที่  27  เมษายน  2513 

-  ประกาศของคณะปฏิวัติ   
   ฉบับที่  28 

เลม  88  ฉบับพิเศษ 
ตอนที่  148  ก   
วันที่  29  ธันวาคม  2514   

  

  -  กฎกระทรวง  ฉบับที่  4   
   (พ.ศ.  2529) ออกตามความ 
   ในประกาศของคณะปฏิวัติ   
    ฉบับที่  28      

เลม  103  ฉบับพิเศษ   
ตอนที่  104  ก 
วันที่  20  มถิุนายน  2519 

  -  ระเบียบ กระทรวงมหาดไทย   
   วาดวยหลักเกณฑ วิธีการ 
   ตรวจสอบและพิจารณาการ 
  ขอรับใบอนุญาตประกอบ 
   กิจการบรรจกุาซ และการ 
   ออกใบอนุญาตประกอบ 
   กิจการบรรจกุาซ  พ.ศ. 2529 

เลม  103  ฉบับพิเศษ   
ตอนที่  148  ก 
วันที่  21  สงิหาคม  2529 
 

  -  ประกาศกระทรวงพลังงาน   
   เรื่อง หลักเกณฑและ  
   มาตรฐานความปลอดภัย 
   ของสถานีบริการ 
   กาซธรรมชาติท่ีกรมธุรกิจ   
   พลังงานมีอํานาจหนาที่   
   รับผิดชอบ  พ.ศ. 2546 

เลม  120  ฉบับพิเศษ   
ตอนที่  126 ง 
วันที่  5  พฤศจิกายน  2546 

- พระราชบัญญัติ 
   การผังเมือง  พ.ศ.  2518   
    
 

เลม  92  ฉบับพิเศษ   
ตอนที่  218 ก   
วันที่  13  กุมภาพันธ  2518 

-  กฎกระทรวงใหใชบังคับ 
   ผังเมืองรวมเมืองพะเยา   
   จังหวัดพะเยา พ.ศ.  2548    

เลม  122  ตอนที่  124  ก 
วันที่  27  ธันวาคม  2548 

-  พระราชบัญญัติ 
   ท่ีราชพัสดุ  พ.ศ.  2518      

เลม  92  ฉบับพิเศษ  
ตอนที่ 54  ก   
วันที่  5  มีนาคม  2518 

  

-  พระราชบัญญัติการขนสง เลม  96  ฉบับพิเศษ  -  กฎกระทรวง  ฉบับที่  18     เลม 99  ฉบับพิเศษ  128  ก  
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ทางบก  พ.ศ.  2522 ตอนที่  38  ก  

วันที่  21  มีนาคม  2522  
 

   (พ.ศ.  2525)  ออกตามความ 
   ในพระราชบัญญัติการขนสง 
   ทางบก  พ.ศ.  2522 

วันที่  10  กันยายน  2525 

-  พระราชบัญญัติการนิคม 
   อุตสาหกรรมแหง 
   ประเทศไทย  พ.ศ.  2522     

เลม  92  ฉบับพิเศษ   
ตอนที่  41  ก   
วันที่  24  มีนาคม  2522 

  

- พระราชบัญญัติอาคารชุด   
   พ.ศ.  2522 

เลม  96  ฉบับพิเศษ   
ตอนที่  67  ก   
วันที่  30  เมษายน  2522 

-  กฎกระทรวง  (พ.ศ. 2523)  
   ออกตามความใน 
   พระราชบัญญัติ 
   อาคารชุด  พ.ศ. 2522 

เลม  97  ตอนที่  95  ก 
วันที่  24  มิถุนายน  2523 

  -  กฎกระทรวง  ฉบับที่  5   
   (พ.ศ.   2541)  ออกตาม 
   ความในพระราชบัญญัติ 
   อาคารชุด พ.ศ. 2522 

เลม  115  ตอนที่  38  ก 
วันที่  22  มิถุนายน  2541 
 

  -  ระเบียบกรมที่ดินวาดวย 
   อาคารชุด  พ.ศ. 2523 

 

-  พระราชบัญญัติการ 
   ประกอบอาชีพ 
   งานกอสราง  พ.ศ. 2522 

เลม  96  ฉบับพิเศษ   
ตอนที่  75  ก   
วันที่  10  พฤษภาคม  2522 

  

-  พระราชบัญญัติการ 
   ทะเบียนราษฎร   
   พ.ศ. 2534   

เลม  108  ฉบับพิเศษ  
ตอนที่  203  ก   
วันที่  22  พฤศจิกายน  2534 

  

-  พระราชบัญญัติการ 
   สงเสริมการอนุรักษ 
   พลังงาน  พ.ศ.  2535    

เลม  109  ตอนที่  33  ก 
วันที่  2  เมษายน  2535 

-  ประกาศกระทรวงพลังงาน    
   เรื่อง  คาสัมประสิทธิการทํา 
   ความรอนของวัสดุ  คาความ 
   ตานทานความรอนของฟลม 
   อากาศ  คาความแตกตาง 
   อุณหภูมิเทียบเทา   
   คาความแตกตาง 
   อุณหภูมิระหวางภายใน 
   และภายนอกอาคาร 
   คาสัมประสทิธิของการ 
   บังแดดของหนาตาง 
   และคาตัวประกอบรังสี 
   อาทิตย 
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-  พระราชบัญญัติสงเสริม 
   และรักษาคุณภาพ 
   สิ่งแวดลอมแหงชาติ   
   พ.ศ.  2535 
    

เลม  109  ตอนที่  37  ก 
วันที่  4  เมษายน  2535 

-  ประกาศกระทรวง 
   วิทยาศาสตรเทคโนโลยี  
   และสิ่งแวดลอม  เรือ่ง    
   กําหนดประเภทและขนาด 
   ของโครงการหรอืกิจการ 
   ของสวนราชการ    
   รัฐวิสาหกจิ  หรอืเอกชน 
   ท่ีจะตองจัดทาํรายงาน 
   การวิเคราะหผลกระทบ 
   สิ่งแวดลอม   พ.ศ.2535     
  ฉบับที่  2  (พ.ศ.  2535) 
 และฉบับที่  3  (พ.ศ.  2539) 

เลม  109  ตอนที่  130   
วันที่  8  ตุลาคม  2535 
 
 
เลม  109  ตอนที่  136   
วันที่  22  ตุลาคม  2535 
 
เลม  113  ตอนที่  12  ง  
วันที่  8  กุมภาพันธ  2539 

-  พระราชบัญญัติ 
   การสาธารณสุข    
   พ.ศ.  2535  
    

เลม  109  ตอนที่  38  ก 
วันที่  5  เมษายน  2535 
 

-  กฎกระทรวงกําหนด 
   หลักเกณฑ   วิธีการ  และ 
   มาตรการในการควบคุม 
   สถานประกอบกิจการ 
   ท่ีเปนอันตรายตอสุขภาพ 
   พ.ศ.  2545 

เลม  119  ตอนที่  86  ก 
วันที่  5  กันยายน  2545 

-  พระราชบัญญัติวัตถุ 
   อันตราย  พ.ศ.  2535 

เลม  109  ตอนที่  39  ก 
วันที่  6  เมษายน  2535 

-  กฎกระทรวง  (พ.ศ. 2537)   
   ออกตามความใน 
   พระราชบัญญัติ 
   วัตถุอันตราย  พ.ศ. 2535 

เลม  111  ตอนที่  51  ก 
วันที่  16  พฤศจิกายน  2537 

-  พระราชบัญญัติโรงงาน 
  พ.ศ.  2535 

เลม  109  ตอนที่  44  ก 
วันที่  9  เมษายน  2535 

-  กฎกระทรวง   ฉบับที่  2 
   (พ.ศ.  2535)  ออกตามความ 
   ในพระราชบัญญัติโรงงาน 
   พ.ศ.  2535 

เลม  109  ตอนที่  108  ก 
วันที่  16  ตุลาคม  2535 

-  พระราชบัญญัติ 
   ทางหลวง  พ.ศ.  2535      

เลม  109  ตอนที่  52  ก   
วันที่  18  เมษายน  2535   

  

-  พระราชบัญญัติปองกัน   
   และระงับอัคคีภัย   
   พ.ศ.  2542   

เลม  116  ตอนที่  28  ก   
วันที่  19  เมษายน  2542 

  

-  พระราชบัญญัติวิศวกร  
    พ.ศ.  2542     

เลม  116  ตอนที่  120  ก 
วันที่  29  พฤศจิกายน  2542 

  

-  พระราชบัญญัติควบคุม 
    น้ํามันเชื้อเพลิง   

เลม  116  ตอนที่  121  ก 
วันที่  2  ธันวาคม  2542 

-  กฎกระทรวงกําหนด 
   หลักเกณฑ  วิธีการ  และ 

เลม  120  ตอนที่  27  ก 
วันที่  1  เมษายน  2546 



 149
    พ.ศ.  2542      เงื่อนไขเกี่ยวกับการแจง 

   การอนุญาต  และอัตรา 
   คาธรรมเนียมเกี่ยวกับการ 
   ประกอบกิจการน้ํามัน 
   เชื้อเพลิง  พ.ศ.  2546 

-  พระราชบัญญัติ ทุน 
   รัฐวิสาหกิจ  พ.ศ.  2542   

เลม  116  ตอนที่  128  ก   
วันที่  16  ธันวาคม  2542 

  

-  พระราชบัญญัติสถาปนิก 
   พ.ศ.  2543   

เลม  117  ตอนที่  10  ก 
วันที่  20  กุมภาพันธ  2543 

  

-   พระราชบัญญัติการขุดดิน   
    และถมดิน  พ.ศ.  2543  

เลม  117   ตอนที่  16  ก   
วันที่  7  มีนาคม  2543 

  

-  พระราชบัญญัติการ 
   จัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  2543 

เลม  117  ตอนที่  45  ก   
วันที่  23  พฤษภาคม  2543 

-  ประกาศคณะกรรมการ   
   จัดสรรที่ดินกลาง  เรื่อง      
    กําหนดนโยบายการ 
    จัดสรรที่ดินเพื่อท่ีอยูอาศัย 
    และพาณิชยกรรม  พ.ศ.  2544 

เลม  118  ตอนพิเศษ  61 ง  
วันที่  29  มิถุนายน  2544 
 
 

  -  ขอกําหนดเกี่ยวกับ 
   การจัดสรรที่ดิน    
   กรุงเทพมหานคร  
   พ.ศ.  2544 

เลม  118  ตอนพิเศษ  76  ง  
วันที่  7  สิงหาคม  2544 

-  พระราชบัญญัติโรงแรม     
   พ.ศ.  2547   

เลม  121  ตอนพิเศษ  70  ก 
วันที่  12  พฤศจิกายน  2547 

  

-  พระราชบัญญัติจัดรูปที่ดิน
เพื่อพัฒนาพื้นที่  พ.ศ.  2547   

เลม  121  ตอนพิเศษ  81  ก   
วันที่  27  ธันวาคม  2547 

  

  -  ระเบียบกรมไปรษณีย    
   โทรเลขวาดวย  การขยาย 
   ขายวิทยุสมัครเลน 
   ท่ัวประเทศ  พ.ศ.  2532 
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